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4 .te vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes g
»Altheiglhof* .

Satzung der Stadt Penzberg zur 4.ten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Altheiglhof* vom
07.12.1982

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der
Verordnung tber die Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung (BauNVO) - erlasst die Stadt
Penzberg folgende Bebauungsplananderung als Satzung:

§ 1 Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Altheiglhof* der Stadt Penzberg vom 07.02.1982 wird im Geltungsbereich der
Anderung (FI. Nr. 953/62 TF) wie folgt gesndert:

Inhalt der Anderung:

- Neufestsetzung der Baugrenzen sowie der Fléchen fir Garagen einschlieRlich der Drehung der
Firstrichtung

- Anderung der Definition der zweigeschossigen Bebauung als HéchstmaR dahingehend, dass
die maximale Traufhéhe auf 5,312 m, gemessen ab Oberkante Fertigfuboden im Erdgeschoss
bis zum Schnittpunkt der AuRen-wand der Dachflache festgelegt wird und die Oberkante
Fertigfulboden im Erdgeschoss auf 611,30 tber NN

- Anderung der Ziffer 7 der Festsetzungen durch Text dahingehend, dass die Dachneigung fiir
Wohngebaude auf 18° bis 28° festgesetzt wird und ein auRer mittig liegender First sowie auf
beiden Dachseiten verschiedene Dachneigungen zulassig sind. AuBerdem wird der bisherige
Satz 2 (Kniestock ist nicht zul&ssig) gestrichen.

-  Ersatzloses Streichen der Ziffer 5 der Festsetzungen durch Text (Garagen sind den
Baugrenzen entsprechend, mindestens jedoch 0,5 m gegeniiber der strallenseitigen Flucht der
angrenzenden Wohnhé&user zu versetzen)

- Anderung der Ziffer 8 der Festsetzungen durch Text in: Die Dacheindeckung bei
Wohngebé&uden kann mit grauer Metalldeckung erfolgen.

- Anderung der Ziffer 9 der Festsetzungen durch Text folgender MaRen: Die Fassaden sind als
Holzfassaden auszubilden.

- Ersatzloses Streichen des Satzes 1 der Ziffer 13 der Festsetzungen durch Text (die Garagen
sind nur in Massivbauweise zulissig)

§ 2 - In Kraft treten
Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss am 16.06.2009

2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde mit der Begriindung geman
§ 13 Abs. 2 Nr. 2. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom bis offentlich ausgelegt.

3.  Die Beteiligung der beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 18.06.2009
durchgefihrt (§ 13 Nr. 3 BauGB).

4. Satzungsbeschluss am 14.07.2009 (§ 10 BauGB)

Penzberg, 15.07.2009
_(Ojr,f, [Ttum)

Hans' Mumm
1. Burgermeister

5. Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB) am 25.07.2009
6. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 27.07.2009

Penzberg, 28.07.2009

(‘DI';‘. Eeatum) AJ/

[ i
;ia'hs iMummethi

1. BUrgermeister
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Az: Fc-Pu OA3_Altheiglhof.docx Abteilung:
Gegenstand: Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Stadtbauamt
»Altheiglhof* Nr., 4 fiir das Grundstiick
Fl. Nr. 953/62, HeiglhofstraBe 3

Tagesordnung Schriftfiihrer:
0A 3 Fuchs
Niederschrift

iiber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 16.06.2009

Eine ordnungsgemiBe Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-
berechtigten: 9

Anwesenheit:
Vorsitz: Erster Biirgermeister
Ausschussmitglieder: 8

Abwesenbheit: -

Abstimmungsergebnis: 9:0

1. Vorgang:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat bereits am
17.02.2009 den Bauantrag der Eheleute Wolfgang und llona Zimmermann zum Neubau eines
Einfamilienhauses auf dem Grundstiick Fl. Nr. 953/62, HeiglhofstraBe 3, einschlieBlich der
fiir das Bauvorhaben erforderlichen Befreiungen und Ausnahmen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Altheiglhof* das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Aufgrund des Um-
fangs und der Vielzahl der Befreiungsantriige hat das Landratsamt Weilheim-Schongau die
Baugenehmigung nicht erteilt, so dass zur Verwirklichung des Bauvorhabens eine Anderung
des Bebauungsplanes ,,Altheiglhof* erforderlich ist.

Gegenstand der Bebauungsplanénderung ist fiir das Grundstiick F1. Nr. 953/62 Teilfléiche

- die Neudefinition der zweigeschossigen Bebauung dahingehend, dass die maximale Trauf-
héhe auf 5,31 m, gem#B Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt
der Aullenwand mit der Dachfliche festgesetzt wird und die Oberkante Fertigboden im
Erdgeschoss auf 611,30 m {iber NN festgelegt wird.

— die Neuordnung der Baugrenzen mit Drehung der Firstrichtung parallel zum Strafenver-
lauf sowie die Neuordnung der Flichen fiir Garagen.

— die Anderung der Ziffer 7 der Festsetzungen durch Text dahingehend, dass die Dachnei-
gung auf 18° bis 28° festgesetzt wird sowie die Anderung, dass ein auBermittig liegender
First und auf beiden Dachseiten verschiedene Dachneigungen Zuléssig sind.
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AuBerdem entfillt der Satz (Kniestock ist nicht zuldssig) fiir den Geltungsbereich der An-
derung ersatzlos.

dass die Ziffer 5 der Festsetzungen durch Text (Garagen sind den Baugrenzen entspre-
chend, mindestens jedoch 0,5 m gegeniiber der straenseitigen Flucht der angrenzenden

Wohnh#user zu versetzen) ersatzlos gestrichen wird.

dass die Ziffer 8 der Festsetzungen durch Text folgendermaBen geindert wird:
Die Dachdeckung bei Wohngebéiuden hat mit graver Metalldeckung zu erfolgen.

dass die Ziffer 9 der Festsetzungen durch Text folgendermaBen gesndert wird:
Die Fassaden sind als Holzfassaden auszubilden.

dass der erste Satz der Ziffer 13 der Festsetzungen durch Text (die Garagen sind nur in
Massivbauweise zuléssig) ersatzlos gestrichen wird.

Von Seiten der Verwaltung bestehen grundsitzlich keine Bedenken gegen die beantragte Be-
bauungsplaninderung.

2. Vorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten ordnet die 4. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Altheiglhof* vom 07.12.1982 dahingehend an, dass
fiir den Geltungsbereich der Anderung (Grundstiick Fl. Nr. 953/62 Teilfldche)

die Baugrenzen einschlieBlich der Drehung der Firstrichtung sowie die Flichen fiir Gara-
gen neu festgesetzt werden.

die Definition der zweigeschossigen Bebauung als Hochstmaf$ dahingehend gedndert wird,
dass die maximale TraufhShe auf 5,31 m, gemessen ab Oberkante FertigfuBboden im Erd-
geschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand der Dachfliiche festgesetzt wird und die
Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss auf 611,30 tiber NN festgelegt wird.

die Ziffer 7 der Festsetzungen durch Text dahingehend geindert wird, dass die Dachnei-
gung fiir Wohngebéude auf 18° bis 28° festgesetzt wird und ein auBenmittig liegender First
sowie auf beiden Dachseiten verschiedene Dachneigungen zuldssig sind. AuBerdem wird

der bisherige Satz 2 (Kniestock ist nicht zuléissig) gestrichen.

die Ziffer 5 der Festsetzungen durch Text (Garagen sind den Baugrenzen entsprechend.
mindestens jedoch 0,5 m gegeniiber der straBenseitigen Flucht der angrenzenden Wohn-
hiuser zu versetzen) ersatzlos gestrichen wird.

die Ziffer 8 der Festsetzungen durch Text folgendermaBen geéindert wird: Die Dachein-
deckung bei Wohngebéduden hat mit grauer Metalldeckung zu erfolgen.

die Ziffer 9 der Festsetzungen durch Text folgendermaBen geéindert wird: Die Fassaden
sind als Holzfassaden auszubilden.

der Satz 1 der Ziffer 13 der Festsetzungen durch Text (die Garagen sind nur in Massiv-
bauweise zuldssig) ersatzlos gestrichen wird.



251
3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Yor tzender: Schriftfithrer:
i Yl
f}" | < MLiil
{ “’“"“*-—-«._ﬁ
ans Mummert Fuchs

Erster Biirgermeister
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Penzberg, den 25. Juli 2009

Herausgegeben von der Stadt Penzberg, KaristraBe 25, 82377 Penzberg, Telefon: 08856/813-0

Dis Amisblalt.erscheint in der Regel zum 10. und 25. jedan Monats,

Verantwortlich: Erster Birgermeister Hans Mummert

INHALTSVERZEICHNIS:
¢ Bekanntmachung fiber das Inkraftiveten vo.:
folgenden Bshnuungs;;]aminﬂenmgen:
) wAltstadisanierung® Nr. 5§
b) wAltheiglhof" Nr. 4

28. vereinfachte Anderung des Bebsuungsplames
wHaochfeld” fiir die Gryndstiic\.e FL Nrn. 957/7 und
987/49 der Gemarkung Penzberg, Edelweifistrale
23; offentliche Auslegung gemiiB § 13 Abs, 2 N7, 2 1.
Vom. § 8 Abs. 2 BauGB

Bekanntmschung iiber das Inkrafitreten von
folgenden Reh fnderungen:

e

a) ,Altstadtsanierang® Ny, 5

Der Ausschus. firr SBtadtentwisidung, Beu- urd Ver-
hehrsangelegenherten hat in  seiner Sitzung em
14.07.2000 die 58. vereinfachte Anderung des Beban-
ungsplanes , Altstadisen.cun " dahingehend ai: Sat-
zung beschlow «n, dass

~im Bereich d-5 Grundstickes FL Nr. 839/17 ein neuer
Bauraum mit zwingend zwei Vollgeschosen sowie
Satteldach mit Opt-Wost-Fust-Richtung festge izt
wird,

- der eingeschossige Bauraumn im Noruen der Grund-
stilcke FL Nrn. 858/10 und 856/17 der Gemarkung
Penzberg aufgeldst wird,

- Flachen ftir Garagen und Stellplatze ruf den Grund-
stlicken FL Nra. 85B/10 und b°8/17 der Gemarkur
Penzherg nen fesigesetzt werden,

- die Aunzahl der Vollge chosse fir das bestehende Ge-
baude Ludwig-Marz-Strafe & von zwei Vol hos-

- die Ziffer 7 der Festselzungen durch Tt .t dakinge-
bend ge:adert wird, dass die Dachoeipung fisr Wohn-
gebuade auf 18° bis 28° festy setzt wird und ein au-
Bermittig liegender Firet sowie auf beiden Dachseiien
veaschiedene Dachnet, imgen zulu:sig ind. AuBerdem
wird der bisherige Satz 2 (Kniestock ist nicht zulésip)
geririchen,

- cie Ziier 5 der Fest: fzungen durch Text (Coregen
siad den Haugrenzen enisprechend, mindestens je-
wich 0,5 m gegeniiber der straBe ceitipen Flucht der
angrenzenden Woehnhiiuser zu verset. en) ersatzlos ge-
strichen wird.

- die Ziffer § der Fistsetzungen durch Text folgenderm.-
Ben ge.ndert wird: Dic Dacheindeckung bel Wohnge-
bituden kann roit graver Metalldeckung erfolgen.

- die Ziffer § der Fr.isetzungen durch Text folgender-
mafen geiindert wird: Die Fassaden sind als Holzfes-
sades auszubilden,

~der Satz 1 dex Ziffer 15 der Festsetzungen durch Text
(die Garagen sind nur in Massivhanweize zuliissig) er-
satzlos gesirichen wird,

Gemdb § 10 Abs. 3 BauGH trist die 68. vereinfachie An-
derung de. Bebat pl Alstadtsanierung® so-
wie die 4. vereinfachte Anderung des Bebawmumgsplanes
nAltheiglhof mit dieser Bekanntmachung in Kraft. Die
Bebavungrpientinderungen konnen jederzeit wihrend
der ublichen gszeiten bei der Stadtverwallung
Perzberg (Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr
B/2.43, Bauverwaltung, eingeschen ' erden,

Hinweis gemif § 44 BauGB:
Emd d:m'h die Anderung, Ergiinznng oder Aufhebung
s B

sen als Hochst/ renze auf wei Vollge -hoss. zwingend
gelindert wird.

" N .
by, iliheiglbof* Nr.
el caasschul i Stadboawickiung, baus o) o
helwsangelegennciten  hol i . fne Sitong s
L.07.2009 die 4 o nfochte Anderuny do- Bel

ungsplane. ,Althaglho? dehingebend als Satuung be-
seploseon, daes far den Geltimgsber ich der Ancorur -
(FL. Nr. ©33/62 TF)

inechlinfin . des Tals

s Priup ene

niehtung sow Flachen fue Garapen ne Ot
£e1zt 5 erden
i Jde v poL
™
m, fiel B 2 Uiness sate

geschor - b a0
der Ducrfliche, 1 viot v
i FertigtuGhoden i I'roe
wiodespelegt wau

ek
i s
aur

lanes die'in den §5 39 big 42 BauGB be-
zeichneter: Vermbgensnachteile eingetreten, kann der
Entschtdigungsberechtigle Entschédignng verlangen.
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Tef, in Gen die iu den {$ B9 bis 42 BanGB bezeichnelen
Vermé, enznuchieile emgemret » sind, die Fallipkeit de-
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Hinwcis gemall § 215 BanGl:

e

niekehtibel wy

oo etz [ ald Absl o Saty 1 8 1 b 5 besehitliene
“erlot wy der aort ne cichmeten Verfairen- und
‘srmvor k

Yoeineuntor Bermicistenbigun s a4 214 ALs. & beuchi-
liel - Verietzung der Verschriften iiber d. - Vecb I

95376z
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des Bebauungsplanes und des. Flachennuizungsple-
nes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Ab-
WHBUNESVOTZAngS,

wenn gie nicht

Dazs Oberge:« Loss ist als Dachgeschoss tiber dem Erd-
“5choss it einer Kniestock von maximal 2,70 o,
auszubilden

- die Ziffer 5.2 der Festsetzungen folgendermalien ge-
fndert wird:

Die Dach. wind anf 15

innerhalb eines Jabres seit Bekanntma-
chung der d b ind

la
schriftlich gegentiber der Stadt Pengberg (Stadtbuu-
amt) unter Darl des di o begr d
Sachverhalts gellend gemacht worden sind.

28, vereinfachie Andernng des Bebauungsplanes
Hochfeld fiir die Grundstiiclke F1. Nrao. 987/7 und
587/48 der Gemorkung Penzherg, Edelweistrafie 23:
offentliche Auslegung gem§f § 13 Abs. 2 Nr. 2 L V.. §
3 Abs. 2 BuuGB

Der Auscchuse fiir Stadtentwickiung, Bau und Vii-
kehreuvtelogenheiten hat am 14. 07,2008 die 26 vereim-
fuchie Anderung des Bebauungsplanes ,Hochield" far
die Grundstucke FL Nrn, 887/7 und 067/40 der Gemar-
kung Penzberg. Brelweilstral. 17, dahir . chend ange
ordnei. dass

- die Bougren: en im Nordwest
werdes,

L reringHizip erweitest

- oin never Baubereieh 1b fir dov Gelte iesbereic. de:
snderur g ¢ingefagt wird

-dle Ziffe: 5.3 Sut. 2 ger Fesi alzungen folg naerms.
fen grandert w

e

g des Hauptgehand

Teatgenotzt,
- die Ziffer 5.6 Satz 1 der Festseizungen folgenderr -
fen geandert wird:

‘Widerkehreude Bauteile sind nicht zudo. i

Cemtib § 15 Abs. 217r 21 Vom § 3 Ab. 2 BauGD licgt
der Entwurf der 28. vereinfechien Ande ung des Bo-
bauungsplanes , Hochfeld” einschlieflick der Begrun-
dung bei der Stadtverwaltung Penzbery (Rathauspas-
sage, £ Stock), Zimmer-Nr. B/2.43, Bauverw ltung. ir
der Zeit vorn 03,08.2008 bis 03.08.2008 at Moniag bic
Frolag vor (00 Uhr bis 12:00 Ubr, am Montag wic
Diensta, von 14:00 Ubr bie 16:00 Uhr und am Donner
1ug von 14:00 Ubr bis 16:70 Uhr zur bffentlichen Lin-
sichtnalur - uuf Wahrend dierer Zeit ktinnen vou jeder-
mann Bedenken und Anrezungen vorgetragen w o den
* erspatete Anregungen mir ien n'- ht mehr berticksi
tigl werden. Es wird dareuf hingewiesen, dri - von der
Umvweltpriufung ab-esehen wind

Penzlorg 17052000
STADT ZBERG
Hans Mummert

Ereter Burgermeister
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LANDRATSAMT

WEILHEIM rﬁ SCHONGAU

2

Landratsamt Weilheim-Schongau Postfach 1353 82360 Weilheim

Stadt Penzberg !Y Ciacit Pernizh -:3&*(' -
Karlstr. 25 3
l

82377 Penzberg

Baugesetzbuch (BauGB); ~

Bebauungsplan ,Altheiglhof*, 4. Vereinfachte Anderung, Stadt Penz-
berg

hier: Stellungnahme nach § 13 BauGB

Anlagen
1 Stellungnahme des Sachgebiets Stidtebau vom 08.07.2009

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegende Stellungnahme des Sachgebiets Stadtebau erhalten Sie als
Stellungnahme des Landratsamtes zu 0.g. Bebauungsplanénderung.

Mit freundlichen GriRen

Kergl

Bauamt

PltrichstraBe 8
82362 Weilheim i, OB

Ihr Ansprechpartner:
Herr Kergl

Zimmer Nr.; 217
Tel.: (0881)681-1235
Fax: (0881)681-2296
h.kergl@Ira-wm.de

Weilheim i. OB,
08.07.2009

Unser Aktenzeichen:
(Bitte bei Antwort angeben)
610-2; Sg. 40 Nr.41

Ihr Schreiben vom:

Thr Aktenzeichen:
3 NE/Pe

Offnungszeiten:
Montag-Freitag
08:00 - 12:00 Uhr
Dienstag

14:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag

14:00 - 18:00 Uhr
sowie nach
Vereinbarung

Telefonvermittiung:
(0881) 681-0

www.weilheim-
schongau.de

Bankverbindungen:

Verein. Sparkassen
Weilheim

BLZ 703 510 30
Kto. 1032

Kreissparkasse
Schongau

BLZ 734 514 50
Kto. 356
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Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage :

Zur Planzeichnung:

In der 3. vereinfachten Anderung wurden auf dem jetzt anteilig von der 4. vereinfachten
Anderung betroffenen Flurstiick zwei Baufenster vorgesehen. Die ErschlieRung des sudlich
gelegenen baulich nutzbaren Grundstiicksteils sollte (iber eine Zufahrt erfolgen, die durch
die nun in der 4. vereinfachten Anderung festgesetzte Flache fiir Garagen nicht mehr her-
stellbar wére. Somit widerspricht die 4. vereinfachte Anderung verbliebenen Festsetzungen
der 3. vereinfachten Anderung.

Wir empfehlen, den Geltungsbereich der 4. vereinfachten Anderung auf das gesamte Flur-
stlck Nr. 953/62 auszudehen und mit den geeigneten Festsetzungen zu versehen, um die
erforderliche Bestimmtheit und Vollziehbarkeit (wieder)herzustellen.

Im Hinblick auf die 3. vereinfachte Anderung fallt zudem auf, dass dort zwei Hauser mit
einem Kniestock von jeweils maximal 1,60 m vorgesehen waren. Sollte das Baurecht fiir
zwei Hauser aufrecht erhalten werden, erscheint es ratsam, sich fiir die Abwagung ein Ge-
b&ude mit einem Kniestock von ca. 2 m und ein weiteres mit einem Kniestock von 1,6 m zu
vergegenwdrtigen.

Zur Begriindung:

In Anbetracht der vorangegangenen Anderungen, bei denen der Eindruck entsteht, es wer-
de ebenso wie in der jetzt vorgelegten Anderung exakt dem Bauwunsch des Bauherrn ent-
sprochen, sollte in der Begrlindung der stédtebauliche Grund fiir die Anderung genannt
werden und dargelegt werden, wie die Anderung dem Gesamtkonzept des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes folgt.

.

Weilheim i.OB, 8. Juli 2009

"{ ‘ 5/834/1@ ~

Eichner-Lachermayer

Abdruck von | an
Sg. 50

Entwurf z. Akt



Wolfgang und llona Zimmermann
Urthal 1a, 82404 Sindelsdorf
Tel.: 08856/7534; Fax: 08856/7634

W. und I. Zimmermann, Urthal 1a, 82404 Sindelsdorf

Munchen, den 2. Juni 2009

An
das Stadtbauamt der Stadt Penzberg
Karlstralle 25

82377 Penzberq

Betreff:
Antrag auf 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ,Altheiglhof* der Stadt Penzberg

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bestatigen hiermit, dass wir vom Stadtbauamt der Stadt Penzberg darauf hingewiesen wurden, dass sich
durch unseren Anderungsantrag die bebaubare Grundflache in der oberen Teilfliche des Grunstiicks FINr.

953/62 im Vergleich zur bisher genehmigten bebaubaren Grundfizche wesentlich verringert.
Auf unseren Wunsch hin mochten wir das Baurecht jedoch reduzieren.

Mit freundlichen GriiRen

L\J' Zuw,%wwu-_ \/’ gy{/{ ety &) LA & e
Wolfgang Zimmermann llona Zimmermann
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Bauherr:

Urthal 2 82404 Sindelsdorf

Wolfgang und llona Zimmermann

Tel 08322 966620 Fax 966639 Email Info@noichl-blueml.de

Projekt: Neubau eines Wohnhauses [Z50T08 [ e
Heiglhofstrale 3
82377 Penzberg no
i Kennung:
P DIN-AT M= 1:100 Projec | Plan
Grundrisse, Schnitte, Ansichten  |0815 EO1
Planung: Planiicza:
Klaus Noichi Angelika Bliml Architekten BDA
87581 Oberstdorf Am Dummelsmoos 41 EO1




Stadt Penzberg - Postfach 1362 « 82374 Penzberg

Landratsamt Weilheim-Schongau
Postfach

82360 Weilheim

Stadtbauamt Fax: 08856/813-309

3 NE/Pe Nemetz 311 B/2.04 04.11.2008
E-Mail: Andreas.Nemetz{@Penzberg.de
lhr Schreiben vom Unser Zeichen Sachbearbeiter Tel. 08856 /813-0 Zimme=-Nr, 82377 Penzbery
lhr Zeichen Durchwah! /13-

Fax 08856 /813-136

Vollzug des BauGB
Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Stadt Penzberg

M Bebauungsplandnderung ,,Altheiglhof* im vereinfachten Verfahren (§13 BauGB) fiir das
Grundstiick F1. Nr. 953/62 Gemarkung Penzberg

Beschreibung der beabsichtigten Bebauungsplaninderung

* Neufestsetzung der Baugrenzen und der Flichen fiir Garagen sowie Drehung der Firstrichtung
* maximale Traufhdhe auf 5,31m sowie OKF auf 611,30 i NN

* Festsetzung Ziffer 7: Dachneigung von 18° auf 28° - Streichung von Satz 2 — auBenmittig lie-
gender First auf beiden Dachseiten verschiedene Dachneigung zuldssig

* Festsetzung Ziffer 5 wird ersatzlos gestrichen

* Festsetzung Ziffer 8 wird geéindert in: Die Dacheindeckung bei Wohngebzuden hat mit grauer
Metalldeckung zu erfolgen

* Festsetzung Ziffer 9 wird getindert in: Die Fassaden sind als Holzfassaden auszubilden

* der Satz 1 der Ziffer 13 wird ersatzlos gestrichen

O Frist fiir die Stellungnahme (§ 13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB)
M Frist: 1 Monat

Mit freundlichen Griilen

= Kl—t

Klement
Bauamtsleiter

Anlage:

1 Planzeichnung mit Darstellung der beantragten Bebauungsplaninderung
1 Auszug aus der Sitzungsniederschrift

Altheigelhol Nr 4
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Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Tréger offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme
im Rahmen lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellung-
nahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der
Gemeinde.

1. Stadt Penzberg

[] Flachennutzungsplan ] mit Landschaftsplan

Bebauungsplan fiir das Gebiet: Altheiglhof 4. vereinf. Anderung

mit Griinordnungsplan

X
L]
[] Satzung tiber den Vorhaben- und Erschlieungsplan
L]

Sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme: 30.07.2009 (§ 4 BauGB)

2. Trager éffentlicher Belange

Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachgebiet 50, Stadtebau

Sachbearbeiter: Frau Eichner-Lachermayer, Tel. 0881/681-1277

21 | keine AuBerung

22 [] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB ausltsen

23 ([ Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan berlhren
kénnen, mit Sachstand :

24 ([ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelugen,
die im Regelfall in der Abwégung nicht tiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen):

[] Einwendungen

[] Rechtsgrundlagen

L[] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)




Az: Fc/Ra-Pe OA3_Erlass vereinf Anderungen.docx

Gegenstand: Erlass von folgenden vereinfachten Be-
bauungsplaninderungen als Satzung:
a) ,Altstadtsanierung” Nr. 58

b) ,,Altheiglhof“ Nr. 4

Tagesordnung

0A 3

Niederschrift

tiber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 14.07.2009

Eine ordnungsgemife Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-
berechtigten: 9

Anwesenheit:
Vorsitz: Zweiter Biirgermeister
Ausschussmitglieder: 8

Abwesenheit: -

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Abteilung:
Stadtbauamt

Schriftfiihrer:
Fuchs/Rathgeb

1. Vorgang:
a) ,,Altstadtsanierung® Nr. 58

In seiner Sitzung am 12 05.2009 hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrs-

angelegenheiten die 58. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

angeordnet. Die Anderung beinhaltet, dass

»Altstadtsanierung®

im Bereich des Grundstiickes F1. Nr. 859/17 ein neuer Bauraum mit zwingend zwei Voll-

geschossen sowie Satteldach mit Ost-West-First-Richtung festgesetzt wird,

— der eingeschossige Bauraum im Norden der Grundstiicke F1. Nrn. 859/10 und 859/17 der

Gemarkung Penzberg aufgelést wird,

— Fléchen fiir Garagen und Stellplitze auf den Grundstiicken F1. Nrn. 859/10 und 859/1 7 der

Gemarkung Penzberg neu festgesetzt werden,

— die Anzahl der Vollgeschosse fiir das bestechende Gebziude Ludwig-Mirz-Strae 8 von
zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze auf zwei Vollgeschosse zwingend geéndert wird.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat mit Schreiben vom 25.06.2009 der vereinfachten

Bebauungsplaninderung zugestimmt.
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b) ,,Altheiglhof* Nr. 4

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung
am 16.06.2009 die 4. vereinfachte Anderung des ‘Bebauungsplanes ,,Altheiglhof* dahinge-
hend angeordnet, dass fiir den Geltungsbereich der Anderung (F1. Nr. 953/62 TF)

~ die Baugrenzen einschlieBlich der Drehung der Firstrichtung sowie die Flichen fiir Gara-
gen neu festgesetzt werden.

— die Definition der zweigeschossigen Bebauung als HochstmaR dahingehend gedindert wird,
dass die maximale Traufhthe auf 5,31 m, gemessen ab Oberkante FertigfuBboden im Erd-
geschoss bis zum Schnittpunkt der AuBlenwand der Dachfliche, festgesetzt wird und die
Oberkante FertigfuBlboden im Erdgeschoss auf 611,30 iiber NN festgelegt wird.

~ die Ziffer 7 der Festsetzungen durch Text dahingehend geéndert wird, dass die Dachnei-
gung fiir Wohngebiude auf 18° bis 28° festgesetzt wird und ein auBermittig liegender First
sowie auf beiden Dachseiten verschiedene Dachneigungen zulissig sind. AuBerdem wird
der bisherige Satz 2 (Kniestock ist nicht zuldssig) gestrichen.

— die Ziffer 5 der Festsetzungen durch Text (Garagen sind den Baugrenzen entsprechend,
mindestens jedoch 0,5 m gegeniiber der straBenseitigen Flucht der angrenzenden Wohn-

h#user zu versetzen) ersatzlos gestrichen wird.

— die Ziffer 8 der Festsetzungen durch Text folgendermafen gedndert wird: Die Dachein-
deckung bei Wohngeb4duden kann mit grauer Metalldeckung erfolgen.

— die Ziffer 9 der Festsetzungen durch Text folgendermaBen gesindert wird: Die Fassaden
sind als Holzfassaden auszubilden.

— der Satz 1 der Ziffer 13 der Festsetzungen durch Text (die Garagen sind nur in Massiv-
bauweise zulissig) ersatzlos gestrichen wird.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat zu dieser Bebauungsplanidnderung keine Einwinde
gedufert, jedoch mitgeteilt, dass das in der 3. vereinfachten Anderung fiir das Baugrundstiick
vorgesehene siidliche Baufenster tiber eine Zufahrt im Osten des Grundstiickes erschlossen
werden sollte, die aufgrund der nun festgesetzten Fliche fiir Garagen nicht mehr herstellbar
wire. Deshalb wird empfohlen, den Geltungsbereich der 4. vereinfachten Anderung auf das
gesamte Flurstiick Nr. Nr. 953/62 auszudehnen und mit den geeigneten Festsetzungen zu ver-
sehen, um die erforderliche Bestimmtheit und Vollziehbarkeit wieder herzustellen. AuBerdem
wurde im Hinblick auf die 3. vereinfachte Anderung, die zwei Hiuser mit einem Kniestock
von jeweils 1,60 m vorgesehen hatte, empfohlen, fiir das nérdliche Geb#ude eine Kniestock-
héhe von ca. 2 m und fiir das siidliche Gebdude eine KniestockhShe von 1,60 m festzusetzen.

Beurteilung der Empfehlung

Der Hinweis des Landratsamtes, dass aufgrund der in der 4. Anderung festgesetzten Fliche
fiir Garagen die in der 3. Anderung dargestellte Zufahrt zum sidlichen Baufenster tangiert
wird, ist richtig. Da in naher bis mittelfristiger Zukunft seitens des Grundstiickseigentiimers
Jjedoch keine weitere Bebauung des Grundstiickes F1. Nr. 953/62 beabsichtigt ist und durch
eine Erweiterung des Geltungsbereichs die Bebauungsplanidnderung erneut &ffentlich auszu-
legen wire, wird empfohlen, die Anderungsplanung so zu belassen und eine eventuelle Be-
bauungsplandnderung erst bei konkreter Bauabsicht des siidlichen Baufensters durchzufiihren.
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Im Rahmen der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wurde anstelle einer Knie-
stockhhe die maximale Traufhhe der AuBenwand festgesetzt. Diese Festsetzung sollte bei-

behalten werden.

2. Vorschlag:
a) ,,Altstadtsanierung® Nr. 58

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erlésst die 58. ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Altstadtsanierung® dahingehend als Satzung, dass

=~ im Bereich des Grundstiickes F1. Nr. 859/17 ein neuer Bauraum mit zwingend zwei Voll-
geschossen sowie Satteldach mit Ost-West-First-Richtung festgesetzt wird,

— der eingeschossige Bauraum im Norden der Grundstiicke FI. Nrn. 859/10 und 859/17 der
Gemarkung Penzberg aufgelsst wird,

~ Fléachen fiir Garagen und Stellplitze auf den Grundstiicken F1. Nrn. 859/10 und 859/17 der
Gemarkung Penzberg neu festgesetzt werden,

— die Anzahl der Vollgeschosse fiir das bestehende Gebiude Ludwig-Mirz-Strafie 8 von
zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze auf zwei Vollgeschosse zwingend gedindert wird.

b) ,,Altheiglhof“ Nr. 4

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erlisst die 4. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Altheiglhof dahingehend als Satzung, dass fiir den
Geltungsbereich der Anderung (F1. Nr. 953/62 TF)

— die Baugrenzen einschlieflich der Drehung der Firstrichtung sowie die Flichen fiir Gara-
gen neu festgesetzt werden.

— die Definition der zweigeschossigen Bebauung als HochstmaB dahingehend gesindert wird,
dass die maximale Traufthohe auf 5,31 m, gemessen ab Oberkante FertigfuBboden im Erd-
geschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand der Dachfléche, festgesetzt wird und die
Oberkante Fertigfuboden im Erdgeschoss auf 61 1,30 iiber NN festgelegt wird.

— die Ziffer 7 der Festsetzungen durch Text dahingehend gedndert wird, dass die Dachnei-
gung fiir Wohngebiude auf 18° bis 28° festgesetzt wird und ein auBermittig liegender First
sowie auf beiden Dachseiten verschiedene Dachneigungen zulissig sind. AuBerdem wird
der bisherige Satz 2 (Kniestock ist nicht zuldssig) gestrichen.

— die Ziffer 5 der Festsetzungen durch Text (Garagen sind den Baugrenzen entsprechend,
mindestens jedoch 0,5 m gegeniiber der strallenseitigen Flucht der angrenzenden Wohn-
héduser zu versetzen) ersatzlos gestrichen wird.

— die Ziffer 8 der Festsetzungen durch Text folgendermafen gedndert wird: Die Dachein-
deckung bei Wohngeb&uden kann mit grauer Metalldeckung erfolgen.
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— die Ziffer 9 der Festsetzungen durch Text folgendermafBen gedndert wird: Die Fassaden
sind als Holzfassaden auszubilden.

— der Satz 1 der Ziffer 13 der Festsetzungen durch Text (die Garagen sind nur in Massiv-
bauweise zuléssig) ersatzlos gestrichen wird.

3. Beschluss:

Die Vorschlége a) und b) der Verwaltung werden einstimmig zum Beschluss erhoben.

Vorsitzender: Schriftfiihrer:
j ! i / §

i V. b . P /4

1 y ff ——— (dies

Dr. JoHannes Bauer Fuchs

Zweiter Biirgermeister



BEGRUNDUNG
gemal § 9 Abs. 8 BauGB zur

4. vereinfachten Anderung

des Bebauungsplans ,Altheiglhof* der Stadt Penzberg
FI.Nr. 953/62 Gemarkung Penzberg

Inhaltsverzeichnis:
1. Geltungsbereich
2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1.  Flachennutzungsplan
2.2. Bebauungsplan

3. Planerisches Konzept

3.1. Inhalt der Anderungsplanung
3.2.  AuRere ErschlieBung

3.3.  Ruhender Verkehr

3.4.  Umweltprafung

1. vereinfachte Anderung
Bebauungsplan ,Altheiglhof*
Begriindung

1. Geltungsbereich

Das Anderungsgrundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
JAltheiglhof“. Das Plangebiet liegt stidlich der Fischhaberstral3e. Der zu dndernde
Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 953/62 der
Gemarkung Penzberg.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg ist das Plangebiet als
Wohnbaufldche ausgewiesen. Das Ableitungsgebot fur diese Flache des § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB ist insoweit erfullt.

2.2. Bebauungsplan

die Rechtskraft des Bebauungsplans erfolgte durch Satzungsbeschluss und
Bekanntmachung im Amtsblatt 07.12.1982. Das Bebauungsplangebiet ist als reines
Wohngebiet festgesetzt.



3. Planerisches Konzept

3.1 Inhalt der Anderungsplanung

Der Bebauungsplan ,Altheiglhof* soll fur eine Teilflache des Grundstlcks FI.Nr. 953/62
dahingehend geandert werden, dass die Bebauung des Grundsticks mit einem
zweigeschossigen Gebaude vorgesehen ist, das mit seiner Firstrichtung dem Verlauf der
Heiglhofstrale folgt und damit den natirlichen Hohenlinien entlang verlauft.

Die Hohe wird auf die vorhandenen Gelandehdhen abgestimmt und folglich mit
Oberkante Fertigboden im Erdgeschof auf 611,30 m t.d.M. festgelegt. Die Traufhthe
gemessen ab Oberkante Fertigboden im Erdgeschoss wird auf maximal 5,31 m
festgelegt.

Die Dachneigung wird festgesetzt auf 18° - 28°. Das Dach wird festgesetzt als
Satteldach. Der First kann hierbei auch auermittig liegen.

Die Gesamtgrundflache des beantragten Baus ist deutlich geringer als die bis zur
beantragten Anderung mégliche Grundfidche.

Eine echte Zweigeschossigkeit erméglicht eine gute Ausnutzung der vorhandenen
Grundflache und fihrt nicht zuletzt auch mit Hilfe einer ungestdrten Dachflache zu einer
asthetisch guten Proportion des Baukérpers.

Der First und damit auch die Dachneigung sind asymmetrisch méglich aus Grinden der
Baugestaltung. Dadurch kann der First der inneren Geb&dudestruktur mit einer grofieren
sudlichen und einer kleineren nordlichen Zone entsprechen.

Es entsteht somit eine Einheitlichkeit von Grundriss, Tragwerk und Struktur, somit eine
gute Baugestaltung.

Die den Hohenlinien folgende geplante Firstrichtung flihrt zu einer besseren Einfigung
des Gebaudes in den Hang und zu einer besseren Stellung des Gebéudes zum
StralRenraum. Der Stralenraum folgt damit nicht nur im Grundriss sondern auch
raumlich der Topographie. Der natlrliche Gelandeverlauf wird dem Passanten auch
durch die Stellung des Gebaudes verdeutlicht.

Die Fassaden sind aus heimischem Vollholz, einem nachwachsenden Rohstoff,
vorgesehen und folgen so dem Prinzip der Nachhaltigkeit.

Die Dachflache aus naturgrauem Blech ergibt zusammen mit der Holzfassade ein
abgestimmtes architektonisches Gesamtbild.

3.2. AuRere ErschlieBung
Die ErschlieBung ist gesichert. Das Grundstuck liegt in angemessener Breite an einer
offentlichen Verkehrsstralle an.

3.3. Ruhender Verkehr

Die erforderlichen satzungskonformen Garagen und Stellplatzzahl werden auf dem
Grundstlick nachgewiesen.

3.5. Umweltprufung

Mit der Anderungsplanung sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden. Eine
Umweltprifung ist deshalb nicht erforderlich.

Penzberg den

Stadtbauamt
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