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FESTSE TZUNGEN

1. Roeunlicher Geltungsbereich
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PR WS e Grenze des raeumlichen Gel lungsbererches
des Bebauuagsplanes
Festsetzunaen von Art und Mass
fass der Bauwe1se der bouliche Nutzung in der
baul rchen Nulzung Nutzungsschablone fuer den
Art der bel tunjshererch
baulichen Nutzung
Zahl der :
Vollgeschosse Dochne 1gung

2, Art der baulichen Nutzung

e

[m Gellun?sbere|ch wird genaess § 4 BauNVO eine Nulzung ols allgemeines
Wohngebrel - WA - feslqesetz!.

3, Mass der baulichen Nulzung
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Dos MMass der baulichen Nutzung wird wie folgt festgelegt :

1.B. GFZ 0,3 Geschoss ! (nechenzahl 0,5 als Hoechstgrenze
18 kD Iah! der Vollgeschosse als Huechslgrenze
2.B. 7we1 (Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss ),

Ein Kniestock eber dem zweiten Vollgeschoss isi
nicht zulaassig. Die konstruktive Fusspfette wird
auf max. 4) cm ueber Rohdecke begrenzl,

4. Bauwerse, ueberbaubare Grundstvecksilaechen

gl
1.
%3

T, Bougrenze
0 offene Baueise

Eine Ueberschreitung der Baugrenzen im Sinne des

§ 23 Abs. G S.2¢3 1n Verbindung mit § 23 Abs.2
Satz 3 BautVO 1st zuloessig fuer folgened unterge-
ordnete BawteHe und Vorbauten, sowie unterge-
ordnete un¢ unbedeutende bauliche Anlagen, So-
fern diese unselbstaendig sindy vor die Aussenwaende
nicht mehr als 1,50 m vortreten und die ge-
setzlichen Abstandsflaechen nach der BO einge-
halten wercen:

Pleiler, Gesimse, Duchvurspruenge, Blumenfenster,
Hause ingangst reppen, Erker, Balkone, Pergolen,
Sichtblendén, Veranden, Wintergaerten, Eingangs-
ueberdachurgen, ¥indfaenge und” Aussenkamine.,

g
| 9. Bauliche Gestal tung
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3.8

Als Dachform 1st das Satteldach zu waghlen,
Innethalb eines Boubereiches 1st die Duchne:?ung In der unge?ebenen Band-
breite zuloessig, jedoch fuer olle Houptdachllaschen einhertlich zu waehlen,

0.5 -0 Im Boubererch sind nur Dachneiguagen von 26 bis 30°
2ulaessig.
% > Einzuhallende Houptlirstrichtung

Dre Grundfarm der Huugtgebueude 1st als Rechteck zu washlen. Die
laengeren Geboeudese:te muessen mind. 175 laenger sein als die Huusbre) te
Gebaeudeterle mt Quergiebeln (Nebenfyrst) duerfen erne Laenge von max.
172 der Houptgebaeudeloenge und eine Trefe von max. 5,0 m senkrecht zur
Aussenwand der Hauptgebaeudes gemessen, innerhalb der Baugrenzen, haben.

Dachdeckung :

Forbton der Dochdeckung fuer Houpt- und Nebengebaeude, some fuer Garagen
1st rot. Es duerfen nur Ton- oder Betondachpfannen verwendet werden;
rot gestrichene Blechdaecher oder Bitu-Schindeln sind unzulaessig.

Dachgouben sind gemaess der Ortsgestuttungssu!zung 2ulaessig.
Untergeordnete Raeume koennen mit Dachfloechenfenstern bis mox, 1,0 qm
broesse je Fenster belichtet werden.

Lo?gien und Balkone mit Ausnahme von unloufenden Balkonen sind allgemern
zulaessg.

Un2uluesg|g sind massive Betonbruestungen und Plattenverkleidungen.

Fuer Logglen sind auch massive Bruestungen - sowert sie aus der Fossade
entwickelt sind - zuloessig.

Aussenwaende |

- Als Matervalien an den Aussenwaenden der Gebaeude sind nur verputztes
fauerwerk, Sichtbeton, gestrichene oder werksteinmoessig bearbetete zulnessig.

- Slark autfallende Putzmuster, Zierpulzy Zyklopenmauerwerk, Riemchenver-
kleidung, sowie die Verwendung von metallenen, zementgebundenen oder aus
Kunslstoll hergestellte ¥ondverkleidungen sind unzulaessig.

- Putzfarben sind in weiss oder hellen Pastellfarben zu verwenden.

- Sowert an den Fassaden Holz verwendet witd, muss die natuerliche
Holzstruktur sichtbar bleiben,

- Farbtoenung: broun bis braungraue, losirende Holzanstiche 1m mittieren
Hell1gke: tsgrad,

Dachueberstaende fuer Hauptgeboeude :
- traufsertig mnd. 0,55 m

- qiebelsetig mind. 1,00 m,
Sofern Solaranlagen errichtel werdeny sind diese troufsertig anzuordnen.

Werbeanlagen .
gemaess Art. 38 BoyBO sind unzulgessig.

6. Einfriedungen

X

| 6.2

Dre Einfriedungen sind strassensetig als Naturholzzaeune mit senkrechien
Staketen bis zu 0,90 m ueber der Gelaendeoberflaeche auszufuehren.
Iwschen den Grundstuecken sind kunststoffbeschichtete Maschendraht-
zaeune ulaessig.

Dre Verwendung von Stocheldrohty Schilf- oder Strohmatten, Kunststolf-
platteny sowie Ornamentssteinen o.0e. sind untersogt,

| 7.0. Oetfentliche Verkehrsflaechen

17.[].]

!7.0.2

1.8.3

Fahrbahn oeffentlich

1.3

Gehwegy 2.8, 1,50 m brert

Strassenbeqrenzungs!inie

| 7.b. Privale Verkehrsilaechen (Anwohnerweq)

7.b.1

7.b.2

e veYave A

Rasengittersteine

XKAXXXX Floechen ber deren Bebauung besondere
1Y x Vorkehrungen gegen EIHVI[kUﬂ?Eﬂ des
e frueheren Bergbaves erforderTich
NN ~ werden koennen,
8. Garagen und Stellploelze
:@E::: :} Flaeche fuer Tiefqorage

8.1

8.2

8.3

Iili h; Flaeche fuer Stellploetze

Rampe fuer Tiefqarage
EEEEEEEEEE Diepfsefguru o

?enrumpe muss ueberdacht
und mit schallabsorbierenden
Materialien ausgefuehrt werden,

9. Entwaesserungsan!agen
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Dus anfallende Niederschlagswasser muss zum hoechstmoeglichen Teil aulf dem
brundstueck mit Sickergruben versicker! werden. Die Sickergruben muessen
mil Usberlaeulen an dos Mischwassersyslen angeschliossen weiden.

10, Massangaben

7f—~—54§—~—7+; Hasszah! 1n Meterny 2.B. 5,5 m

11, Baumbestand / Gruenflaechen
& o) ; rivate Gruenf laeche
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1.4 Die gruenardnerischen Festsetzungen sind im Gruennrdnumgsglun des Plonungs-
bueros fuer Landschaftsplanung Dlpl.ln?. Probst, Alter bahnhof 3, 82377
Penzberq enthalten, Der Gruenordnungsplan nimmt am Bebauungsplanverfahren el
und wnrg domi t Bestandte:! des Bebauungsplanes.

B. HINVELSE

i 1134750, 1146, 1148 Flur-Nunme rn

2 i bestehende Grundstuecksgrenze

L e il vorgeschlogene Grundsfuecksgrenze

4. H Hydrant

% ® Strassenleuchtte |

6. (1] fuel |

C. VERVERKE IM PLANVERFAHREN |

Die Stadi Penzberg erloesst aufgrund 89 und §10 des Baugeselzbuches

(BoubB) Art. 73 der Gemeindeverordnung fuer den Fresstaal Bayerny Arf. 98 der
Bayer. Bowyidnuny (Baysl) und ver Veroidiung ueber 518 bauliche Nulzong des
Grunds fuecke (Buunutzungsverordnun%), sowe des BouGB Mossnahmengesetzes (BauGB
Massnahmen 6) / Wohnungsbauerleichlerungsgesetz (Wobaver!G) diesen Bebauungs-
plan als Satzung.
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vom 20,4, 35 b
a) Die vargezogene Buergerbeter 1gung gem. 3 abs. ! BoubB wurde ra-hesn

|
el fOudEndvn.., durchgefuehrt, Daber wurden die Ziele der Plan-
ung dargelegt und es bestand Gelegenhert zur Anhoerung und Eroerterung. {
Penzberg, den (%0296 Stod |
\
o/ e = ,
Mg T
b) Die Traeger oeffentlicher Belunge worden mt Anschresben von-76.:74, .-
............ gen. 84 BouGB am Aufstellungsverfahren beterligt.

Penzberg, den (5.5, 96
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1, Buergermeister
HQHJ ﬂnmme,-
c) Oer Entwur! des Bebouungsplanes wurde mit der Beqruendung gem. §3
Abs. 2 BauGB vamx4?¥!?§25. b1 548056 in ;?Eﬁgf?5czqa3.. oeflent-
lich ausgelegt.

Penzberg, den 7 Q4. 96, i/ud t
PRI

d)  Die Stadt Penzhera hot mit Beschiuss vom74.&2de den Bebeuungsp!an
gemaess §10 BauGB als Satzung beschlossen,

Penzberg, den 7%.05-.9%. ?’m

ergermetsier
Ha mg wmmert

e) Anzergenverfahren

Der Bebuuungsp!un wurde mit Schreiben vom</07 94 dem Londratsomt
:eiihenm-Sc ongau gem. §11 Abs. ! BouGB angezeiqt. Dus Landratsont
0

innerhalb der 3-Monats-Frist nach & 11 Abs. 3 BauGB keine Ver-
letzungen v. Rechtsvorschriften Qeltend gemacht, so doss der
Bebouungplon unveraendert in Kraft gesetzt werden kann

>

mt Schretben vom G @00 erklaert, doss keine Verletzungen von
Rechtsvorschriften vorliegen
mt Schretben vom ......... mt Auflagen / Hinwerse zugestimmt, ‘
welchen der Stadt- / Gemeinderat durch Beschluss vom »
......... bergetreten ist,
/,1if3‘3?€
t‘&'
Werlheim, den 5‘72(&37/ X’
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: Rechisautsicht

b,
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f) Oer gipquuggsplnn mit der. Begruendung w
U3 (A%, .gen. 812 BaubB bekanntgenacht und 1st damit rechtsver-
bindlich, Er 1st zu den ueblichen Buerostunden zu jedermanns Einsicht
berertzuhalten, Auflu?en und Hinwerse des Landratsamtes nach ) sind

in der vorliegenden Planfassung eingearbe tet,

nnnnnnnnnnnnnnnn

A Buer‘ermeustir
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Verfahrens- und Formvorschrifien

Eine Verletzung von Vertahrens- und Formvorschriften - so die Vorschrifien
ueber die Beterligung der Buetger und Traeger oeffentlicher Belange, die
Vorschriften veber die Begruendung zum Bebouungsplan, sowie die Vorschriften
bezueglich der Beschlussfassung ueber den BebnuungsRlun und des Genehmigungs-
ver!ngrens - 15t unbeachtlichy wean sie nicht 1nnerhalb eines Johres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegenueber der Gemeinde
gemacht worden 15t,

foenge! der Abwuegung, tm Zuge der von der Gemeinde gem. & 41 Abs. 6 BauGB vor-
zuuegmenden gerechien Abwoequngen der oeffentlichen und privaten Belunge gegen-
einander und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalh von
sieben Johren sert Bekannimachung schriftlich gegenveber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind,

Der Sachverhalty der die Verletzung oder den Mongel begruenden soll, 15! dabe
darzulegen,

Plonfertiger ¢ Stadtbouamt Penzberg EKTEN%,
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