Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
2Antdorfer Straffe

Satzung der Stadt Penzberg zur 1.ten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ..Antdorfer
Straf3e” vom 11.04.2006

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der
Verordnung iiber die Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung (BauNVO) — erlidsst die Stadt
Penzberg folgende Bebauungsplanidnderung als Satzung:

§ 1 Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,,Antdorfer Strafie der Stadt Penzberg vom 26.04.2000 wird wie folgt gesndert:

Inhalt der Anderung:

Der bisherige Planteil wird fiir den Bereich der Grundstiicke FI. Nrm.2055/15 und 2055/154 -
2055/157 der Gemarkung Penzberg durch den vorstehenden Planteil ersetzt.

§ 2 — In Kraft treten
Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss am 11.05.2004

2. Der Entwurf der Bebauungsplanidnderung wurde mit der Begriindung gemaf
§ 13 Abs. 2 Nr. 21. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 04.03.2005 bis 04.04.2005 &ffentlich
ausgelegt.

3. Die Beteiligung der bertihrten Triger offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
08.03.2006 durchgefiihrt (§ 13 Nr. 3 BauGB).

4. Satzungsbeschluss am 04.04.2006 (§ 10 BauGB)

Penzbetg, 05.04.2006
((?17 Datum)

fg(r J_ -\Cf v

ﬁam Mummert
1. Biirgermeister

5 Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB) am 10.04.2006
6. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 11.04.2006

Penzberg, 11.04.2006
(Ort, Datum)

€, {?\J//

s Mummert
1. Biirgermeister

Entwurf vom 20.03.2001



Nb Nebengebdude als Sommelstelle tir Millbehdltnisse
36 4—p Haupttirstrichtung bindend (Wiederkehren sind zuldssig)

4. Bauliche Gestaltung

41 Die Grundrissabmessungen der Hauptbaukdrper sind so zu dimensionieren, dof die
Bauwerksldnge um mind. 1/5 grdBer ist als die Gebdudebreite.

4.2 Dachformen Wohnhaus und Garage

Fiir Hauptgebdude sind ausschlieBlich Sattelddcher mit gleicher Neigung und mittigem
eldh First zuldssig.
1 ohne

42,1 Dachneigung in Altgrad:  MindestmaB 24°
HochstmaB  26°

4.2.2 Garogen und Nebengebdude sind mit Sattelddchern mit mittigem Firt und einer Dach-
neigung von 18" - 24° zu errichten, Zuldssig sind auch Pultddcher mit einer Doch-
neigung von mox.18", Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind Dachforn und Neigung
der Garagen und Nebengebdude absolut gleich zu erstellen.

43 Dacheinschnitte sind unzuldssig.

1zulassig
4 4 Dachiiberstinde fiir Houptgebdude
traufseitig  mind, 0,55m
giebelseitig  mind. 1,00m
4 5.1 Fossodenputze sind in weiB oder hellen Pastellfarben herzustellen.
algbgan%ung 4 5.2 Fassadenschalungen und Holzblockwdnde kinnen naturbelossen sein. Die Oberfldche dorf
g sind ober ouch in hellen Postellfarben beschichtet oder mit Naturlosuren gestrichen werden
nds~ — 46 Dachdeckung
[ Es durfen nur Ton- oder Betondachpfannen verwendet werden. Farbton der Dochdeckung
! fir Houpt- und Nebengebdude ist ziegelrot,
nge "nd
4.7 Solarkollektoren sind entlong der Traufseite anzuordnen.
it 5. Bahnstromlinie
n
§1 TVEEYYIA Innerhalb der gekennzeichneten Ausschwingzone sind nur
ne SAAR K AAAS eingeschoBige Nebengebdude zuldssig.
Bouhthe (Traufe) und GeschoBzahl im Bereich der Auschwing-
zonbe bestimmt sich nach den Ausschwingbildern der
78, Deutschen Bahn AG. (siehe Anlage 1 zur Begriindung)

0. Belange der Wasserwirtschaft

6.1 Flachen zur Regenwasserversickerung (auf die gemeinsame Be-
konntmachung der Boyerischen Stoatsministerien des Inneren
und fir Erndhrung, Londwirtschaft und Forsten vom 27.03.198¢
MABL. Nr. 10/1385, wird hingewiesen)
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6.2 Zuordnung von Riickhaltevolumen zu Dachflichen (senkrecht zur Projektionsfliche

messen.

Flache m? Volumen m®
50 18

100 3l

150 5.8

200 7.8

250 9,3

300 1,2

6.3 Regenwasserobldufe sind in eine, mit gelochten Betonringen gefoBte Sickerdohle e
einzuleiten. es sind-nur. Uberloufanschliisse-in den:stddtischen Kanol zuldssig. -

6.4 Stourdune und Stellpldtze auf dem Grundstiick sind mit wosserdurchldssigen Ober-
fldchenbeldgen herzustellen. Der AbfluBbeivert des Beloges muB mindestens 50% b
tragen.

B9  mevorritioeE Retentionsroum fiir Vorfluter. Bouverbot fiir Houpt- und
Nebengebdude, ausgenommen aufgestdnderte Vorbouten.
Aufschiittungen sind unzuldssig.

1. Nebenanlagen

1.1 Nebenanlagen mit Ausnchmen der GA sind auch auBerhalb der Bougrenze fiir Garage
und Nebengebdude zuldssig.

1.2 _ﬂg' Schmutzwasser Hebeonlage

8. Verkehrs- und Freifldchen

Eine Versickerung des Niederschlagswossers ist bei allen 6ffentlichen Verkehrsfléchen
Bankette zu gewdhrleisten.

8.1 Offentliche OrtsstraBe gemdB Bayer. StraBen- und
Wegegesetz mit beidseitiger Bankette zur Oberflichenen
wisserung in den Untergrund, Ausbou behinderten und al
gerecht nach DIN 18025

8.2 StraBenbegrenzungslinie nach EAE 85/95

83 4 = Ein- und Ausfohrtsbereich in Bereich der Kreisstrafe.

8.4 Flache fiir straBenbegleitende Bepflanzung - privat
verbindliche Bepflanzung nach Griinordnungsplan

8 aacaaamas Bereich ohne Ein- und Ausfahrt im Bereich der Kreisstr

86 == Mit Geh-, Fohr- und Leitungsrechten zu belastende Fldc

8.7 Fldche fiir Ortsrandeingriinung

Bepflanzung nach Griinordnungsplon




Fldche fiir Entwicklung und Erhalt des Bochsaumes
Bepflanzung nach Griinordnungsplan

89 Sichtdreieck als Anhaltedreieck. Innerhalb der Sichtdre iecke
ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung sowie Ablagerung von
Gegensténden iiber 0,80n Hohe, gemessen von der Strafen-
oberkante unzuldssig.

8.10 Ko Oberflurhydrant

d. Schutz gegen AuBenldrm

9.1 T T Y v lie AuBenbauteile der Wohngebdude miissen hinsichtlich [uft-
scholldtinmung den Lérnpegelbereich V der DIN 4109 (Schallschutz in Hochbau) ent-
sprechen. Die Wonde der Garagen und Nebengebtude sind entsprechend ziff, 6.1 der

schalltechnischen Untersuchung der Fo-. Miiller-BBM GmbH vom 2105.99 an der Nord-
seite mit einer Wandhche von mind. 4m auszufiihren,

92 (0 Ubergeordnete Réunlichkeiten (Kinderzimmer, Schlof- und

Wohnrdumen) sind so anzuordnen, daf sie mind. ein zun Liften
geeignetes stehendes Fenster nach Siiden besitzen,

9.3 Entlon? der KreisstraBe sind Garagen und Nebengebiude zun Schutz vor Verkehrslarm
lichenlos mit den Wohngebduden zu verbinden. die Goragen und Nebengebdude sind zeit-
gleich mit dem zugehdrigen Wohnhaus zu errichten,

10. Topographie und Einfr ledungen
10.1 603,00 UNN  FErdgeschoBfuBboden iber Normal Null (4NN zwingend

10.2 Schnurgeriistabnahme verbindlich vorgeschrieben.
10.3 Einfriedungen entlang von Verkehrsfldchen sind ohne Sockel auszubilden.

©) Hinwelse
L oo

—o Grundstiicksgrenze
11 vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
11 oo oufzuldsende Grundstiicksgrenze
7, +—HW~ Mabizahl in Metern, 2.8, 15
5. 2056/15 FINr. des betreffenden Grundstiicks
6 ;j%(\;f Vorfluter mit FlieBrichtung
T, et Uberdeckter Rohrgraben (Durchmesser 0,60n)
8. i | Most fir Bahnstromleitung (von disser Leitung kdnnen

eleuf‘omﬂﬂnpf iarhe Foeldean anenahand




Begriindung
Gem. § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan

Bebauungsplan "Antdorfer StraBe"

1. vereinfachte Anderung

Stadt Penzberg

Landkreis Weilheim-Schongau
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7. Werbeanlagen
8. Bodenordnende MaBnahmen
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9.4 Gasversorgung
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9.7 ErschlieBungskosten
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Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung
Bebauungsplan "Antdorfer StraB3e Flur-Nr.:
2055/15, 2055/153, 2055/154, 2055/155,
2055/156
Gemarkung Penzberg

1. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Antdorfer StraBe der Stadt Penzberg liegt im sudlichen Teil des
Stadtgebietes, unmittelbar an der GemeindeverbindungsstraBe zwischen Penzberg und
Antdorf. Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an die Antdorfer StraBe an. Im
Studen wird es begrenzt durch den Schwadergraben, im Westen durch
landwirtschaftliche Griinflache und im Osten durch bestehende Wohnbebauung.

Der Geltungsbereich der Anderung beschrénkt sich auf das westliche Eckgrundstiick an
der Einfahrt zum Baugebiet an der Antdorferstrasse.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg ist eine Teilflache des
Plangebietes als Wohnbauflache ausgewiesen. Dies betrifft die Flurnummern 2055/95,
2055/94 und 2055/73. Das Ableitungsgebot fir diese Flachen des § 8 Abs.2 Satz |
BauGB ist insoweit erfllt. Fur die Flurnummer 2055/15 wird im Parallelverfahren die
Ausweisung als Wohnbauflache beantragt. Die Bebauung wird an den natlrlichen
Ortsrand herangefihrt. Dieser bestimmt sich durch die Bebauung nordlich der
Antdorferstrasse, sowie der Topographie und Bepflanzung auf den Ortsrandflachen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan schrankt eine weitere bauliche Entwicklung Gber die derzeitige
Wohnbauflache hinaus nicht ein.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan erlangte durch Bekanntmachung vom 26.4.2000 Rechtskratt.

Durch die Anderung bzw. Erg&nzung des Bauleitplanes werden die Grundzlige der

Planung nicht berthrt.
Die Planadnderung kann somit nach § 13 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

3. Planerisches Konzept

3.1 Ausgangslage
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Die stadtebauliche Planungsleistung im Plangebiet wird eingeschrankt von technischen
und wasserwirtschaftlichen Zwangspunkten. Im Stden des Plangebietes ist entlang des
Schwadergrabens ein 15m tiefer Retentionsraum baufrei zu halten. Aus Griinden der
Hochwassersicherung ist flr die Geb&ude eine FuBbodenhdhe im EG von 601,50 Uber
NN verbindlich festgesetzt. Diagonal wird das Plangebiet durchkreuzt von einer
Bahnstromleitung 15 KVA Murnau - Penzberg. Im Kernbereich der Bahnstromleitung sind
nur erdgeschossige Nebengebaude maéglich und zuléssig. Bauwerkshollen entlang der
Leitungstrasse bestimmen sich entsprechend den Ausschwingbildern der Deutschen
Bahn AG. Fir BaumaBnahmen im Bereich der Leitungstrasse gibt die Deutsche Bahn
Sicherheitsbestimmungen vor, die fir jedes einzelne Baugesuch im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens einzuholen sind.

Die Planungsfreiheit wird durch die genannten Zwangspunkte erheblich eingeschrank.
Ziel der Planung soll es sein, entlang der Antdorfer StraBe eine geordnete

StrafBenraumbildung durch trauf- und giebelseitig angeordnete Gebaude herzustellen. Im
Innenbereich des Plangebietes sind die Bauwerke so anzuordnen, dass platzartige
Freiraume entlang den Eigentimerwegen entstehen.

Die Anderungsplanung orientiert sich ausschlieBlich an den vorgegebenen Planungsziel.
Die trauf- und giebelstéandischen Gebaude der Originalplanung bleiben in ihrer Form
erhalten.

Die flachgeneigte Geléndeoberflache von Nord nach Sud lasst eine geringfiigige
Hohenstaffelung zu, soweit diese nicht durch die festgesetzte FuBbodenoberkante im EG
aus Grinden der Hochwassersicherung eingeschrankt wird.

3.2 AuBere ErschlieBung

Das Baugebiet wird im Norden von der KreisstraBe nach Antdorf erschlossen. Im
direkten Anschluss zur Antdorfer StraBe fiihrt eine StichstraBe ins Zentrum des
Plangebietes. Die Wendeplatte der StichstraBe dient als Drehscheibe fiir die
EinzelerschlieBung Gber, in der Breite verminderte OrtsstraRBe in Richtung West und Ost.
Die Bebauungsplanénderung hat keinen Einfluss auf die &uBere ErschlieBung.

3.3. Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist sowohl auf Freiflachen als auch auf eingehausten Stellplatzen
nachgewiesen. Die Stellplatzpflicht entsprechend der Orissatzung wird auf den jeweiligen
Grundstlcksflachen erfllit. Damit die versiegelten Flachen im Verkehrsbereich auf ein
Minimum reduziert werden kénnen, sind die StraBenquerschnitte auf ein
erschlieBungstechnisch notwendiges Mindestmal reduziert.

Im Geltungsbereich der Anderung erhdht sich die Anzahl der Wohneinheiten von 3 auf 7.
Die durch die Mehrung um 4 Wohneinheiten zusatzlich erforderlichen Garagen- und
Stellplatze kénnen auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.

Die Garagen zwischen den Gebauden entlang der Antdorferstrasse, dienen dem
Immissionsschutz und miissen daher unmittelbar, unter Einhaltung eines Stauraumes
von 5m Tiefe an die Antdorferstrasse platziert werden. Diese Verkehrssituation finden wir
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an der bereits bestehenden Bebauung vor. Die Prognose, durch riickwérts ausfahrende
PKW's auf die Antdorferstrasse einen Unfallschwerpunkt zu erzeugen, kann dadurch
entkraftet werden, als die untere Verkehrsbehérde einer Versetzung des Ortsschildes um
50 m stadtauswarts zugesichert hat.

In der Anderungsplanung sind die Garagen so platziert , dass die dem Wohnen
dienenden Freiflachen gegen Emmissionen aus der Antdorferstrasse abgeschirmt sind.

3.4. Immissionsschutz

Dem Bebauungsplanverfahren ist eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung
beizufligen. Das stadtebauliche Planungsziel wird durch den Immissionsschutz entlang
der  Antdorferstrasse  wesentlich  beeinflusst. ~ Stadtebaulich  sind  daher
Grundrissorientierungen festzusetzen, sowie geschlossene Bebauung zwischen den
Baukdrpern durch Garagen und Nebengeb&ude anzuordnen. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau sind im Bebauungsplan mit aufzunehmen.
Verkehrstechnisch miissen dahingehend ebenfalls MaBnahmen eingeleitet werden. Das
Ortseingangsschild muss in einem Abstand von 50m zum neuen Ortsrand versetzt
werden.

Immissionsschutz bleibt unverandert.

4. Grinordnung

Schwerpunkt der Grinflachengestaltung ist die Ortsrandeingriinung westlich des
Plangebietes. Ein weiterer Schwelpunkt ist die Grinflachengestaltung entlang des
Schwadergrabens. Der geringfigige Baumbestand im Plangebiet ist von geringer
Wertigkeit und wird durch die angeordneten Neupflanzungen mehrfach ersetzt. Ein
qualifizierter Grinordnungsplan ist dem Verfahren beigefiigt.

Granordnung bleibt unverandert.

5. Bauliche Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung fir die einzelnen Baukorper ist durch eine
Bruttogeschossflache in m® als Héchstgrenze je Baufeld festgesetzt. Fir das gesamte
Baugebiet ist die Zweigeschossigkeit zwingend festgesetzt. Uber dem zweiten
Voligeschoss kann ein Dachgeschoss als Nichtvollgeschoss entstehen. Die
Kniestockhéhe an den AuBenwanden ist mit 40 cm als Héchstman limitiert.

Die Stadt Penzberg erfiillt in der Region 17 Oberland die Aufgaben eines Mittelzentrums
an der Entwicklungsachse von uberregionaler Bedeutung zwischen Miesbach u.
Schongau.

Das Mittelzentrum Penzberg ist infolge der Ansiedlung von Betrieben der chemischen
Industrie sowie des Maschinenbaus stark industriell-gewerblich orientiert. Nach den
Zielen der Regionalplanung ist mit einem entsprechenden Arbeitsplatzangebot eine
verstarkte Wohnsiedlungstatigkeit abzustimmen. Nach den Zielen der Raumplanung soll
sich eine verstéarkte Siedlungstatigkeit auf dafiir geeignete zentrale Orte und Bereiche
entlang der Entwicklungsachsen beschrénken. Durch die wirtschaftliche Auslastung der
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Infrastruktur und die gunstige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsstatten sind diese
zentralen Orte zu starken.

Der wirksame Flachennutzungsplan prognostiziert flir die Gesamtstadt bis zum Jahre
2010 einen Bevolkerungszuwachs von ca. 2000 Einwohner. Die in diesem
Zusammenhang notwendige Aktivierung von neuen Wohngebieten soll zur Stéarkung der
vorhandenen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen des

Stadtkerns in Zentrumsnahe erfolgen.

Zur Deckung des Wohnraumbedarfes bei gleichzeitiger Schonung von Flachenresourcen
wird das erschlossene Siedlungsgebiete durch die Anderungsplanung nachverdichtet

Die Erhdhung der baulichen Dichte ist auf das Orts — u. Landschaftsbild abgestimmt .
Das Maf der Nachverdichtung bewegt sich im Rahmen der értlichen Siedlungsstruktur,

Das MalB der baulichen Nutzung wird durch einen weiteren Nutzungsparameter, der
Festsetzung von 2 WE bzw. 1 WE je Baufeld bzw. Baukorper verbindlich begrenzt.

Die Anzahl der Wohnungen erhdhen sich im Rahmen der neu festgesetzten
Bruttogeschossflache um 4 Wohneinheiten.

Fir die Einzelbaukorper ist ein rechteckiger Bauraum durch Baugrenzen festgesetzt.
Nebengebaude und Garagen dienen (iberwiegend der Unterbringung von Fahrradern,
Kraftfahrzeugen und Mullbehaltnissen.

Die Bauraume der Einzelgebaude vergroBern sich durch Verschiebung der Baugrenze
an der Sudseite.

Die Anordnung der Gebaude und die Festsetzung der Haupffirstrichtung lasst keine
Uniformitat zu. Durch die festgesetzte offene Bauweise werden die vorhandenen
Baustrukturen im Osten des Baugebietes angrenzend fortgesetzt.

6. Vorstellung zur Architektur

Bezlglich der Architektur der Einzelgebdude wird eine sachliche klare Linie der
Baukorper angestrebt. Die zwingend festgesetzten Geschosszahlen sowie die
festgesetzte Grundflachenproportion gewahrleistet die gewiinschte Sachlichkeit und
Klarheit als Planungsziel. Die gestalterischen Festsetzungen sollen die pragenden
Elemente dieses Gebietes fortfihren. Wiederkehrende Bauteile sind nur eingeschrankt
zur Erlangung einer besseren Wohnqualitat in den Dachgeschossen zulassig.
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7. Werbeanlagen

Im allgemeinen sind Werbeanlagen in Wohngebieten nicht zulassig bzw. notwendig. Sie
sollen deshalb sehr zurtickhaltend und nur in dem MafBe genehmigt werden, wie sie zur
Kenntlichmachung der zulassigen Einrichtungen notwendig sind.

8. Bodenordnende Maf3nahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind zwischen den Grundstiickseigentiimern nicht
erforderlich. Die Neubildung von Einzelgrundstlicken kann unter Berlcksichtigung der
Abstandsflachen  entsprechend durch Kauf und Tausch erfolgen. Die
Grundstlicksvermessung muss der neuen Baukdrperplatzierung mit Nebengebauden

angepasst werden.

9. Technische Wasserversorgung

Das Baugebiet ist von der Antdorfer StraBBe her durch die stadtische Wasserversorgung
erschlossen. Uber die neu zu erstellende StichstraBe Richtung Siiden fiihrend soll tiber
den Schwadergraben hinweg eine Ringleitung im Zusammenschluss mit dem Baugebiet
an der Sindelsdorfer StraBe hergestellt werden. Um den Zusammenschluss sicherstellen
zu koénnen, ist zwischen Stichstrasse und Schwadergraben eine Festsetzung flr
Leitungsrechte auf Privatgrundstiicken im Bebauungsplan darzustellen.

Technische Wasserversorgung bleibt unverandert.

9.2 Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Die Abflussmenge des
Niederschlagswassers muss vorrangig auf jedem Grundstlck versickert werden. Fur
Regenwasser, dass wahrend der Niederschlagsdauer vom Untergrund nicht
aufgenommen werden kann, mussen Zisternenschachte oder Gartenteiche mit
Ruckstallfunktion geschaffen werden. Niederschlagsmengen, die das Riickstauvolumen
ubersteigen, kdnnen durch einen in Einlaufhdhe gelegenen Abfluss Uber die stadtische
Kanalisation in den Vorfluter eingeleitet werden. Der Nachweis ist einem
Freiflachengestaltungs- und Entwésserungsplan zum jeweiligen Bauantrag zu fihren.
Gleichzeitig ist darauf zu achten, dass die befestigten Flachen entsiegelt werden, das
heiBt, dass die asphaltierten oder betonierten Flachen durch einen Pflasterbelag mit
offener Fuge, Rasengittersteine oder &hnliche durchlassige Befestigungen zu ersetzen
sind.

Abwasserbeseitigung bleibt unverandert.

9.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch EON Bayermn AG. Eventuell zusatzlich erforderliche
Trafostationen sollten gestalterisch an die dort Gberwiegende Architektur angepasst,
nach Méglichkeit in Garagen oder Nebengebaude integriert werden.

Stromversorgung bleibt unveréndert.
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9.4 Gasversorgung

Sofern die Gasversorgungsleitung der Erdgas Sudbayern in der Sindelsdorfer StraBe
eingebaut ist, besteht die unmittelbare Anschlussmdglichkeit des noch unbebauten
Teilgebietes.

Gasversorgung bleibt unverandert.

9.5 Mullbeseitigung

Die Beseitigung der Abfalle ist durch die offentliche Mullabfuhr des Landkreises
sichergestellt. Der Bebauungsplan sieht im Bereich des Wendehammers eine zentrale
Abholstelle fir Millbehaltnisse vor.
Mullbeseitigung bleibt unverandert.

9.6 stidtebauliche Daten (Information)

1. GroBe des Geltungsbereiches  11.450 m’

2. éffentliche Verkehrsflachen 959 m?

3. private Verkehrsflachen (keine vorhanden)

4. Nettobauland 6.910 m® )

5. Einwohnerdichte: 56 Einwohner/ha vor Anderung

6. Einwohner im Geltungsbereich 65 Einwohner/ha nach Anderuna

4 Wohngebaude mit einer Wohneinheit mit je 4 Einwohnern, insgesamt 16 Einwohner
5 Wohngebaude mit je 2 Wohneinheiten, mit je 4 Einwohnern, insgesamt 40 Einwohner
1 Wohngeb&ude mit je 6 Wohneinheiten, mit je 3 Einwohnern, insgesamt 18 Einwohner

Penzberg, 22. Dezember 1998
Ergénzt und geandert, 30.09.1999
.1te vereinfachte Anderung

!
Penzberg, ;'Hen 07.02.2006

Aufgestent -
&?‘?\J\@x@

Weinrich
Bauamtsleitar

13684.DCC.doc Seite 7von 7



AZ: FC-Pe Antdorfer Strafie Abteil“ng:

Gegenstand: Bebauungsplan ,,Antdorfer StraBie®; Stadtbauamt
Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes fiir die Grundstiicke FLNr. 2055/15
Teilfléiche, 2055/154, 2055/155, 2055/156 und
2055/157 der Gemarkung Penzberg

Tagesordnung ; Schriftfiihrer:
OB5 Fuchs
Niederschrift

iiber die offentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 11.05.2004

Eine ordnungsgemife Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-
berechtigten: 9

Anwesenheit:
Vorsitz: 1. Biirgermeister
Ausschussmitglieder: 8

Abwesenheit: =

Abstimmungsergebnis: 9:0

- 1. Vorgang:

Der Bebauungsplan ,,Antdorfer Strafle” wurde am 26.04.2000 rechtskriftig. Dieser Bebau-
ungsplan sieht fiir die Grundstiicke F1. Nr. 2055/154 bis 2055/157 ein Doppelhaus mit einer
maximalen Lénge von 16 m und einer maximalen Geschossfléche von 350 m? vor. Die An-
zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten ist auf eine WE je Doppelhaushilfte begrenzt.
Der nun vorliegende Anderungsantrag sieht eine Bebauung der Grundstiicke F1. Nr. 2055/154
bis 2055/157 durch ein Mehrfamilienhaus mit maximal 6 WE bei einer Gebdudeldnge von
maximal 19,50 m und einer Geschossfliche von maximal 470 m? vor. AuBBerdem wird bean-
tragt, dass die Baugrenzen fiir das auf dem Grundstiick F1. Nr. 2055/15 im Osten festgesetzte
Gebaude erweitert werden und die Geschossfliche fiir dieses Gebaude von 175 m? auf 240 m?
erhoht wird. :

Von Seiten der Verwaltung wird zu dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,,Antdor-
fer StraBe’ bemerkt, dass sich die GFZ von ca. 0,43 auf 0,58 erhéhen wiirde, sich das Gebau-

de jedoch auf Grund der im Bebauungsplan bereits festgesetzten Bebauungsdichte in die Um-
gebungsbebauung einfligen wiirde.



2. Vorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten ordnet die 1. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Antdorfer-Strae dahingehend an, dass

e fiir die Ostliche Teilflache des Grundstiickes FI. Nr. 2055/15 die Baugrenzen, sowie die
Flachen fir Garagen und Stellplétze neu festgesetzt werden und die zuléssige Bruttoge-
schossflache von 175 m? auf 240 m? erh6ht wird

e fiir die Grundstiicke F1. Nr. 2055/154 bis 2055/157 die Baugrenzen, sowie die Flichen fiir
Garagen und Stellplitze neu festgesetzt werden, die zuldssige Anzahl der Wohneinheiten
auf maximal 6 WE erhoht und die zuléssige Bruttogeschossfldche von 350 m? auf 470 m?
erhéht wird.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Vorsitzender: ‘ Schriftfiihrer:

(e,

Fuchs

1. Biirgermeister



Aze FC-PU Antdorfer Strafie Abteilung:
Gegenstand: Bebauungsplan _,_,Antdorfer Strafle*; Stadtbauamt
Erginzung des Anderungsbeschlusses
Tagesordnung Schriftfithrer:
OA6 Fuchs
Niederschrift

iiber die 6ffentliche Sitzung des _
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 15.02.2005

Eine ordnungsgemafe Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-
berechtigten: 9

Anwesenheit:
Vorsitz: 1. Biirgermeister
Ausschussmitglieder: 7k

Abwesenheit: 1 StR Probst

Abstimmungsergebnis: 8:0

1. Vorgang:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung
vom 11.05.2004 die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Antdorfer Strafle® fiir
die Grundstiicke FI. Nrn. 2055/15 und 2055/154 - 157 der Gemarkung Penzberg angeordnet.

Gegenstand der Anderung war die Neufestsetzung der Baugrenzen sowie der Flachen fiir Ga-
ragen und Stellplétze, die Erhohung der Anzahl der Wohneinheiten auf maximal 6 WE fiir das
Grundstiick Fl. Nr. 2055/154 - /157 und die Erhéhung der zuldssigen Bruttogeschossfléche.
Erginzend zu dieser Bebauungsplananderung sollen nun gegeniiber der 1. Anderungsplanung
die Baugrenzen nach Siiden fiir die Errichtung von Balkonen sowie in geringem Ausmal} nach
Norden erweitert werden. Auferdem wird beantragt, die Dachneigung auf maximal 35° anzu-
heben. Von Seiten der Verwaltung bestehen keine Bedenken gegen die beantragten Anderun-
gen.

2. Vorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten ordnet die 1. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Antdorfer Strae” dahingehend an, dass

- fiir das Grundstiick F1. Nr. 2055/15 die Baugrenzen sowie die Fldchen fiir Garagen und

Stellplitze neu festgesetzt werden und die zuldssige Bruttogeschossflache von 175 gm auf
240 gm erhoht wird.
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- Fiir die Grundstiicke FI. Nrn. 2055/154 — 2055/157 die Baugrenzen sowie die Flachen fiir
Garagen und Stellpldtze neu festgesetzt werden, die zuldssige Anzahl der Wohneinheiten
auf maximal 6 WE erhoht und die zuldssige Bruttogeschossflache von 350 qm auf 470 gm
erhoht wird.

- Die Dachneigung auf maximal 35° angehoben wird.

3. Beschluss:

Der Vorscfﬂag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Vorsitzender: Schriftfiihrer: |

/] &
il w

i | :

Hand Mummert Fuchs

1. Biirgermeister
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Herausgegeben von der Stadt Penzberg, KarlstraBe 25, 82377 Penzberg, Telefon: 08856/813-0
Das Amtsblatt erscheint in der Regel zum 10. und 25. jeden Monats,

Verantwortlich: 1. Bﬁrgenneister Hans Mummert

INHALTSVERZEICHNIS:

° Hundesteuer 2005

’

¢ 23. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Hochfeld*; &ffentliche
Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

e 1. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes ,,Antdorfer Strafie*; 6ffentli-
che Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. vereinfachte Anderung des Bebau-
angsplanes ,,Wolfl Nord“; offentliche
Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Hundesteuer 2005

Die jéhrliche Hundesteuer ist gema Hun-
desteuersatzung der Stadt Penzberg vom
18.11.1980, zuletzt geéindert am
02.08.2001, jeweils am 1. Mérz zur Zah-
lung fallig. . )
Steuerschuldner ist der Halter des Hun-
des. Hundehalter ist, wer einen Hund im
eigenen Interesse oder im Interesse seiner
Haushalts oder Betriebsangehérigen auf-
genommen hat. Als Hundehalter gilt auch,
wer einen Hund in Pflege oder Verwah-
rung genommen hat, oder auf Probe oder
zum Anlernen hilt.
Neben dem Hundehalter haftet der Ei-
gentiimer des Hundes fiir die Steuer.
Die Steuer betriigt fiir den 1. Hund Euro
35,00; fiir den 2.Hund Euro 50,00 und fiir
ieden weiteren Hund Euro 50,00; Kampf-
nd Euro 1.000,00.
win iiber 4 Monate alter Hund ist im Rat-
haus, Zimmer 2.34 , anzumelden.
Alle Hundehalter, die der Stadtkasse noch
keine Einzugsermichtigung erteilt haben,
werden gebeten, den Filligkeitstermin 1.
Maérz 2005 zu beachten.

Penzberg, 10.02.2005

STADT PENZBERG
Hans Mummert, 1.Bﬁrgermeister

23. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes ,,Hochfeld”; éffentliche Aus-
legung gemiiB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat in
seiner Sitzung vom 15.02.2005 die 23. ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes
»Hochfeld“ dahingehend angeordnet,
dass flir das Grundstiick F1. Nr. 979/4 an-
stelle des bisherigen Parkplatzes Bau-
grenzen sowie Fliachen fiir Garagen und
Stellplatze festgesetzt werden und nur im

nérdlichen Grundstiicksbereich 4 &ffent-
liche Parkplétze festgesetzt werden.
Gemél § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Ent-
wurf der 23. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ,, Hochfeld“ einschlieB-
lich Begriindung bei der Stadtverwaltung
Penzberg (Rathauspassage, 2. Stock),
Zimmer-Nr. B/2.43, Bauverwaltung, in
der Zeit vom 04.03. bis 04.04.2005 am
Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00
Uhr, am Montag und Dienstag von 14:00
Uhr bis 16:00 Uhr und am Donnerstag von
14:00 Uhr bis 18:30 Uhr zur sffentlichen
Einsichtnahme auf. Wihrend dieser Zeit
kénnen von jedermann Bedenken und An-
regungen vorgetragen werden. Verspitete
Anregungen miissen nicht mehr berfick-
sichtigt werden. Es wird darauf hingewie-
sen, dass von einer Umweltpriifung abge-
sehen wird.

1. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes ,,Antdorfer Strafie*;

offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2
BauGB

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat in
seiner Sitzung vom 15.02.2005 in Ergin-
zung zur bereits am 11.05.2004 angeord-
neten Anderung des Bebauungsplanes
»Antdorfer StraBe“ angeordnet, dass

- fiir das Grundstiick F1. Nr. 2055/15 die
Baugrenzen sowie die Flichen fiir Ga-
ragen und Stellplitze neu festgesetzt
werden und die zuldssige Bruttoge-
schossflache von 175 gm auf 240 qm er-
héht wird.

- Fir die Grundstiicke F1. Nrn. 2055/154
bis 2055/157 die Baugrenzen sowie die
Flachen fiir Garagen und Stellplitze
neu festgesetzt werden, die zulissige
Anzahl der Wohneinheiten auf maximal
6 WE erh&ht und die zulissige Brutto-
geschossfliche von 350 gm auf 470 gm
erhoht wird.

- Die Dachneigung auf maximat 35° ange-
hoben wird.

GeméB § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Ent-
wurf der 1. vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes »Antdorfer  StraBe“
einschliefilich Begriindung bei der Stadt-
verwaltung Penzberg (Rathauspassage, 2.
Stock), Zimmer-Nr. B/2.43, Bauverwal-
tung, in der Zeit vom 04.03. bis 04.04.2005
am Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis
12.00 Uhr, am Montag und Dienstag von
14:00 Uhr bis 16:00 Uhr und am Donners-
tag von 14:00 Uhr bis 18:30 Uhr zur &f-

dieser Zeit kénnen von jedermann Beden-
ken und Anregungen vorgetragen werden.
Verspitete Anregungen missen nicht
mehr berficksichtigt werden. Es wird dar-
auf hingewiesen, dass von einer Umwelt-
priifung alibgesehen wird.

2. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes ,W5lfl Nord*; éffentliche Ausle-!
gung gemif § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss fiir Stadtentwiqklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner
Sitzung vom 15.02.2005 die 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes ,Walfl
Nord“ dahingehend angeordnet, dass

- fiir die Parzellen 5 - 8 die Geschoss-
flichenzahl auf maximal 0,55 erhéht
wird, -

- fir die Parzellen 5 und 6 die Baugren-
zen geringfiigig erweitert werden,

- fiir die Parzelle 5 die maximal zul#ssige
Grundflache auf 95 m* erhsht wird,

- fiir die Parzellen 19 und 20 die Bau-
grenzen sowie die Flachen fiir Garagen
neu festgesetzt werden fiir eine Doppel-
hausbebauung anstelle der Einzelhaus-
bebauung,

- fiir die Parzellen 19 und 19a die maxi-
mal {iberbaubare Grundfliche auf 85 m?
je Doppelhaushilfte festgesetzt wird,

- fiir die Parzellen 20 und 20a die maxi-
maliiberbaubare Grundfliche auf 95 m?
je Doppelhaushilfte festgesetzt wird, -

- die neu vorgesehenen Grundstiicks-
grenzen im Bereich der Parzellen 18 - 20
geéndert werden.

GemiB § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Ent-
wurf der 2. vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes ,, Wolfl Nord“ einschlieB-
lich Begriindung bei der Stadtverwaltung
Penzberg (Rathauspassage, 2. Stock),
Zimmer-Nr. B/2.43, Bauverwaltung, in
der Zeit vom 04.03. bis 04.04.2005 am
Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00
Uhr, am Montag und Dienstag von 14:00
Uhr bis 16:00 Uhr und am Donnerstag von
14:00 Uhr bis 18:30 Uhr zur &ffentlichen
Einsichtnahme auf. Wihrend dieser Zeit
konnen von jedermann Bedenken und An-
regungen vorgetragen werden. Verspitete
Anregungen miissen nicht mehr beriick-
sichtigt werden. Es wird darauf hingewie-
sen, dass von einer Umweltpriifung abge-
sehen wird.

Penzberg, 18.02.2005
STADT PENZBERG

fentlichen Einsichtnahme auf. Wihrend

Hans Mummert, 1. Biirgermeister



Landratsamt V\/eifheim—S.chongau
Postfach

82360 Weilheim

Stadtbauamt Fax: 08856/813-309

3 Ke/Pe Keller 311 B/2.04 14.02.06

E-Mail: Ians.Keller.cdpenzberg.de

Vollzug des BauGB
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Stadt Penzberg

M Bebauungsplandnderung ,,Antdorfer Strafe® Nr. 1 im vereinfachten Verfahren (§13 BauGB)
fiir die Grundstiicke F1. Nmm. 2055/15 und 2055/154 - 157.

Beschreibung der beabsichtigten Bebauungsplaninderung

Die Anderung beinhaltet, dass

- fiir das Grundstiick FI. Nr. 2055/15 die Baugrenzen sowie die Flichen fiir Garagen und Stell-
plitze neu festgesetzt werden und die zuléssige Bruttogeschossfliche von 175 qm auf 240 qm
erhoht wird.

- fiir die Grundstiicke FI. Nrn. 2055/154 — 157 die Baugrenzen sowie die Flachen fiir Garagen
und Stellplédtze neu festgesetzt werden, die zuldssige Anzahl der Wohneinheiten auf maximal 6
WE erhoht und die zuléssige Bruttogeschossflédche von 350 gm auf 470 qm erhdht wird.

- die Dachneigung auf maximal 35° angehoben wird.

Frist fiir die Stellungnahme ' (§ 13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB)

Frist: 1 Monat

Antdorfer Swraffe Nr. 1




Mit ﬁ'eu[ildlichen Griiflen .
AT

v
N
Weinrich
Bauamtsleiter

Anlage:
1 Planzeichnung mit Darstellung der beantragten Bebauungsplanénderung
1 Auszug aus der Sitzungsniederschrift



LANDRATSAMT
WEILHEIM

Landratsamt Weilheim-Schongau Postfach 1353 82360 Weilheim

Stadt Penzberg
Karlstr. 25
82377 Penzberg

Baugesetzbuch (BauGB); .
Bebauungsplan ,Antdorfer StraBe“, 1. Vereinfachte Anderung, Stadt
Penzberg

hier: Stellungnahme nach § 13 BauGB

Anlagen
1 Stellungnahme des Sachgebiets Stadtebau vom 08.03.2006
Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegende Stellungnahme des Sachgebiets Stadtebau erhalten Sie als
Stellungnahme des Landratsamtes zu o0.g. Bebauungsplanénderung.

Abgesehen von den Einwendungen des Sachgebiets Stadtebau wider-
spricht die Festsetzung von 6 WE fur ein Baufenster der Begriindung (,Das
Maf der baulichen Nutzung wird durch einen weiteren Nutzungsparameter,
der Festsetzung von 2 WE bzw. 1 WE je Baufeld bzw. Baukérper ver-
bindlich begrenzt).

Mit freundlichen GriRen

A

Kergl

Bauamt

Gebadude I
PlitrichstraBe 8
82362 Weilheim i. OB

Ihr Ansprechpartner:
Herr Kergl

Zimmer Nr,: 217
Tel.: (0881)681-235
Fax: (0881)681-296
h.kergl@Ira-wm.de

Weilheim i. OB,
08.03.2006

Unser Aktenzeichen:
(Bitte bei Antwort angeben)

610-2; Sg. 40 Nr. 114

Ihr Schreiben vom:
14.02.2006

. Ihr Aktenzeichen:

3 Ke/Pe

Offnungszeiten:
Montag-Freitag
08:00 - 12:00 Uhr
Dienstag

14:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag

14:00 - 18:00 Uhr
sowie nach
Vereinbarung

Telefonvermittiung:
(0881) 681-0

www.weilheim-
schongau.de

Bankverbindungen:

Verein, Sparkassen
Weilheim

BLZ 703 510 30
Kto. 1032

Kreissparkasse
Schongau

BLZ 734 514 50
Kto. 356



Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Tréger éffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme
im Rahmen lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellung-
nahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwé&gung obliegt der

Gemeinde.
1. Stadt Penzberg
[ ] Flachennutzungsplan L] mit Landschaftsplan
X Bebauungsplan fir das Gebiet: Antdorfer StraRe 1. Anderung
[]  mit Grinordnungsplan
[l Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
[] Sonstige Satzung
Xl Frist fir die Stellungnahme: 23.03.2006 (§ 4 BauGB)
2. Trager o6ffentlicher Belange
Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachgebiet 50, Stadtebau
Sachbearbeiter: Frau Eichner-Lachermayer, Tel. 0881/681-277
21 | keine AuRerung
2.2 [ | Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB ausltsen
2.3 [ ] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan beriihren
kénnen, mit Sachstand
2.4 [] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelugen,
die im Regelfall in der Abw&gung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen):
X Einwendungen

Entsprechend der Begriindung zum wirksamen Bebauungsplan, 5. Bauliche Nutzung,
bildet die verbindliche Festsetzung von 1 bzw. 2 Wohneinheiten je Baufenster einen
wesentlichen Bestandteil des Bebauungsplankonzeptes.

Die beabsichtigte Erhéhung der Zahl der Wohneinheiten von 2 auf 6 fiir das
Baufenster auf den FI. Nrn. 2055/154-157 wiirde somit einen Grundzug der Planung
andern.

Aus der Bebauung mit Einfamilienhdusern entstiinde Geschosswohnungsbau.

Wie aus der Begriindung zur Anderung und aus der erhdhten Geschossflache
hervorgeht, soll das Gebiet nachverdichtet werden.




% B

In Verbindung mit zu erwartenden Gleichbehandlungswiinschen aus dem tibrigen noch
unbebauten Plangebiet ergibt sich auch hinsichtlich der zul&ssigen Grundflache eine
Anderung der Grundziige der Planung.

Aus den vorgenannten Griinden ist die Anderung im férmlichen Anderungsverfahren
und fur den gesamten Geltungsbereich des wirksamen Bebauungsplanes
vorzunehmen, oder ganz zu unterlassen, sofern sich die intensivere Nutzung als
stadtebaulich nicht angebracht und nicht begriindbar erweist.

X Rechtsgrundlagen
§ 13 (1) BauGB

L] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Weilheim i.OB, 8. Mé&rz 2006 LA.

- G&M&v W@MQ

Eichner-Lachermayer

Abdruck von | an
Sg. 50

Entwurf z. Akt

%@v



LANDRATSAMT

WEILHEIM SCHONGAU
Landratsamt Weilheim-Schongau Postfach 1353 82360 Weilheim Bauamt
Stadt F’enzberg J Gebdude I
Stadt Penzberg . . ' PUtrichstrafBe ‘8 _
Karlstr. 25 e 16, Marz ZUUM 82362 Weilheim i. OB
82377 Penzberg e e .f
i Ihr Ansprechpartner:
Herr Kergl

Zimmer Nr.: 217

Tel.: (0881)681-235

Fax: (0881)681-296
Baugesetzbuch (BauGB); . h?lferél@lra)-wm.de
Bebauungsplan ,Antdorfer StraBe“, 1. Vereinfachte Anderung, Stadt

Penzberg

hier: Stellungnahme nach § 13 BauGB !‘3?22‘3?0205'
Anlagen %é!&iiﬁ‘f:ﬂi‘?fg“ﬁn’)
1 Stellungnahme des Technischen Umweltschutzes vom 10.03.2006 610-2; Sg. 40 Nr. 114
Ihr Schreiben vom:
14.02.2006
Sehr geehrte Damen und Herren,
Ihr Aktenzeichen:
im Nachgang zu unserem Schreiben vom 08.03.2006 erhalten Sie noch Sae
beiliegende Stellungnahme des Technischen Umweltschutzes.
Mit freundlichen Grif3en Offaungszelten:

Montag-Freitag
08:00 - 12:00 Uhr
Dienstag

14:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag

14:00 - 18:00 Uhr
sowie nach
Vereinbarung

Telefonvermittiung:
(0881) 681-0

www.weilheim-
schongau.de

Bankverbindungen:

Verein. Sparkassen
Weilheim

BLZ 703 510 30
Kto. 1032

Kreissparkasse
Schongau

BLZ 734 514 50
Kto. 356



Beteiligung der Trager &6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 13 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme
im Rahmen lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellung-
nahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrtinden; die Rechtsgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der
Gemeinde.

1 Stadt Penzberg

O Flachennutzungsplan U mit Landschaftsplan

XI  Bebauungsplan fir das Gebiet: Antdorfer StraRe, 1. vereinfachte Anderung

(J mit Grinordnungsplan

[ Satzung tiber den Vorhaben- und Erschlielfungsplan

[] Sonstige Satzung

J  Frist fiir die Stellungnahme: 23.03.2006

2. Trager offentlicher Belange

Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachgebiet 51, Technischer Umweltschutz

Sachbearbeiter: Herr Briicklmayr, Tel. 0881/681-295

24 [] keine AuRerung

2 [J] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB ausltsen

2.3 [J] Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen, die den o.g. Plan berihren
kénnen, mit Sachstand




Do

2.4

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelugen,
die im Regelfall in der Abw&gung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen):

Einwendungen

Durch die nérdlich vorbeifilhrende Antdorfer StraRe (WM 27) kommt es im
Baugebiet zu erheblichen Larmimmissionen. In den Bebauungsplan wurden
aus diesem Grund verschiedene Vorgaben (Gebiudegrundrisse, Baulinie ent-
lang der Antdorfer Strae, zusammenhéngende Bebauung entlang der StraRe,
etc.) aufgenommen, deren Kombination erst dazu fiihrt, daB in diesem Bereich
gesunde Wohnverhiltnisse geschaffen werden kénnen. Die geplante Ande-
rung des Bebauungsplanes l6st diesen Verbund auf und fiihrt nicht nur an den
Gebduden der ersten Gebéudereihe, sondern auch an der dahinter liegenden
Bebauung zu erheblich héheren Lirmimmissionen.

Rechtsgrundlagen

§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB und § 50 BImSchG i.V.m. DIN 18005, Teil 1 ,,Schall-
schutz im Stédtebau vom Mai 1987 (EinfiihrungserlaB des StMI vom
03.08.1988) und 16. Verordnung zur Bundes-Immissionsschutzgesetz (Ver-
kehrsldrmschutzverordnung — 16. BimSchV) vom 12.06.1990

Méoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Die im vorgelegten Planentwurf gestrichene Baulinie entlang der Antdorfer
StraBe wird wieder eingetragen, die 6stlich und westlich des 6-WE-Gebiudes
vorgesehenen Garagen werden nach Norden an die Baulinie verschoben.

2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Weilheim i.OB, 10.03.2006 LA,

o S e

Bricklmayr



Telefax-Kurz-Info Datum: 13.03.2006 Uhrzeit: 10:57 h
An: Herrn Gumberger Betreff:

Bebauungsplaninderung
........................................................ Antdorfer Stralle - BBl‘nhard.
........................................................ Absender/Anschrift

Stadtbauamt Penzberg |

........................................................ KarlStraBe 25
Fax-Ni.- 82377 Penzberg
Anzah| der Seiten
inklusive Deckblatt: Herr Fuchs Zimmer-Nr. B/2.43
e-mail: Telefon-Nr.: Telefax-Nr.:
Guenther.Fuchs@penzberg.de 08856/813-3 11 088 56/8 13-3 09

Bei fehlerhafter oder unvollstandiger Ubertragung bitten wir um
Ruckruf

Sehr geehrter Herr Gumberger,

Anbei erhalten Sie die Stellungnahme des Landratsamtes zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Antdorfer Stralke" mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit freundlichen GruRRen

A @Z{/

Fuchs
Stadtbauamt

ITELEFAX




Planungsbiiro Gumberger
z. Hd. Herrn Anton Gumberger

Philippstralie 2
82377 Penzberg
Stadtbauamt Fax: 08856/813-309
3 Ke/Pe Herr Keller all B/2.43 11.04.2005

E-Mail: hans.keller@penzberg.de

Begriindungen fiir die vereinfachten Anderungen des Bebauungsplanes ,,Antdorfer Stra-
Be“ und ,,Gewerbepark Bichler Stralie*

Sehr geehrter Herr Gumberger,

wie schon mehrmals mit Ihnen besprochen bendtigen wir zur Weiterbearbeitung der o. g. Bebau-
ungsplandnderungen noch folgende Unterlagen:

- Stadtebauliche Begriindung fiir die 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewer-
bepark Bichler Strafie”

- Stédtebauliche Begriindung, zwei weitere Planunterlagen sowie die Unterschriften der Nach-
barn und Eigentiimer fiir die Bebauungsplaninderung ,,Antdorfer Strafle®

Um diese beiden vereinfachten Anderungen weiterbearbeiten zu kénnen, bitten wir Sie
unverziiglich die o. g. Unterlagen beizubringen.

Mit fre ‘dlichen Griiflen

i A % \N\OQ,(‘_
Welinrich
Bauamtsleiter

Gumberger 110405
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Stadt Penzberg, Postfach 13 62. 82374 Penzberg

Herrn
Klaus Popfinger
Augsburger Strafle 57

86415 Mering

Ihr Schreiben vom: Aktenzeichen:
Ihr Zeichen: 3 Ra/Pe

Sachbearbeiter:

Frau Rathgeb -.B/2.43

82377 Penzberg
Karlstralle 25

Telefon: 08856/813 -312 . : ,f

" Telefax: 08856/813 - 309

E-Mail: Theresa Rathgeb@penzberg, de

Parteiverkehr:

Mo.-Fr.  08.00-12.00 Uhr
Mo. u. Di.  14.00 - 16.00 Uhr
Do. 14.00 - 18.30 Uhr

Abteiiung: 3 Stadthbanamt

Zimmer-Nr. ; Datum:

14 MAI Z004

Sltzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenhelten am 11.05.2004;
Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Antdorfer Strafie* zur Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit 6 WE anstelle eines Doppelhauses an der Antdorfer Strafie (F1. Nr. 2055/156)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die beigeﬁigteannterIagen iibersenden wir
mit der Bitte um Kenntnisnahme

zur weiteren Veranlassung

zum Verf:leib

Die beigefiigten Unterlagen senden wir zuriick

Unter Bezug auf das Gespridch vom

[ Bl [

Mit freundlichen GriiRen

)lct\ewﬁb

athgeb
Stadtbauamt

Anlage -

IKURZMITT

Wir bitten, uns folgende Unterlagen zu {ibersenden: ..........cccecveveuennne
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ISR E VI T FEPEL /WU :
82377 Penzberg

Karlstrafie 25 1.1
Stadt Penzberg, Postfach 13 62. 82374 Penzberg Telefon: 08856/813-312 | |‘
: : Telefax: 08856/813 -309
Herrn/Frau ' E-Mail: Theresa.Rathgeb@penzberg, de
Benedikt u. Hedwig Bernhard 5
Parteiverkehr:

Sindelsdorfer Strale 70 Mo e OR0017.00 The

Mo.u. Di.  14.00 - 16.00 Uhr
82377 Penzberg Do. 14.00 - 18.30 Uhr

Abteilung: 3 Stadtbauamt

Ihr Schreiben vom: Aktenzeichen: Sachbearbeiter: Zimmer-Nr. :

Datum:
Ihr Zeichen: 3 Ra/Pe Frau Rathgeb - BR2.43 14 MAI 2004

Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten am 11.05.2004;
Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes »Antdorfer Stralie” zur Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit 6 WE anstelle eines Doppelhauses an der Antdorfer Strafie (F1. Nr. 2055/156)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die beigefiigten Unterlagen iibersenden wir
mit der Bitte um Kenntnisnahme

zur weiteren Veranlassung

zum Verbleib

Die beigefiigten Untei‘lagen senden wir zuriick

Unter Bezug auf das Gespréich vom

8 o

Wir bitten, uns folgende Unterlagen zu libersenden: ............c.c...........

Mit freundlichen Griilen

1A ey
q e
%hg\e%% (O

Stadtbauamt

Ahlage i

TIKURZMITT
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Stadt Penzberg, Postfach 13 62, 82374 Penzberg

Frau
. Andrea Kiml
Breunetsrieder Weg 22

82377 Penzberg

Ihr Schreiben vom: ? Alktenzeichen:
Ihr Zeichen: 3 Ra/Pe

82377 Penzberg
Karlstrafle 25

Telefon: 08856/813-312

Telefax: 08856/ 813 - 309
E-Mail: Theresa.Rathgeb@penzberg.de

Parteiverkehr:

Mo. - Fr. 08.00 - 12.00 Uhr
Mo. v. Di.  14.00 - 16.00 Uhr
Do. . 14.00 - 18.30 Uhr

Abteilung: 3 Stadtbauamt

Sachbearbeiter: Zimmer-Nr. :

Frau Rathgeb ..B/2.43

Datum:

H MAI 2004

Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten am 11.05.2004;
Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsp]anes »Antdorfer Strafe* zur Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit 6 WE anstelle eines Doppelhauses an der Antdorfer Strafie (F1. Nr. 2055/156)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die beigefiigten Unterlagen iibersenden wir
mit der Bitte um Kenntnisnahme

zur weiteren Veranlassung

zum Verbleib

Die beigefiigten Unterlagen senden wir zuriick

Unter Bezug auf das Gesprich vom

BB R T B B B

Hinweise:

Mit freundlichen GriiBen

i A '
ﬁ@tk‘eoﬁe%

Rathgeb

Stadtbauamt

Anlage -

IKURZMITT

Wir bitten, uns folgende Unterlagen zu iibersenden: .............ccvoueu....



Az: Fc-Pe OA3_Bebauungsplaninderungen Abteilung:
Gegenstand: Erlass von folgenden vereinfachten Bebau-  Stadtbauamt
ungsplaniinderungen als Satzung:
a) ,,Antdorfer Strafie“ Nr. 1
b) ,,Industriepark Nonnenwald“ Nr. 2

Tagesordnung ‘ Schriftfiihrer:
OA 3 Fuchs
Niederschrift

tiber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 04.04.2006

Eine ordnungsgeméfe Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-
berechtigten: 9

Anwesenheit:
Vorsitz: 1. Bilirgermeister
Ausschussmitglieder: 8

Abwesenheit: -

Abstimmungsergebnis: 9:0

1. Vorgang:
a) ,,Antdorfer Strafie“ Nr. 1

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung
vom 11.05.2004 die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Antdorfer Strafie“ fiir
die Grundstiicke FI1. Nr. 2055/15 und 2055/154 bis /157 der Gemarkung Penzberg mit der
Neufestsetzung der Baugrenzen, sowie der Fléchen fiir Garagen und Stellplétze, der Erhéhung
der Anzahl der Wohneinheiten auf maximal 6 WE und der Erhshung der zulissigen Bruttoge-
schossflidche angeordnet.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Stidtebau) hat folgenden Einwand zur
Bebauungsplaninderung erhoben:

Entsprechend der Begriindung zum wirksamen Bebauungsplan, 5. Bauliche Nutzung, bildet
die verbindliche Festsetzung von 1 bzw. 2 Wohneinheiten je Baufenster einen wesentlichen
Bestandteil des Bebauungsplankonzeptes.

Die beabsichtigte Erhthung der Zahl der Wohneinheiten von 2 auf 6 fiir das Baufenster auf
den F1. Nrn. 2055/154 bis /157 wiirde somit einen Grundzug der Planung #ndern.

Aus der Bebauung mit Einfamilienhéiusern entstiinde Geschosswohnungsbau. Wie aus der
Begriindung zur Anderung und aus der erhdhten Geschossfliche hervorgeht, soll das Gebiet
nachverdichtet werden.



In Verbindung mit zu erwartenden Gleichbehandlungswiinschen aus dem iibrigen noch unbe-
bauten Plangebiet ergibt sich auch hinsichtlich der zuldssigen Grundfliche eine Anderung der
Grundziige der Planung.

Aus den vorgenannten Griinden ist die Anderung im férmlichen Anderungsverfahren und fiir
den gesamten Geltungsbereich des wirksamen Bebauungsplanes vorzunehmen, oder ganz zu
unterlassen, sofern sich die intensivere Nutzung als stidtebaulich nicht angebracht und nicht
begriindbar erweist.

Beurteilung des Einwandes:

Die Anderung des Bebauungsplanes mit der Erméglichung zur Errichtung eines 6-
Familienhauses an Stelle eines Doppelhauses soll sich nur auf ein Grundstiick an der ersten
Gebédudereihe der Antdorfer Strafle beziehen. Im iibrigen Bebauungsplangebiet bleibt der
kleingliedrige Bauraum erhalten. Die Grundziige der Planung werden somit durch diese Ande-
rungsplanung nicht beriihrt. Eine generelle Nachverdichtung des Baugebietes soll nicht erfol-
gen. Der Einwand des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachgebiet Stidtebau) ist somit
nicht zu beriicksichtigen.

Das Landratsamt Weilbeim-Schongau (Sachgebiet Technischer Umweltschutz) hat fol-
genden Einwand zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Antdorfer StraBe* erhoben:

Durch die nérdlich vorbeifithrende Antdorfer Strale (WM 27) kommt es im Baugebiet zu
erheblichen Larmimmissionen. In den Bebauungsplan wurden aus diesem Grund verschiedene
Vorgaben (Gebdudegrundrisse, Baulinie entlang der Antdorfer Strafe, zusammenhingende
Bebauung entlang der Strafle, etc.) aufgenommen, deren Kombination erst dazu fiihrt, dass in
diesem Bereich gesunde Wohnverhiltnisse geschaffen werden konnen. Die geplante Ande-
rung des Bebauungsplanes 16st diesen Verbund auf und fithrt nicht nur an den Geb#uden der
ersten Geb#udereihe, sondern auch an der dahinter liegenden Bebauung zu erheblich héheren

Larmimmissionen.

Als Rechtsgrundlage fiir den Einwand wird seitens des Landratsamtes § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
und § 50 BImSchG i. V. m. DIN 18005, Teil 1 ,,Schallschutz im Stidtebau* genannt.

Als Méglichkeit, diesen Einwand zu {iberwinden, wird seitens des Landratsamtes vorgeschla-
gen, die im Planentwurf gestrichene Baulinie entlang der Antdorfer StraBe wieder einzutragen
und die 6stlich und westlich des 6-WE-Gebiudes vorgesehenen Garagen nach Norden an die
Baulinie zu verschieben.

Beurteilung des Einwandes:

Der Einwand des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachgebiet Technischer Umwelt-
schutz) ist zu beriicksichtigen. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Antdorfer
Strafe” wurde diesbeziiglich in Abstimmung mit dem Sachgebiet Technischer Umweltschutz
des Landratsamtes Weilheim-Schongau dahingehend geéindert, dass die Baulinie entlang der
Antdorfer Strafle wieder eingetragen wurde und &stlich des 6-WE-Geb#udes eine Fliiche fiir
aktive Larmschutzmalinahmen festgesetzt wird.



b) ,Industriepark Nonnenwald* Nr. 2

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung
am 07.02.2006 die 2. Anderung des Bebauungsplanes »Industriepark Nonnenwald“ dahinge-
hend angeordnet, dass

I

ein 6ffentlich gewidmeter Eigentiimerweg westlich des als Raster 16 bezeichneten Berei-
ches festgesetzt wird,

- die privaten Zufahrten zur Firma Roche bis zur Erstellung von HochbaumaBnahmen auf
Raster 13, 14, 15 und 16 auflgsend bedingt festgesetzt werden,

- der Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Neufestsetzung einer Parkbucht an der Dr.-
Gotthilf-N&her-StraBe geringfiigig erweitert wird,

-~ die bisher als &ffentliche Verkehrsfliche festgesetzte Nordzufahrt im Bereich des Roche
Werksgeldndes (nicht mehr als &ffentlicher Weg festgesetzt) sowie ein Teilabschnitt im
Bereich des Casinos nicht mehr als 6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt werden.

- eine Ergénzung der Ausgleichsfldchenregelung fiir die Anderungsbereiche erfolgt.

Die Anderungsplanung wurde im Verfahren dahingehend gedndert, dass der Geltungsbereich
zur Neufestsetzung einer Parkbucht an der Dr.-Gotthilf-N#her-StraBe nach Westen um ca.
140 m erweitert wurde. Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat dieser Bebauungsplanéinde-
rung mit Schreiben vom 13.03.2006 grundsitzlich zugestimmt. Es wurde jedoch von der Un-
teren Naturschutzbehtrde nochmals festgestellt, dass die in Anrechnung gebrachten MaBnah-
men M2 und M4 aus naturschutzfachlicher Sicht nicht anerkennungsfihig sind. Das Land-
ratsamt wiirde es begriilen, wenn die Stadt Penzberg, ohne unmittelbare rechtliche Verpflich-
tung, stattdessen fachlich sinnvolle MaBnahmen umsetzen wiirde, wie z. B. eine Sanierung
des Wasserhaushalts im Breitfilz im Bereichen auBerhalb der Kleingirten.

Zu dieser Stellungnahme des Landratsamtes ist zu sagen, dass die AusgleichsmaBnahmen von
der Anderung des Bebauungsplanes nicht tangiert werden, sondern bereits im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Industriepark Nonnenwald“ abschlieBend geregelt werden.

2. Vorschlag:

a) ,,Antdorfer Strafie® Nr. 1

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erldsst die 1. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Antdorfer StraBe* mit der Neufestsetzung der Bau-
grenzen, sowie der Flichen fiir Garagen und Stellplétze, der Erhéhung der Anzahl der Wohn-
einheiten auf maximal 6 WE, der Erhdhung der zulissigen Bruttogeschossfliche sowie der
Anhebung der Dachneigung auf maximal 35° fiir das Grundstiick Fl. Nr. 2055/154 bis
2055/157 als Satzung,



b) ,Industriepark Nonnenwald“ Nr. 2

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erlésst die 2. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Industriepark Nonnenwald* dahingehend als Satzung,
dass

1

ein offentlich gewidmeter Eigentlimerweg westlich des als Raster 16 bezeichneten Berei-
ches festgesetzt wird,

- die privaten Zufahrten zur Firma Roche bis zur Erstellung von HochbaumaBnahmen auf
Raster 13, 14, 15 und 16 auflésend bedingt festgesetzt werden,

- der Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Neufestsetzung einer Parkbucht an der Dr.-
Gotthilf-Naher-Stral3e geringfiigig erweitert wird,

- die bisher als offentliche Verkehrsfliche festgesetzte Nordzufahrt im Bereich des Roche
Werksgelandes (nicht mehr als 6ffentlicher Weg festgesetzt) sowie ein Teilabschnitt im
Bereich des Casinos nicht mehr als 6ffentliche Verkehrsfléiche festgesetzt wurden,

- eine Ergénzung der Ausgleichsflédchenregelung fiir die Anderungsbereiche erfolgt.

- ein entsprechender stddtebaulicher Vertrag {iber die zu erbringenden finanziellen Leistun-
gen in Verbindung mit den beauftragten Anderungen abzuschlieBen ist.

3. Beschluss:

Die Vorschldge a) und b) der Verwaltung werden zum Beschluss erhoben.

V(ysfirender: ; Schriftfiihrer:
/T @
[ 2
Han¥ Mummert Fuchs

1. Biirgermeister
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Herausgegeben von der Stadt Penzberg, KarlstraBe 25,8

Das Amtsblatt erscheint in der.Regel zum 10, und 25. jeden Monats.
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Penzberg, den 10. April 2006
2877 Péngberg, Telefon: 08856/813-0

= Vafaﬁmoéﬂiclu 1. Birgermeister Hans Mummert
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Am 25.10.2005 hat der Stadirat die Erwei-
terung des Geltungsbereiches des Beban-
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fer Strafe. =

 Gemal §:8 Abs 1 BauGB kann der Entwie

des’ Bebaunngsplanes ,Antdorfer StraBe

“Nord” einschlieflich Begrundung bef der
. Stadtverwaltung Penzherg :(Rathavspassa--
- ge, 2. Stock), Zimmer-Nr-B/2 43, Bauvey-
~ wallung, in der Zeit vom 18.04:3006 bis

11:8:05,2006-am Montag bis Freitag von 8:00
Ui bis 12:00Uhr, am Montagnnd Dienstag
von 14:00 Ugib'is 16:00 ‘Gi:r, tm%;.;n Don-
Derstag van 14:00 Uhr bis 18:30 Bhr einge-
3 : dieser Zeit konnen
von jedermann Bedenken und Anregimgen
vorgefragen werden. Versphtete Anregun-
gen miissen picht mehr berticksichtigt wen-
den. i ag it

Bekannimachung der-Rechlxhaﬁ von fol-
genden vereinfachten Andernngén von Be-
bammgsplanen: - £

) ,Antdorfer,Strafe” Nr. 1 :
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau-
‘und Verkehrsangelegenheiten hat in seiper
Sitzung am 04.04.2006 die 1. véreinfachte
Anderung des Bebawungsplanes ,, Antdorfer
Strafie’ mit der Neufestsetzung der Bau-

grenzen, sowie der Fliechen' fiir Garagen
und Stellplatze, der Erhohung der Anzahl
der Wolmeinheiten auf maximal 6 WE, der
Erhshung der zulissigen Bruttogeschoss-
flache, sowie der Anhebung der Dachnei-
%}lmg auf maximal 35° fir das Grundstick

1. Nr:2055/154 bis 2055/157 als Satzung
erlassen. GemiB § 10 des Baugesetzbuches

' (Bau@B) wird die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes ,Antdorfer StraBe -

rechiskraftig. Sie kann jederzeit wihrend
der {ibliehen Offnungszeiten bei der Stadt-
verwaliung. Penzberg (Rathauspassage, 2.
Stoek), Zimmer-Nr. B/2.43 yBauverwaltung,
eingesehen werden. i
b) ,,Industriepark Nonnenwald* Nr. 2 .
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau-
‘und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner
Sitzung am 04.04.2006 die 2. vereinfachie
Anderung des Bebauungsplanes , Industrie-
park Nonnenwald“ dahingehend als Sat-
zung erlassen; dass
—ein 6ffentlich gewidmeter Eigentlimerweg
westlich des als Raster 16 bezeichneten

Bemmhe’s fg'stgesei‘:zt wird, ‘
~iie privaten Zufshrten zur Firms Roche

bis znr Brstellimg von Hochbaumafinah- -

bedingt festgesetzt werden, ,

= derGeltunitsbereich des Bebanungsplanes

' zur Neufesieetzung emer Parkbuchf an

© der Dr-Gotthilf-Naher-Strafie geringfii-
Eig erweitert wird,

—die bisher als offentliche Verleshrsfisiche
festgesetzte Nordzufahrt im Bereich des
‘Roche Werksgelandes (aiicht thehr als 6f-
. fentlicher Weg festgesetzt) sowie ein Teil-
-zbschniti i Bereich des Casines nicht
- mehr als offentliche Verkehrsfliche fest-
geselzt werden. ’ :

~eine Erg: der Ausgleichsflichenre-
gelimg fiir die Anderungsbereiche erfolgt.

—ein entsprechender stadtebaulicher Ver-,
trag tiber die zu erbringenden finanziellen

men auf Raster13, 14, 15 und 16 auflssend

GemaB § 10 des Baugesefzbuches (BauGB)
wird die-2, vereinfachte Anderung des Be-
-bauungsplanes ,Industriepark Nonnen-
wald* rechtskriftig Sie kann jederzeit
wahrend der iiblichen Offnungszeiten bei
der . Stadtverwaltung - Penzberg (Rat-
hauspassage, 2. Stock), Zitmmer-Ny. B/2.43,
Bauverwaltung, eingesehen werd
Hinweis gemiif§ 44 BauGB: -
Sind durch die Anderung, Erginzung oder
Aufhebung des Bebauungsplanes die in den
§§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermé-
gensnachieile eingetreten; kann.der Ent-
schidigungsberechtigte Entschidigung
verlangen, Er kann die Falligkeit seines An-
spruches dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei
dem Entschidigungspflichtigen beantragt.
Ein Entschadipungsanspruch  erlischt,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablanf des Kalenderjahres, in dem die in
den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Ver-
mégensnachteile eingetreten sind, die Fal-
ligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird,
Hinweis gemiiB § 215 BauGB:
Unbeachtlick werden :

.1, eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

Iﬂstm%esm Verbindung mit den beauf-
iragten Anderungen abzuschlieBen ist. -

2. eine unter Berucksightigung’ des § 214
Abs. % beachtliche Verletziing der Vor-
schriften ubér das Verhilinis des Bebau-
ungglﬂanes ‘und des Flichennutzungspla-

nes:

" '3.nach § 214 Abs 3 Satz' 2 beachtliche

- Mangel:des Abwagmgsyorgangs,

wenn sie“micht innerhalty von zwel Jahren
seit Bekanntmachung des vorstehenden Be-
bauiingsplanes  schetftli ber der-

_Stadt Penzberg (Stadtbavart) tinterDarle-

gung des die Verlétzung -begrundenden
Sachverhalts geltend gema tworden sind.

Bebauungsplan ,Gewerbezentrum = Sees-

hanpter Strafe/Westtangente”:
- friihuosts

itige Beteilipung der Offentlichkeit
geméafl §3 Abs. 1 BauGB

. Der Stadtrat der Stadt Penzberg Hat in sei-

ner Sitzung am 22,02.2005:die. Aufstellung
des .Bebauungsplanes ,Gewerbezentrum
Seeshaupter StraBe/Westtangente® fiir die -
FL Nn. 1140/14, 1140/5, 114871, 1140/3,
1140716, 1140718, 71143/8 TF, 1143711
1143/2, 1143/3, 1143/5, -1137/2, 1140/8,
1146/12, 1140/18 einschlieflich der hierfir
erforderlichen Anderung dés Flsichennut-
zungsplanes der Stadt Penzberg fiir eine
Teilfliche der FL Nx. 1143/8 aus einer Wald-
fliiche in eine gewerbliche Fliiche -angeord-
net, Das Bebamngsplangebiet befindet sich
an.der Seeshaupter Strafie westlich derneu
zu errichtenden Dr-Gotthilf-Niher-Strafe.
‘GemaB § 3'Abs. 1 BauGB liegt der Entwurf
des Bebauungsplames ,Gewerbezentrum
Seeshaupter Strafe/Westtangente* einsch-
lieBlich Begriindung bei der Stadtverwal-
tung Penzberg (Rathauspassage, 2. Stock),

. Zimmer-Nr. B/2.43, Bauverwaltung, in der

Zeit vom- 18.04.2006 bis 18.05.2006 am
Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00
Uhbr, am Montag und Dienstag von 14:00
Uhr bis16:00 Ubr und am Donnerstag von
14:00 Uhr bis 18:30 Uhr zur &ffentlichen
Einsichtnahme auf. Wshrend dieser Zeit
kénnen von jedermann Bedenken und An-
Tegungen vorgétragen werden.. Verspatete
Anregungen miissen nicht mehr beriick-
sichtigt werden.

Penzberg, 05.04.2006

STADT PENZBERG

Hans Mummert
1. Biirgermeister
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