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Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
LCAutider Grube

Satzung der Stadt Penzberg zur 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf der Grube* vom
25: /0. 2002

Aufgrund der §§ 9,710 des Baugesetzbuchs (BauGB), Arl. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung
tiber die Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung (BauNVQ) — erlisst die Stadt Penzberg folgende

Bebauungsplaniinderung als Satzung:

§1
Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf der Grube* i
Der Bebauungsplan ,,Auf der Grube* der Stadt Penzberg vom 08.11.1989 wird wie folgt geindert:

Mw?elﬁsd%m\g des Bb.ugrejn%eﬂ

L. Der bisherige Planteil wird fiir den Bereich der Grundstiicke FI. Nrn. 943/14 Gemarkung Penzberg durch
den beiliegenden Planteil ersetzt. ;

§ 2 — In Kraft treten

Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss am 17.09.2002

e N L Den betroffenen Biirgern wurde Gelegenheit zur Stellungnahme vom 23.09.2002
bis 11.10.2002 gegeben (§ 13 Nr. 2 BauGB) '
o s
| Die betroffenen Biirger haben durch ihre Unterschrift Einverstindnis mit der Anderungs-

planung signalisiert
- 3. Die Beteiligung der beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vorm 0f. A0, 2002
durchgefiihrt (§ 13 Nr. 3 BauGB).

" Satzungsbeschluss am  AS, AQ. 2002, (§ 10 BauGB)

Eena;&;g;% A A0.02,
(Ort, Datumd

tlans Mumme
1. Biirgermeister

e :
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5. Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB) am  &S. 40. 2002,
6. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 25. AQ. 2002,

30. A0. 0L

b
(Ort, Datum) '

a ummert
1. Biirgermeister




Az: Rei-Pu Sl : | Abteilung:

Gegenstand: Euer Hartmut; - Stadtbauamt
Antrag auf vereinfachte Anderung Nr. 9
des Bebauungsplanes ,,Auf der Grube, FL
Nr. 943/14, Grube 29

Tagesordnung Schriftfiihrer:
OB 15 - Hr. Reis

Nieders chrift

tiher die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 17.09.2002

Eine ordnungsgeméfie Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmﬁngs-
berechtigten: 9

Anwesenheit:
Vorsitz: 1. Biirgermeister
Ausschussmitglieder: 8

Abwesenheit: g

- ”Abstimmungsergebnis: 9:0

1. Vorgang:

Herr Hartmut Euer, Waldstr. 34, 82393 Iffeldorf, beantragt die 9. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes ,,Auf der Grube®, fiir die FI. Nr. 943/14, Grube 29.

Der Antragsteller beabsichtigt das béreits bestehende Gebiude auf dieser Flurnummer iiber
einen Ubergang mit dem noch zu erstellenden Betriebsgebaude auf der F1. Nr. 972/36 im Thal
19 zu verbinden. Dabei soll der Ubergang zwischen dem 1. OG des bestehenden Gebiudes
der FI. Nr. 943/14 und dem 2. OG des noch zu erstellenden Gebaudes angebracht werden.
Die Verbindung erfolgt dabei unter Beriicksichtigung des unterschiedlichen Hohennivelle-
ments zwischen diesen beiden Flurnummern. ;

Um die Voraussetzungen fiir die Erstellung der Rampe zu schaffen, ist es erforderlich, die
Baugrenze in einer Breite von 5 m bis zur stidlichen Grundstiicksgrenze zu verldngern.

Mit dem Zusammenschluss der beiden Betriebsgebaude tiber die Rampe kann eine optimale
Nutzung der beiden Flurnummern erreicht werden, was aus stddtebaulichen Griindén zu be-
griiflen ist. Seitens der Verwaltung bestehen deshalb gegen den Antrag keine Einwendungen.



2. Vorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten ordnet die 9. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf der Grube® fiir die F1. Nr. 943/14, Grube 29, an,
mit der Maf3gabe, dass die Baugrenze in einer Breite von 5 m bis zur siidlichen Grundstiicks-
grenze aufgeweitet wird.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zurih Beschluss erhoben.

Vorsitzender: _ Schrififithrer:
/

v

Sk

Reis

1. Biirgermeister



LLandratsamt Weilheim-Schongau
Postfach

82360 Weilheim

Stadthauamt Fax: 08856/813-309

3 Ra/PG Rathgeb 312 B/2.04 19.09.02
E-Mail: Theresa.Rathgeb@penzberg.de

Vollzug des BauGB
Beteiligung der Triiger offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Stadt Penzberg

M Bebauungsplaninderung ,,Auf der Grube Nr. 9 im vereinfachten Verfahren (§13 BauGB)
fiir das Grundstiick F1.-Nr. 943/14

Beschreibung der beabsichtigten Bebauungsplanidnderung
1. Der bisherige Planteil wird fiir den Bereich des Grundstiickes FL.-Nr. 943/14 Gemarkung
Penzberg durch den beiliegenden Planteil ersetzt.

1

L] Frist fiir die Stellungnahme _11.10.2002 (§ 4 BauGB)
M Frist: 1 Monat

Mit freéundlichen Griiflen
1.A. \(J\QQ’L'

Weinrich
Bauamtsleiter

Anlage:

1 Planzeichnung mit Darstellung der beantragten Bebauungsplaninderung
1 Auszug aus der Sitzungsniederschrift



Landratsamt Weilheim-Schongau

,_1

4

Postanschrift Hausanschriften
Landratsamt Weilheim-Schongau Postfach 1353 82360 Weilheim

r 1 H = Hauptgebaude

Pltrichstrai3e 8

Stadt Penzberg 82362 Weilheim i.OB

Karlstr. 25 N = Nebengebiude
6 PltrichstraBe 10
. A = AuBenstelle
82377 Penzberg (Asyl- und Auslénderwesen)
Hans-Guggemoos-Str. 5
L 1
Bitte bei Antwort angeben = (0881) 681-0 Verm.
Inr Schreiben vom/lhr Zeichen Unser Aktenzeichen Sachbearbeiter(in) = (0881) 681- Zimmer-Nr, 82362 Weilheim i. OB
19.09.2002 610-2 Sg. 40 (Nr. 62)  Herr Kergl 235 H217 08.10.2002
3 Ra/PG Fax: 296

Baugesetzbuch (BauGB); B
Bebauungsplan ,,Auf der Grube“ 9. Vereinf. Anderung, Stadt Penzberg
hier: Stellungnahme nach § 13 BauGB

Anlage
1 Stellungnahme des Sachgebiets 50 — Stadtebau - vom 01.10.2002
Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Bebauungsplandnderung Ubersenden wir Ihnen anliegend eine
Stellungnahme des Sachgebiets Stadtebau vom 01.10.2002.

Weitere Bedenken oder Anregungen werden derzeit nicht vorgebracht.

Mit freundlichen GriuRen

LA /

Besuchszeiten: Telefax: Bankverbindungen:
Mo- Fr 08.00 - 12.00 Uhr H (0881) 681 353 Vereinigte Sparkassen Weilheim  BLZ 70351030 Kito. 1032
zus.Di  14.00 - 16.00 Uhr N (0881) 681 298 Kreissparkasse Schengau BLZ 73451450 Kto. 356

Do 14.00 - 18.00 Uhr A (0881) 681 498



Stellungnahme

zur 9. V.A. des Bebauungsplanes "auf der Grube" in Penzberg

1. Eine stadtebauliche Begrundung bezliglich der Erweiterung
der Baugrenzen ist nachzureichen.

2. Auf den erhaltenswerten Baumbestand im Erweiterungsbereich
wird ausdriucklich hingewiesen.

Weilheim, 01.10.2002
Abteilung Stadtebau - Sg. 50 W 1

1.A
M.H%ﬁkszihylv
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.AZ: Ra—PC ' 'Bebplanindcmngcn 7 Sy 'I Abteilung;

~ Gegenstand: Erlass von vereinfachten : Stadtbauamt
Bebauungsplanéinderungen als Satzung: '
a) ,,Altstadtsanierung® Nr 41
b) ,,Auf der Grube* Nr. 9
¢) ,,Giliterbahnhof* Nr. 3
d) ,,Kapellenwiese“ Nr. 23

Tagesordnung Schriftfithrer:
OA7 o Frau Rathgeb
Niederschrift

iber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 15.10.2002

Eine ordnungsgeméfie Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-

berechtigten: g
Anwesenheit:
Vorsitz: 1. Blirgermeister
Ausschussmitglieder: 6
#Abwesenheit: 2 StR Stiirzl und Lutz
Abstimmungsergebnis: 7:0
1. Vorgang:

a) ,,Altstadtsanierung® Nr. 41

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheﬂen hat in seiner Sitzung
am 11.06.2002 die 41. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes sAltstadtsanierung* fiir
die Grundstiicke FI. Nr. 862/17 und 862/22 angeordnet. Diese Bebauungsplanénderung
beinhaltet die Erweiterung der nordwestlichen Baugrenzen zur riickwirtigen Erweiterung des
bestehenden Ladens, Philippstrae 19 a. Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat dieser
Anderung mit Bescheid vom 04.09.2002 zugestimmt.

b) ,,Auf der Grube® Nr. 9

- Der Ausschuss fiir Stadtentwuklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung
am 17.09.2002 die 9. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf der Grube® mit der
Erweiterung der Baugrenze mit einer Breite von 5 m bis zur siidlichen Grundstiicksgrenze fiir
die F1. Nr. 943/14, Grube 29, angeordnet.
Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat dieser Anderung mit Schreiben vom 08.10.2002
zugestimmt.
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c) ,,Guterbahnhof“ Nr. 3

Der Ausschuss fiir Stadtentwwklung, Bau- und Verkehrsangelegenhelten hat in seiner Sitzung
am 17.09.2002 die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Giiterbahnhof* mit der
Erhghung der Baumassenzahl von 3,7 auf 4,5 fiir das Grundstiick F1. Nr. 972/36, Im Thal 19,
angeordnet. Das Landratsamt Weilheim- Schongau hat dieser Anderung mit Schreiben vom
08.10.2002 zugestimmt.

d) ,,Kapel]enmee“ Nr. 25

Der Ausschuss fiir Stadtentwmklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner Sltzung
am 17.09.2002 die 23. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes »Kapellenwiese® mit der
Neufestsetzung des Bauraumes fiir Garagen und Stellplitze und der Neufestsetzung der
Dachform fiir Garagen fiir das Grundstiick F1. Nr. 1017/7, Kapellenwiese 25, angeordnet. Das
Landratsamt Weilheim-Schongau hat dieser Anderung mit Schreiben vom 08.10.2002
zugestimmt.

2. Vorschlag:

a) ,,Altstadtsanlerung“ Nr 41 '

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erlasst die 41.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes »Altstadtsanierung” mit der Erweiterung der
nordwestlichen Baugrenzen fiir die Grundstiicke FI. Nr. 862/17 und 862/22 zur riickwirtigen
Erweiterung des bestehenden Ladens, Philippstrafie 19 a, als Satzung.

b) ,,Auf der Grube“ Nr. 9 , :

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erlisst die 9.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf der Grube® mit der Erweiterung der
Baugrenze mit einer Breite von 5 m bis zur siidlichen Grundstucksgrenze fiir die F1. Nr.

943/14, Grube 29

¢) ,,Giiterbahnhof*“ Nr. 3 .

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erlisst die 3.
vereinfachte Anderung Bebauungsplanes ,,Giiterbahnhof mit der ErhShung der
Baumassenzahl von 3,7 auf 4,5 fiir das Grundstiick F1. Nr. 972/36, Im Thal 19, als Satzung.

d) ,,Kapellenwiese* Nr. 23

- Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erlisst die 23.

vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes .Kapellenwiese* mit der Neufestsetzung des
Bauraumes fiir Garagen und Stellplétze und der Neufestsetzung der Dachform fiir Garagen fiir -
das Grundstiick FI. Nr. 1017/7, Kapellenwiese 25, als Satzung.

3. Sitzungsver]auf:

Die Verwaltung tellt mit, dass zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
,»Gliterbahnhof™ ein Einspruch von Herrn Karl-Heinz Fabisch, Im Thal 21, 82377 Penzberg,
vorliegt. Der Einspruchsfiihrer fithrt an, dass ihm keine Plidne vorgelegt wurden, die eine
konkrete Aussage iiber die beabsichtigte Bebauung geben. Dementsprechend ist es ihm nicht
moglich, sich tber die Erhéhung der BMZ auf 4,5 eine Vorstellung zu machen. Seitens der
Verwaltung wird festgestellt, dass es sich lediglich um ein Anderungsverfahren zum
Bebauungsplan handelt und der Planteil des Bebauungsplanes nicht tangiert wird. Mit der
Anderung kann jedoch nicht gleichzeitig auch ein Anspruch auf Vorlage der Baupline



vérbunden werden, so dass hier nachbarschiitzende Belange nicht tangiert werden. Die
Verwaltung ist deshalb der Auffassung, dass im Rahmen der Abwigung der Einwand von
Herrn Fabisch nicht zu tragen kommt.

4. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird einstimmig zum Beschluss erhoben.

Vorsitzender: : Schriftfithrer:

Q ()1(8\0&2(.(')

Rathgeb

Ay Mummert
1. Biirgermeister
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AMISBLAI T

‘Freitag, den 25. Okt.

Nr. 19

2002 §

Herausgegeben von der Stadt Penzberg, Karlstra3e 25,,82377 Penzberg, Telefon: 08856/813-0 |

Verantwortlich: 1. Blrgermeister Hans Mummert &

SSIADI
ENZBERG

IAD |

Das Amtsblatt erscheint in der Regel zum 10. und 25, jeden Monats.

Inhaltsverzeichnis: - :

* Bekanntmachung des Neuaufstellungsbeschlusses zum
Bebauungsplan ,,Freiheit Ost*;
Offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 1 BauGB

* 24. vercinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Kapel-
lenwiese" mit Aufhebung der 17, vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes , Kapellenwiese“; 5
Offentliche Auslegung gemiB-§ 3 Abs. 2 BauG

* Bekanntmachung der Rechtskraft von folgenden verein-
fachten Bebauungsplaninderung:
a) Altstadtsanierung Nr. 41
b) Auf der Grube Nr. 9
c) Giiterbahnhof Nr. 3

* d) Kapellenwiese Nr. 23 4

¢ Vereinfachte Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes ,,Ruhe
am Bach II*
Offentliche Auslegung gemill § 3 Abs. 2 BauGB

* 42, vercinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Alt-’

stadtsanierung®; p
* Offentliche Auslegung gemif § 3 Abs, 2 BauGB

Bekanntmachung des

hung der Firstrichtung des Gebiudes um 90° sowie die end-
gliltige Festsetzung der FOX. £

Gemab § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwuxf der 24. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes , Kapellenwiese"
sowie die aufzuhebende Anderungssatzung mit Planteil der
17. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes »Kapel-
lenwiese" bei der Stadtverwaltung Penzberg (Rathauspas-
sage, 2. Stock), Zimmer-Nr. B 2.43, Bauverwaltung, in der
Zeit vom 04. 11. 2002 bis 04. 12. 2002 von Montag bis Frei-
tag ven 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Montag und Dienstag von
14,00 Uhr bis 16.00 Uhr und am Donnerstag von 14.00 Uhr
bis 18.30 Uhr zur tffentlichen Einsichtnahme auf. Wihrend
dieser Zeit kénnen von jedermann Bedenken und Anregun-
gen vorgetragen werden, spitere Anregungen missen nicht
mehr beriicksichtigt werden.

Bekanntmachung der Rechtskraft von folgenden verein-
fachten Bebauungsplonknderungen:
n) Altstadtsanierung Nr. 41
Der Ausschuss fiir Stadtentwickiung, Bau- und Ver-
kehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung vom 11. 06.

Neuaufstellungsbeschlusses
zum Bebauungsplan ,,Freiheit Ost;
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs, 1 BauGB
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 24. 09,
2002 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur
den dstlichen Strafenzug an der StraBe ,An der
Freiheit" angeordnet.
Der Geltungsbereich umfasst den Geltungsbe-
reich des urspriinglichen Bebauungsplanentwur-
fes ,Freiheit Ost" in der Planfassung vom 17.
Mai 1878. Dieser urspritngliche Bebauungsplan
4Freiheit Ost" in der Planfassung vom 17. Mai
1979 hat zwar Planreife, doch keine Rechtskraft -
erlangt. Der neu aufzustellende Bebauungsplan
hat im Wesentlichen die aktuelle Bebauungs-
plansituation dokumentiert. Ferner sind im 8st-
lichen Bereich des Geltungsbereiches zusitzlich
Baugrenzen fur die Erstellung von Wintergirten_
 festgesetzt worden. Der neu aufzustellende Be-
bauungsplan erhilt ebenfalls den Namen ,Frei-
heit Ost" und wird mit Rechtskraft den ur-
sprilnglichen Bebauungsplanentwurf vom 17.
Mai 1979 verdringen. )
Gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB erfolgt hiermit
die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses flir diesen Bebauungsplan.
Gemal § 3 Abs. 1 BayGB liegt der Bebauungs-
planentwurf ,Freiheit Ost" in der Planfassung
vom 25. 04. 2002 einschlieBlich Begriindung bei
der Stadtverwaltung Penzberg (Rathauspassage,
2. Stock), Zimmer-Nr. B/2.43, Bauverwaltung, in
der Zeit vom 04. 11. 2002 bis 04, .12. 2002 am
Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr,
Montag und Dienstag von 14.00 Uhr bis 16.00
Uhr und am Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18,30
Uhr zur dffentlichen Darlegung und Anhdrung
auf. Wiihrend dieser Zeit kénnen von jedermann
Bedenken und Anregungen vorgetragen werden,
spitere Anregungen muissen nicht mehr beriick-
sichtigt werden.

24. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
nHapellenwiese' mit Aufhebung der
17. vereinfachten Anderung
__ des Bebauungsplanes ,,Kapellenwiese;
Offentliche Auslegung gemis § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und

A

St

= =

Verkehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung ¥

am 15. 10. 2002 die 24. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Kapellenwiese" filr die FL. Nr. 1017/44, Kapel-
lenwiese 2, angeordnet. Mit der 24. vereinfachten Anderung
‘des Bebauungsplanes ,Kapellenwiese” ist die Aufhebung
der 17, vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes , Ka-
pellenwiese! verbunden, Die Anderung wmfasst die Dre-

2002 die 41. vereinfachte Anderung des Bebauungspla-
nes ,Altstadtsanierung" fiir die Grundstiicke Fl. Nr
862/17 und B62/22 angeordnet. Die Bebauungsplaninde-
rung sieht die Erweiterung der nordwestlichen Baugren-
zen zur rickwirtigen Erweiterung des bestehendes La-
dens, BahnhofstraBe 19, vor.

" GemaB § 215 Abs. 1 Nt 1 BauGB

Die 41, vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
JAltstadtsanierung” wurde in der Zeit vom 20. 08, 2002
bis 19, 08. 2002 sffentlich gemiB § 3 Abs. 2 BauGB aus-
gelegt. s
Seitens der Birgerschaft wurden keine Einwendungen
erhoben. Das Landratsamt &uBerte sich mit Schreiben
vom 04. 09. 2002 zu der beabsichtigten Bebauungs-
planénderung.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Ver-
kehrsangelegenheiten beschloss daraufhin in seiner Sit-
zung am 15. 10. 2002 diese vereinfachte Bebauungs-
planinderung als Satzung zu erlassen.

b}Auf der Grube Nr. § 5

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Ver-
kehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung am 17. 09.
2002 die 9, vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
»Auf der Grube* angeordnet, Die Anderung sieht die Er-
weiterung der Baugrenze mit einer Breite von 5 m bis zur
stidlichen Grundstdcksgrenze fiir die Fl. Nr. 943/14, Gru-
be 29, vor. .

Den betroffenen Biirgern wurde vom 23. 09. 2002 bis 11.
10. 2002 gemiB § 13 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stel-
Jungnahme gegeben. Das:Landratsamt Aulerte sich zu
der geplanten Bebauungsplaninderung mit Schreiben
vom 08. 10. 2002.

.Daraufhin bat der Ausschuss fir. Stadtentwicklung,
Bau- und Verkehrsangelegenheit die 9. vereinfachte An-
derung des Bebauungsplanes , Auf der Grube" in seiner
Sitzung am 15. 10. 2002 als Satzung beschlossen.

c) Giiterbahnhof Nr. 3
Der Ausschuss fir Stadtentwicklurg, Bau- und Ver-
kehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung am 17, 09,
2002 die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
»Guterbahnhof" angeordnet. Die vereinfachte Anderung

. sieht die Erth6hung der Baumassenzahl von 3,7 auf 4,5 fir
das Grundstitck F1. Nr. 972/36, Im Thal 19, vor.. .
Den betroffenen Birgern wurde vom 23, 09. 2002 bis 11.
10. 2002 gemiB § 13 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben. Ferner hat das Landratsamt Weil-
heim-Schongau mit Schreiben vom 08, 10. 2002 keineBe-
denken oder Anregungen vorgebracht. Der Ausschuss filr
Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheit hat
deshalb in seiner Sitzung am 15. 10. 2002 diese verein-
fachte Bebauungsplan&nderung als Satzung erlassen,

d)Kapellenwiese Nr. 23 -

.Der Ausschuss filr Stadtentwicklung, Bau- und Ver-
kehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung am 17. 09.
2002 die 23, vereinfachte Anderung des Bebauungspla-
nes , Kapellenwiese* angeordnet. Die Anderung sieht die
Neufestsetzung des Bauraumes filr Garagen und Stell-
pitze, sowie die Neulestsetzung der Dachform fiir Gara-
gen f{ir das Grundstiick F1. Nr, 1017/7, Kapellenwiese 25,
vor. Den betroffenen Biirgen wurde Gelegenheit zur Stel-

* lungnahme gemiB § 13 Nr. 2 BauGB gegeben. Das Land-
ratsamt Weilheim-Schongau nahm mit Schreiben vom
08. 10. 2002'zt dem geplanten Anderungsverfahren Stel-
lung. Abgesehen von einer Empfehlung wurden Beden-
ken und Anregungen gegen die Bebauungsplaninderung
nicht geduBert. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat deshalb in seiner

Sitzung am 15. 10. 2002 die 23, vereinfachte Anderung”

- des Bebauungsplanes ,Kapellenwiese" als Satzung be-
schlossen. g
Mit dieser Bekanntmachung werden die vorgenanuten Be-
bauungsplaninderungen rechtskraftig: Diese konnen je-
derzeit wihrend der tiblichen Offnungszeiten des Rathau-
ses eingesehen werden. . S
: ist eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvarschriften des BauGB beim Zu-
‘standekommen der vorgenannten Bebauungsplaninderun-
gen unbeachtlich; wenn sie nicht schriftlich unter Bezeich-
nung der Verletzung innerhalb eines Jahres seit Bekannt-
machung -der Bebauungsplaninderungen gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden ist. GemaB § 215 Abs. 1
Nr. 2 BauGB sind Mingel in Abwigung bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie nicht schrift-

lich unter Bezeichnung der Verletzung innerhalb von 7 Jah-
ren seit Bekanntgabe der Bebauungsplaninderungen ge-
geniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzule-
gen. Das gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die Geneh-
migung oder Verffentlichung der Bebauungsplaniinderun-
gen verletzt worden sind. Weiter wird darauf hingewiesen,
dass falls durch die vorgenannten Bebauungsplaninderun-
gen Vermégensnachteile nach den §§ 39-42 BauGB einge-
treten sind, der jeweilige Entschadigungsberechtigte Ent-
schidigung nach § 44 Abs. 3 BauGB verlangen kann. Die
Filligkeit des Anspruchs wird dadurch ausgeldst, dass er
die Leistung der Entschdigung schriftlich bei der Stadt
Penzberg beantragt. GemiB § 44 Abs. 4 BauGB erlischt der
Entschidigungsanspruch jedoch, wenn er nicht innerhalb
von 3 Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem Ver-
mdgensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des An-
spruchs herbeigefithrt wird. i

1. vercinfachte Anderung des Bebauungsplanes
»Ruhe am Bach II*;

Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrs-
angelegenheiten hat in seiner Sitzung am 15. 10. 2002 die 1,
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes pRuhe am
Bach II" angeordnet. Die Anderung sieht die Uberarbei-
tung der Ziffer 3.2 der textlichen Festsetzungen vor. Da-
nach wird in Satz 1 dieser Ziffer festgesetzt, dass Garagen
nur auf den dafiir festgesetzten Flichen sowie innerhalb
der Baugrenzen zulissig sind. Satz 2 sieht vor, dass Gara-
gen auch ausnahmsweise auBerhalb der dafitr festgesetzten
Flichen, sowie auflerhalb der Baugrenzen zulissig sind.
Der bisherige Satz 2, wonach aneinandeigrenzende Gara-

* gen in ihrer Frontgestaltung einheitlich und mit gerusch-

armen Holzzaun auszufilhren sind,; wird zum neuen Satz 3.
GemiB § 3 Abs. 2 liegt die 1. vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes ,Ruhe am Bach II" bei der Stadtverwaltung
Penzberg (Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr. B/2.43,
Bauverwaltung,in der Zeit vom 04. 11. 2002 bis zum 04. 12,
2002 am Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr,
Montag und Dienstag von 14.00 Uhr bis 16,00 Uhr und am
Donnerstag. von 14.00 Uhr bis 18.30 Uhr zur &Hentlichen
Einsichtnahme auf. Wihrend dieser Zeit kénnen von jeder-
mann Bedenken und Anregungen vorgetragen werden, Ver-
spiitete Anregungen miissen nicht mehr beriicksichtigt
werden. S

42. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
nAltstadtsanierung®;
Offentliche Auslegung gem48 § 3 Abs. 2 BouGB
Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrs-
angelegenheiten hat in seiner Sitzung am 17. 09. 2002 die
42. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes , Altstadt-
sanierung” angeordnet. Die Anderung beinhaltet die Neu-

* festsetzung von Baugrenzen mit Drehung der Firstrichtung

fiir die Errichtung von zwei Reihenhiusern, die Neufestset- *
zung des Bauraumes fiir ein Garagengebiude, sowie die Er-
weiterung des Mischgebietes und der Reduzierung des all-
gemeinen Wohngebietes fiir die Grundstiicke F1. Nr. 856/5
und 856/8, Am Schwadergraben 22 und 23, sowle Karl-
strafe 9. . .
GemalB § 3 Abs. 2 BauGB liegt die 42, vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes »Altstadtsanierung" bei der
Stadtverwaltung Penzberg (Rathauspassage, 2, Stock, Zi.-
Nr. B 2/43, Bauverwaltung) in der Zeit vom 04.11. 2002 bis
04.12. 2002 am Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis'12.00
Uhr, Montag und Dienstag von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und
am Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.30 Uhr zur 8ffentli-
chen Einsichtnahme auf. Wihrend dieser Zeit kéinnen von
jedermann Bedenken und Anregungen vorgetragen werden,
Verspiitete Anregungen miissen nicht mehr bertcksichtigt
werden. 2 ;

Penzberg, 21. 10. 2002

STADT PENZBERG
Hans Mummert, 1, Blirgermeister
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Begriindung zur
9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
»Auf der Grube*
gem. § 9 Abs. 8 BauGB
fir die FLNr. 943/14, Gemarkung Penzberg
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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt Penzberg ,,Auf der Grube®, liegt zentral
im Stadtgebiet auf der Flur der Stadt Penzberg im Landkreis Weilheim-Schongau. Der
Bebauungsplan ist die planerische Grundlage fiir die weitere gewerbliche Nutzung des
ehemaligen Kraftwerksgeldndes. Im Stiden schlieRt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,»Glterbahnhof* an, der ebenfalls eine Nutzung als Gewerbegebiet vorsieht. Im Osten wird
der Planbereich durch die Staatsstrale 2370 begrenzt, wihrend im nérdlichen Anschluss kein
tiberplanter Bereich vorhanden ist. Die Nutzung lehnt sich jedoch an die eines Mischgebietes
an. Im westlichen Anschluss zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,, Auf der Grube®
schlief3t die Waldfldche , Miillerholz* an.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im Regionalplan ist die Stadt Penzberg in der Region 17 als Mittelzentrum ausgewiesen. Die
derzeitige Arbeitsplatzstruktur ist gekennzeichnet durch wenige GroBbetriebe. Damit
verbunden ist ein monostrukturell gepriigtes Arbeitsplatzangebot.

Durch den neuen Flichennutzungsplan ist die Voraussetzung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,.Industriepark-Nonnenwald* geschaffen worden. Durch die Entwicklung
von Gewerbe- und Industrieflichen in diesem Gebiet soll einheimischen, sowie
mittelstindischen Betrieben die Moglichkeit zur Weiterentwicklung bzw. Neuansiedlung
gegeben werden. Damit wird den Festsetzungen des Regionalplanes, als auch den
Bestrebungen der Stadtentwicklung Rechnung getragen fiir eine Verbesserung des
Arbeitsplatzangebotes zu sorgen und die Branchenstruktur zu ergénzen. Allerdings ist mit der
Bebauung dieser Flachen erst ab dem Jahre 2005 zu rechnen, so dass bis dahin weiterhin von
einem erheblichen Mangel an Gewerbeflichen ausgegangen werden muss.

Mit Beschluss vom 24.07.1984 hat der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes , Auf
der Grube* beschlossen.

Mit Beschluss vom 23.02.1988 hat der Stadtrat die wihrend der vorgezogenen
Biirgerbeteiligung und Anhérung der Tréger offentlicher Belange eingegangenen Bedenken
und Annregungen gebilligt.

Wihrend der Zeit vom 27. Juli 1988 bis 29. August 1988 lag der Bebauungsplanentwurf
offentlich aus. Auch die Tréger 6ffentlicher Belange wurden in diesem Zeitraum gehort.

Am 25.10.1988 erfolgte die Billigung der Anregungen und Bedenken der Biirger und der
Trager 6ffentlicher Belange.

Mit Beschluss vom 31.10.1989 wurde der Bebauungsplan »Gewerbegebiet Auf der Grube® als
Satzung erlassen.

Rechtskraft erhielt der Bebauungsplan mit seiner Bekanntmachung am 07.11.1989.

3. Planerisches Konzept

3.1 Ausgangslage

Die stddtebauliche Planung sieht ein Gewerbegebiet vor, dass zusammen mit dem stidlich
angrenzenden Gewerbegebiet ,,Giiterbahnhof** die erforderlichen Gewerbebedarfsflichen fiir
klein- und mittelstdndische Unternehmen, aber auch fiir Handelseinrichtungen die vor allem
der téglichen Bedarfsdeckung dienen, zur Verfiigung stellt.



Die FLNr. 943/14 wird bereits von einem mittelstindischen Unternchmen gewerblich genutzt.
Der Betreiber und Eigentiimer dieser FI.Nr. ist auch Eigentiimer der siidlich angrenzenden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Giiterbahnhof* liegenden FL.Nr. 972/36 die derzeit
noch nicht bebaut ist. Bei dem Gewerbebetrieb handelt es sich um ein stark expandierendes
Unternehmen, so dass eine Bebauung der F1.Nr. 972/36 in absehbarer Zeit geplant ist. Aus
Griinden der Betriebsoptimierung ist eine Verbindung der beiden kiinftigen Gebdude durch
einen Ubergang beabsichtigt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir zu schaffen, ist es erforderlich die
Baugrenze auf der FL.Nr. 943/14 in einer Breite von 5 m bis zur siidlichen Grundstiicksgrenze
hin zu verlangern. Dabei wird das Mal} der baulichen Nutzung zwar nur geringfiigig erhéht.
Aus Griinden der Mittelstandsférderung und unter dem Gesichtspunkt einer stidtebaulich
optimierten Grundflichennutzung von ohnehin knappen Gewerbeflichen wird durch die
Bebauungsplandnderung ein hoher Nutzeneffekt bewirkt.

3.2 Innere Erschliefung

Das betroffene Grundstiick wird durch die das Plangebiet erschliefende OrtsstraRe ,,Grube*
von Norden erschlossen. Eine Gehweganbindung ist an der nérdlichen Grundstiicksseite
vorhanden. Nachdem sich die Anderung ausschlieBlich auf die siidliche Grundstiicksseite
konzentriert, wird die innere Erschliefung von der beabsichtigten Anderung nicht tangiert.

33 AuBere Erschliefung

Der Geltungsbereich des Anderungsverfahrens befindet sich mittig an der stidlichen Grenze
des Bebauungsplangebiets.

Insbesondere die, das Bebauungsplangebiet nach Osten abgrenzende, Staatsstraie 2370 wird
von der Bebauungsplandnderung nicht beriihrt. Die 9. vereinfachte Bebauungsplaniinderung
hat demzufolge auf die duere ErschlieBung keine Auswirkungen.

4, Topographie

Die FLNr. 943/14 weist einen weitgehendst ebenen Gelidndeschnitt auf, der nach Stiden hin
leicht abfallt. Zur stidlich angrenzenden FI.Nr. 972/36 betrigt die Hohendifferenz bis zu 2,40
m. Die mit der Bebauungsplaninderung beabsichtige Anbindung des bereits bestehenden
Gebdudes auf der FI.Nr. 943/14 an das geplante Gebiude auf der FLNr. 972/36 ermoglicht
durch  den  Hohenunterschied einen etagenversetzten  Zusammenschluss. Das
Gesamtbebauungskonzept beriicksichtigt somit den Hohenunterschied in optimaler Weise.

Bei der Errichtung des Verbindungsbaus ist jedoch darauf zu achten, dass die
Dachflidchenentwisserung  ordnungsgemif iiber eine durch Riickhaltung gedrosselte
Einleitung in die Entwiésserungseinrichtung erfolgt und damit ein AbflieBen auf die tiefer
gelegene F1.Nr. 972/36 vermieden wird.

3. Griinordnung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf der Grube“ wurden griinordnerische
Festsetzungen in den Bebauungsplan integrativ aufgenommen. Neben der Verpflichtung von
zu pflanzenden Biumen, war dies vor allem die Festschreibung des erhaltenswerten
Baumbestandes.



Fir die, von der Bebauungsplandnderung betroffenen FL.Nr. 972/36, liegt weder eine
Verpflichtung zur Pflanzung vor. Noch weist sie einen erhaltenswerten Baumbestand auf.
Griinordnerische  Festsetzungen  werden demnach von der 3. vereinfachten
Bebauungsplanidnderung zum Bebauungsplan ,,Gliterbahnhof™ nicht tangiert.

6. Altlasten

Die Thematik der Altlastenerkundung und —behandlung wurde bereits im
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ,,Gliterbahnhof* abschlieflend behandelt.

Eine Belastung des Bodens, welche die Erhéhung des Malies der baulichen Nutzung in Frage
stellen kdnnte, ist nicht bekannt.

' Technische Erschliefung

7.1 Wasserversorgung

Das Baugebiet ist von der Stralle ,Im Thal“ an die stidtische Wasserversorgung
angeschlossen.

7.2. Abwasserbeseitigung

Die Entwisserung erfolgt {iber Trennsystem. Der Schmutzwasser-, sowie Regenwasserkanal
laufen verlaufen Strafle ,Im Thal* verlaufenden Mischwasserkanal. Das Regenwasser wird
z.T. auch tber einen siidlich zum Grundstiick verlaufenden Regenwasserkanal entsorgt. Bei
der Entwisserung des mit der Erweiterung der Baugrenzen verbundenen zusitzlichen
Bauwerks ist darauf zu achten, dass eine iiber entsprechende Riickhaltevorrichtung
gedrosselte Einleitung erfolgt und ein Abfluss auf die FL.Nr. 972/36 vermieden wird.

7.3 Stromversorgung

Die Infrastruktur zur Stromversorgung ist durch die E-ON erfolgt. Zusitzliche Trafostationen
sind nicht erforderlich.

7.4 Alternative Energie/Energiesparpotentiale

Den Bauherrn und Planern wird empfohlen, alle méglichen MaBinahmen zum baulichen
Wiérmeschutz durchzufiihren und heute bekannte und bewihrte Heizungsregelungs- und
Steuerungssysteme einzubauen. Dartiber hinaus wird auch die Nutzung von Primirenergie
durch den Einsatz solarthermischer Systeme, sowie Luft-, bzw. Grundwasserwirmepumpen
empfohlen.

Anlagenbeispiele und finanzielle Férderungsméglichkeiten kénnen im einzelnen, z.B. aus der
vom Bayerischen Staatsministerium fiir Wirtschaft und Technologie 2002 herausgegebenen
Broschiire ,,Energiesparpotentiale* entnommen werden.

13 Gasversorgung

Die Gasversorgung 1im Stadtgebiet erfolgt durch die Frdgas Siidbayern. Der
Versorgungstriager hat das gesamte ,,Gewerbegebiet Auf der Grube* bereits erschlossen.



7.6 Miillentsorgung

Die Beseitigung der hauslichen Abfille ist durch die 6ffentliche Miillabfuhr des Landkreises
Weilheim-Schongau sichergestellt. Gewerbeabfille sind von den Betreibern direkt zu
entsorgen. Hierfiir gesonderte Lagerrdume sind hierfiir einzuplanen.

Penzberg, 08. September 2002
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