12.te vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes @

Satzung der Stadt Penzberg zur 12.ten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
»Auf der Grube“ vom 16.09.2008

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der
Verordnung iiber die Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung (BauNVO) — erlidsst die Stadt
Penzberg folgende Bebauungsplaninderung als Satzung:

§ 1 Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,,Auf der Grube* der Stadt Penzberg vom wird wie folgt geéindert:

Inhalt der Anderung:
1. Neue Lage der Baugrenze im Geltungsbereich der Anderung
2. Neues Mal} der max. Bauhthe im Geltungsbereich der Anderung: hier 14,30 m iiber
Gelédnde
3. Nachrichtliche Ubernahme von erhaltenswertem Baubestand im Umgriff des Geltungs-
bereichs der Anderung.
Der bisherige Planteil wird fiir den Bereich des Grundstiicks F1.-Nr. 943/44 Gemarkung Penzberg
durch den beiliegenden Planteil ersetzt

§ 2 — In Kraft treten
Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Verfalgrensvermerke
1.  Anderungsbeschluss am 15.07.2008

2. Der Entwurf der Bebauungsplaninderung wurde mit der Begriindung geméf
§ 13 Abs. 2Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 04.08.2008 bis 05.08.2008

offentlich ausgelegt.

3.  Die Beteiligung der beriihrten Tréiger 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
durchgefiihrt (§ 13 Nr. 3 BauGB).

4. Satzungsbeschluss am 16.09.2008 (§ 10 BauGB)

Penzbet:gr, 17.09.2‘008
(Qrt, Datum)

ans Mummert
1. Biirgermeister

5 Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB) am 25.09.2008
6. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 26.09.2008

Penzberg, 29.09.2008
(Ort, Datum)

H me
1. Biirgermeister

Entwurf vom 20.03.2001



Az: 3 Fe-Pu OA3‘BebauungspIananderungen Abteiiung:
Gegenstand: Erlass von folgenden vereinfachten Bebau-  Stadtbauamt

ungsplanfinderungen als Satzung:

a) ,,Langseestrafie“ Nr. 13

b) ,,Siedlungsgebiet in ReindI“ Nr. 3

¢) , Wolfl Nord“ Nr. 6

d) ,Auf der Grube” Nr. 12

e) ,,Ruhe am Bach II* Nr. 2

f) ,,Altstadtsanierung® Nr, 56

g) ,Jm Wiesfeld“ Nr. 8

Tage sor dnung Schriftfithrer:
OA3 Fuchs
Niederschrift

iiber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 16.09.2008

Eine ordnungsgeméifBe Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-

berechtigten: 9

Anwesenheit:

Vorsitz: Erster Biirgermeister

Ausschussmitglieder: 8

Abwesenheit: -

Abstimmungsergebnis a: 8:0 (ohne StR Brettner gem. Art. 49 GO)
Abstimmungsergebnis b: 8:0 (ohne StR Brettner gem. Art. 49 GO)
Abstimmungsergebnis c¢: 9:0

Abstimmungsergebnis d: 9:0

Abstimmungsergebnis e: 9:0

Abstimmungsergebnis f: 9:0

Abstimmungsergebnis g: 8:0 (ohne SiR Lenk gem. Art. 49 GO)

1. Vorgang:

a) ,Langseestrafie” Nr. 13
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 10.06.2008

die 13. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes .Langseestrale fiir das Grundstiick
FL. Nr. 1150/15, Langseestrafle 4, dahingehend angeordnet, dass die Baugrenzen im Osten fiir
einen Anbau und im Westen fiir einen Windfang erweitert werden. Die von der A_nderung
betroffenen Eigentiimer der Nachbargrundstiicke haben durch ihre Unterschrift Einversténdnis
mit der Anderungsplanung signalisiert. Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat zu dieser
Anderungsplanung keine Einwénde erhoben und lediglich mitgeteilt, dass der Bauraum im
Garagenbereich des von der Anderung nicht betroffenen Grundstiickes F1. Nr. 1150/16 in die-



ser Anderungsplanung mit einer Breite von ca. 8,50 m anstelle der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Breite von ca. 6 m dargestellt wurde.

Von Seiten der Verwaltung wird hierzu bemerkt, dass die in der Anderungsplanung darge-
stellte Breite des Bauraumes der Garage des Nachbargrundstiickes F1. Nr. 1150/16 keine
Auswirkungen hat, da sich dieses Grundstiick nicht im Geltungsbereich der Anderungspla-

nung befindet.

b) ,,Siedlungsgebiet in Reindl“ Nr. 3

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 15.07.2008
die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Siedlungsgebiet in Reindl“ fiir das
Grundstiick F1. Nr. 754/6, Auf der Etz, angeordnet. Inhalt der Bebauungsplaninderung ist

die Anderung der Baugrenzen, wie im Plan vom 24.06.2008 dargestellt,

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen sowie der Flichen fiir Garagen zu errichten,

die Geschossflachenzahl GFZ wird auf maximal 0,50 festgesetzt. Balkone und Terrassen
werden auch als nicht untergeordnetes Bauteil nicht in Anrechnung gebracht,

bei der Ermittlung der GRZ werden Garagen, Stellplidtze und Zufahrten nicht beriicksich-
tigt,

als HochstmaB sind zwei Vollgeschosse zuldssig. Uber dem zweiten Vollgeschoss ist eine
konstruktive Doppelpfette von maximal 40 cm zuldssig,

- die Dachneigung wird mit maximal 27° festgesetzt,

- die Abstandsflichen gelten nach BayBO,

- die minimale Grundstiicksgrof3e wird auf 324 m? festgesetzt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 04.08. bis 04.09.2008 durchgefiithrt. Das Land-
ratsamt Weilheim-Schongau hat mit Schreiben vom 18.08.2008 mitgeteilt, dass mit der Be-
bauungsplanidnderung Einverstdndnis besteht.

¢) , Wolfl Nord“ Nr. 6
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 15.07.2008

die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Wolfl Nord“ fiir das Grundstiick F1. Nr.
1188/21 mit der Ma3gabe angeordnet, dass zwischen dem Antragsteller und der Stadt Penz-
berg eine Vereinbarung zu treffen ist, wobei sich der Antragsteller verpflichtet, den dnde-
rungsbedingten Kostenaufwand fiir den Anschluss jedes einzelnen Grundstiickes an die beste-
hende Wasser- und Kanalleitung zu ibernehmen. Inhalt der Bebauungsplanénderung ist

- die Neufestsetzung der Baugrenzen, sowie der Flichen fiir Garagen und Stellplitze,

- die Neufestsetzung der Anzahl der Vollgeschosse mit einem dreigeschossigen sowie ei-
nem zweigeschossigen Bereich,

- die Erhohung der Geschossflichenzahl auf 0,85,

-~ die Neufestsetzung der maximalen Grundfliche je Wohngebdude gemif Darstellung im

Plan,

die Neufestsetzung der Wandhéhe auf 8,10 m an der niedrigen Seite sowie 9,20 m der

hohen Seite des dreigeschossigen Bereiches,

die Neufestsetzung der Hohenlage der Gebdude durch FOK-Festsetzung,

die Festsetzung, dass die Wohngeb#ude mit Pultdéichern bei einer Dachneigung von 6° bis

8° zu errichten sind, )

die geringfligige Anderung der Fliche fiir Immissionsschutzanlagen im Grundstiicksbe-

reich zur Wolflstrafe,



Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 04.08. bis 04.09.2008 durchgefiihrt. Das Land-
ratsamt Weilheim-Schongau hat mit Schreiben vom 23.07.2008 mitgeteilt, dass mit der Be-
bauungsplanénderung Einverstindnis besteht. Der Antragsteller hat sich bereits gegeniiber den
Stadtwerken verpflichtet, den &nderungsbedingten Kostenaufwand zu iibernehmen.

d) ,,Auf der Grube” Nr. 12

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 15.07.2008
die 12. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf der Grube“ fiir das Grundstiick
FI. Nr. 843/44 dahingehend angeordnet, dass die Baugrenzen neu festgesetzt werden, die ma-
ximale Bauhthe von 10 m auf 14,30 m {iber Gelinde erhht wird und erhaltenswerte Baume
im westlichen Grundstiicksbereich festgesetzt werden. Die Beteiligung der Offentlichkeit fand
in der Zeit vom 04.08. bis 04.09.2008 statt. Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat mit
Schreiben vom 19.08.2008 mitgeteilt, dass mit der Bebauungsplaninderung Einverstindnis

besteht.

e) ,Ruhe am Bach II“ Nr. 2

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 15.07.2008
die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Ruhe am Bach II* fiir das Grundstiick
FL Nr. 864/26 angeordnet. Inhalt der Bebauungsplaninderung ist

-~ die Verschiebung des siidlichen Bauraumes nach Osten,

- die Neufestsetzung von Flichen fiir Garagen und Stellplitze,

- die Erhshung der maximalen Bruttogeschossfliche fiir den siidlichen Bauraum von 370 m?
auf 425 m?,

- die Erginzung der Ziffer 3.2 der Festsetzungen durch Text dahingehend, dass folgender

neuer Satz 4 angefigt wird: ,,Stellplitze kénnen ausnahmsweise auch auBerhalb der hier-

fiir festgesetzten Fliachen sowie der Baugrenzen zugelassen werden.*

die Anderung der Festsetzungen durch Text dahingehend, dass die Ziffer 3.7 fir den Gel-

tungsbereich der Anderung ersatzlos entfillt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 04.08. bis 04.09.2008 statt. Das Land-
ratsamt Weilheim-Schongau hat mit Schreiben vom 19.08.2008 mitgeteilt, dass mit der Be-
bauungsplanidnderung Einverstindnis besteht.

f) ,, Altstadtsanierung“ Nr. 56
Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 15.07.2008

die 56. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes »Altstadtsanierung® fiir das Grundstiick
FL. Nr. 851/2, Bichler Strale 2, dahingehend angeordnet, dass die Baugrenzen nach Siiden
erweitert werden, sowie Fldchen flir Garagen und Stellpldtze neu festgesetzt werden. Die Be-
teiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 04.08. bis 04.09.2008 statt. Das Landratsamt
Weilheim-Schongau hat mit Schreiben vom 08.09.2008 mitgeteilt, dass zur Bebauungsplan-
dnderung weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht werden.

g) ,,Jm Wiesfeld*“ Nr. 8

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 15.07.2008
die 8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,.Im Wiesfeld dahingehend angeordnet,
dass eine Teilfldche des Grundstiickes FI. Nr, 798/12 in einer Breite von 2 m an der nérdli-



chen Grundstiicksgrenze der Fl. Nr. 798/113, die als festgesetzte Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft in eine Fliche fiir Hausgérten gedn-

dert wird. i
Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 04.08. bis 04.09.2008 durchgefiihrt.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat mit Schreiben vom 15.09.2008 folgenden Hinweis
zur Bebauungsplanénderung abgegeben:

Vorausgesetzt, dass die Stadt den vorgelegten Freiflichengestaltungsplan (siehe Begriindung Bebau-
ungsplan ,.Im Wiesfeld”) geméB der Zielsetzung der Broschiire der Stadt Penzberg ,,Lust auf Natur in
Penzbergs Gérten® iiberpriift, wird der Umwandlung von ca. 20 m? Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft in eine Fléiche fiir den Hausgarten zugestimmt,

Beurteilung der Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau:
Der Hinweis des Landratsamtes Weilheim-Schongau ist zu beachten.

2. Vorschlag:

a) , Langseestrafie“ Nr. 13
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erlésst die 13. ver-

einfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,LangseestraBe” dahingehend als Satzung, dass fiir
das Grundstiick F1. Nr. 1150/15, Langseestrale 4, die Baugrenzen im Osten fiir einen Anbau
und im Westen fiir einen Windfang erweitert werden.

b) ,,Siedlungsgebiet in Reindl“ Nr. 3
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erliisst die 3. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Siedlungsgebiet in Reindl“ fiir das Grundstiick F1. Nr.

754/6, Auf der Etz, als Satzung. Inhalt der Bebauungsplaninderung ist

die Anderung der Baugrenzen, wie im Plan vom 24.06.2008 dargestellt,

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen sowie der Flichen fiir Garagen zu errichten,

die Geschossflichenzahl GFZ wird auf maximal 0,50 festgesetzt. Balkone und Terrassen
werden auch als nicht untergeordnetes Bauteil nicht in Anrechnung gebracht,

bei der Ermittlung der GRZ werden Garagen, Stellplitze und Zufahrten nicht beriicksich-
tigt,

als HochstmaB sind zwei Vollgeschosse zuldssig. Uber dem zweiten Vollgeschoss ist eine
konstruktive Doppelpfette von maximal 40 cm zul4ssig,

- die Dachneigung wird mit maximal 27° festgesetzt,

- die Abstandsflachen gelten nach BayBO,

- die minimale Grundstiicksgréfe wird auf 324 m? festgesetzt.

¢) , Wolfl Nord“ Nr. 6
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erlisst die 6. verein-

fachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Wlfl Nord* fiir das Grundstiick F1. Nr. 1188/21 als
Satzung. Inhalt der Bebauungsplananderung ist

die Neufestsetzung der Baugrenzen, sowie der Flichen fiir Garagen und Stellplitze,

die Neufestsetzung der Anzahl der Vollgeschosse mit einem dreigeschossigen sowie ei-
nem zweigeschossigen Bereich,

- die Erhdhung der Geschossfldchenzahl auf 0,85,



die Neufestsetzung der maximalen Grundfliche je Wohngebiude gemaB Darstellung im

Plan,

- die Neufestsetzung der Wandh¢he auf 8,10 m an der niedrigen Seite sowie 9,20 m der
hohen Seite des dreigeschossigen Bereiches,

- die Neufestsetzung der Hohenlage der Gebéude durch FOK-Festsetzung,

die Festsetzung, dass die Wohngebiude mit Pultddchern bei einer Dachneigung von 6° bis

8° zu errichten sind,

die geringfiigige Anderung der Fliche fiir Immissionsschutzanlagen im Grundstiicksbe-

reich zur WolflstraBe.

d) ,Auf der Grube” Nr. 12
Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erlisst die 12. ver-

einfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf der Grube® dahingehend als Satzung, dass fiir
das Grundstiick F1. Nr. 843/44 die Baugrenzen neu festgesetzt werden, die maximale Bauhhe
von 10 m auf 14,30 m iiber Gelénde erhoht wird und erhaltenswerte Biume im westlichen

Grundstiicksbereich festgesetzt werden.

e) ,Ruhe am Bach II“ Nr. 2
Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erlésst die 2. verein-

fachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Ruhe am Bach IT“ fiir das Grundstiick F1. Nr. 864/26,
Meichelbeckstrafle 4, als Satzung. Inhalt der Bebauungsplaninderung ist

- die Verschiebung des siidlichen Bauraumes nach Osten,

- die Neufestsetzung von Flichen fiir Garagen und Stellplitze,

die Erh6hung der maximalen Bruttogeschossfliche fiir den siidlichen Bauraum von 370 m2
auf 425 m?,

die Ergénzung der Ziffer 3.2 der Festsetzungen durch Text dahingehend, dass folgender
neuer Satz 4 angefligt wird: ,,Stellplédtze kénnen ausnahmsweise auch auBerhalb der hier-
fuir festgesetzten Flachen sowie der Baugrenzen zugelassen werden.

die Anderung der Festsetzungen durch Text dahingehend, dass die Ziffer 3.7 fiir den Gel-
tungsbereich der Anderung ersatzlos entfillt,

f) , Altstadtsanierung® Nr. 56
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erlisst die 56. ver-

einfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Altstadtsanierung* dahingehend als Satzung, dass
fur das Grundstiick F1. Nr. 851/2, Bichler Strafe 2, die Baugrenzen nach Siiden erweitert wer-
den, sowie Flichen fiir Garagen und Stellplétze neu festgesetzt werden.

g) ,,Jm Wiesfeld* Nr. 8
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erlésst die 8. verein-

fachte Anderung des Bebauungsplanes ,.Im Wiesfeld“ dahingehend als Satzung, dass eine
Teilflache des Grundstiickes F1. Nr. 798/12 als Fliche fiir Hausgérten anstelle einer Fliche fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft festgesetzt wird.



3. Beschluss:

Der Vorschldge 2 a) bis 2 f) der Verwaltung werden zum Beschluss erhoben. Es erfolgt Ein-
zelabstimmung,

Stadtrat Brettner hat sich geméf Art. 49 GO an der Beratung und Abstimmung zu a) und b)
nicht beteiligt. Stadtrat Lenk hat sich gem48 Art. 49 GO an der Beratung und Abstimmung zu

g) nicht beteiligt.
Die Ausschussmitglieder haben im Vorfeld die Beteiligung der Stadtriite durch einstimmigen

Beschluss festgestellt.

Vor/mszender [ Schriftfithrer;

‘Hans Mumme Fuchs
Erster Biirgermeister
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INHALTSVERZEICHNIS

+ 2. vereinfachic Andﬁmng des Bebauungsplanes ,,Ant-
dorfer Strafie”; dffentliche Auslegung gemifi § 13
Abs. 2 Nr. 21. V.m, § 3 Abs. 2 BauGB

* Bekannimachung ilber das Inkrafttreten von folgen-
den Bebauungsplaninderungen im vereinfachten Ver-
fahren: a),Langseestrafie” Nz, 13

b) ,,Siedlungsgebict in Reindl” Nr. 3
¢) ,,Wblfl Nord“ Nr. 6

d) ,,Auf der Grube” Nr. 12

¢) ,,Buhe am Bach JI* N, 2

) ,Altstudtsanierung” Nr. 56

g) »Im Wiesfeld” Nr. 8

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
wAntdorfer StraBe"; sffentliche Auslegung gemaB § 13
Abs. 2 N#, 24, V.m, § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausechuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Ver-
kehrsungelegenheiten hat am 10.06.2008 die 2. veretn-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,Antdorfer
StraBe" angeordnet. Die Anderung beinhaltet filr die
Grundstucke Fl. Nrn. 2055/185, 2065/73, 2055/84,
2055/164 und 2055/95 -

- die Neufestsetzung der Bauriume,

- die Neufestsetzung von Flachen fur Nebe: zebtude,
Stellplatze und Garagen,

- die Erl:"hung der Anzahl der Wohneinheiten auf je~
wells 6 WE fiir'das Grundstiick F1. Nr. 2055/94 sovie
fur die Fl. Nr. 2055/73 1. V. m. 2055/165, .

- die Erhéhung der Angahl der Wohneighelten auf je-
weils 2 WE'fili die Grundsticke F1. Nr. 2003/95 und
2056/184, :

~die Erhthung der zulassigen Bruttogeschossflliche
von 350-m? je Wohngeb4ude auf 480 m? filr die bean-
*- ~ten Sechsfamilienhsuser und anf 400 m? fir das

ragte westliche Doppelhaus,
snhebung der Dachneigung auf 35°,

- die Anderung, dass Garagen mit Flachdach und Ex-
tensivbegriinung sowie Stellplitze mit Schotterrasen
aussufithren sind,

- die Neufestsetzung von Flichen ftir Spielplitze

- die Neufestsetzung von zu pflanzenden Biumen.

GemdB § 13 Abs. 2 Nr. 21, V. m. § 3 Abs. 2 BauGB liegt
der Entwurf der 2, verein{achten Anderung des Bebuu-
ungsplanes , Antdorfer Strafie” cinschlieBlich Begriin-
dung bei der Stadtverwaltung Penzberg (Rathauspas-
suge, 2. Stock), Zimmer-Nr. B/2.43, Bauverwaltung, in
der Zeit vom 06.10.2008 bis 06.11.2008 am Montag bis
Freitug von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr, am Montag und
Dienstag von 14:00 Uhr bis 16:00 Unr und am Donners-
tag von 14:00 Uhr bis 18:30 Uhr zur éffentlichen Ein-

sichtnahme auf. Wahrend dieser Z«t kénnen von jeder-
mann Bedenken und Anregungen vorgetragen werden.
Verspiitete Anregungen mii* sen nicht mehr beriicksich-
tigt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass von der
Umweltprifung abgesehen wird,

Bekonntmachung tber das Inkrafttreten
von folgenden Beb, lanfnderangen
im vereinfachten Verfuhren:

a) .LangseestraBe" Nr. I3

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Ver-
kehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung am
10.06.2008 die 13. vereinfuchte Anderung des Bebau-
ungsplanes , Langseestrafie” fiir das Grundstiick F1. Nr.
1130/15, Langseestrafe 4, dahingehend angeordnet,
dass die Baugrenzen im Osten [iir einen Anbau und im
Westen fir einen Windfung erweiterl werden. Nach Be-
teiligung der Offentlichkeit und der von der Anderung
berishrten Behtirden bat der Ausschuss fiir Stadtent-
wicklung, Bau- und Verkebrsangelegenheiten diese Be-
bawumgsplaninderung am 16.09.2008 als Satzung be-
schlossen,

b}, Siedlungsgebiet in Reindl” Nr. 2

Der Ausschuss filr Stadtentwicklung, Bau- und Ver-
kehrsangelegenheiten hat am 15.07.2008 die 3, verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,Siedl mgsge-
biet in Reindl" fur das Grundstitck F), Nr. 754/6, Auf
der Etz, angeordnet, Inhalt der Beb wuungsplanande-
ring ist L t :

-die Anderung der Baugrenzsr
24.06.2008 cargestelit,

- Garagen sind innerhalb der Baugrenzen sowie der
Flachen fiir Garagen zu errichten,

- die Geschossiliichenzahl GFZ wird auf maximal 0,50
festgesetzt. Balkone und Terrassen werden auch als
nicht untergeordnetes Bautwil nicht in Anrechnung
gebracht,

- bei der Ermittlung der GRZ werden Garagen, Stell-
platze und Zufahrien nicht berticksichtigt, §

- als Héchstmal sind zwei Vollgeschosse zulissig, Uber

. dem zweiten Vollgeschoss ist eine konstruktive Dop-
pelplette von maximal 40 cm zulfissig,

- die Dachneigung wird tit maximal 27° fesigesetat,

- die Abstandsflchen gelten nach BayBO,

- die minimale Grundstiicksgrofe wird auf 324 m? fest-
gesetzt:

Nach Beteiligung der Offentlivhkeit und der von der
Anderung beriihrten Behorden hat der Ausschuss fiir
Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
diese Bebauungsplaninderung am 16.09.2008 als Sat-
zung beschlossen.

wie im Plan vom

i g
¢} ,,Wilfl Nord" Nr, 6

Der Ausechuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Ver-
kehrsangelegenheiten hat am 15.07.2008 die 6, verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,Wélfl Nord"
fir das Grundstiick F1, Nr. 1188/21 mit der MaGgabe
angeordnet, dass zwischen dem Antragsteller und der
Stadt Penzberg eine Vereinbarung zu treffen ist, wobei
sich der Antragsteller verpilichtet, den anderungshe-
dingten Kostenaufwand fiir den Anschluss jedes einzel-
nen Grundstiickes an die bestehende Wasser- und Ka-
nalleitung zu tbernehmen: Inhalt der Bebauungsplan-
#nderung ist

- die Neufestsetzung der Baugrenzen, sowie der Fla-
chen fitr Garagen und Stellplitze,

- die Neufestsetzung der Anzahl der Vollgeschosse mit
einem dreigeschossigen sowie einem zv'«igeschoss:-
gen Bereich, 5

- die Erbthung der Geschossflachenzalil auf 0,85,

- die Neufestsetzung der maximalen Grundiliche je
Wohngebiude gemill Darstellung im Plan,

- die Neufpstsetzung der Wandhthe auf 8,10 m an der
niedrigen Seite sowie 9,20 m der hohen Seite de- drei-
geschossigen Bereiches,

-die Neufestsetzung der Hothenlage der Gebiude
durch FOK-Festsetzung,

- die Festsetzung, dass die Wohngebiude mit Pultdi-
chern bei einer Dachneigung von 6° bis 8° zu errich-
ten sind; .

- die geringfiigige Anderung der Flache fir Immissi-
onsschutzanlagen im Grundstiicksberpich zur Wel{l-
strafle.

Nach Beteiligung der Offentlichkeit und der von der
Anderung Lerithrien Behorden hat der Augschuss [ty
Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
diese Bebauungsplananderung am 16.09.2008 als Sat-
2ung beschlossen.

d) ,,Auf der Grube” Nr. 12

Der Ausschuss fitr Stadtentwicklung, Bau- und Ver~
kehrsangelegenheiten hat am 15.07.2008 die 12. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes , Auf der Gru-
be* {iir das Grundsttick F1. Nr. 843/44 dahingehend an-
geordnet, dass die Baugrenzen neu festgesetzt werden,
die maxitale Bauhthe von 10 m auf 14,30 m tiber Ge-
ldnde erhoht wird und erhaltenswerte Baume im west-
lichen Grundstiicksbereich festgesetzt werden

Nach Beteiligung der Offentlichkeit und der von der
Anderung bertihrten Behorden hat der Ausschuss Tir
Stadtentwicklung, Bau- und Verkelirsangelegenheiten
diese Bebauungsplaninderung am 16.08.2008 als Sat-
zung beschlossen.
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e) ,,Ruhe am Bach II* Nt. 2

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Ve
kehrsangelegenheiten hat am 15.07,2008 die 2. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes , Ruhe am Bach
II" fir das Grundstiuek F1. Nr. 864/26 angeordnet. In-
halt der Bebauungsplaninderung i+

~die Verschiebung des siidlichen Baurpumi: nach
Osten,

-die Neufestsetzung von Flichen fir Guragen und
Stellplatze,

- die Erhvhung der maximalen Bruttogeschow.fliche
ftr den sidlichen Bauraum von 370 m¢ auf 425 o,

- die Erginzung dex Ziffer 3,2 der Festsetzungen durch
Text dahingehend, dass folgender neuer Satz 4 ange-
fugt wird: ,Stellplitze konnen ausnahm: weise auch
aublerhalb der hierfur festgesctzten Fldchen sa - ic Cer
Baugrenzen zugelassen werden."

- die Anderung der Festsetzungen durch Text dahin; 2-
hend, dass die Ziffer 3.7 fur den Geltungsbereich der
Anderung ercatzlos entfallt. ¥

Nach Betefligung der Offentlichkeit und der von der
Anderung bertthrter Behorden hat der Ausichuss far
Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
diese Bebauungsplaninderung am 16.09.2008 als Sal-
zung beschlossen.

f) wAltstadtsaniering® Nr. 56

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Ver-
kehrsar})gelegenheittm hat sm 15.07.2008 die 56. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,Altstadtsanie-
rung” filr. das Grundstiick F1. Nr. 851, 2, Bichler Strufe
2, dahingehend angeordnet, dass die Baugrenzen nuch
Stiden erweitert werden sowiv Flichen fin Garagen
und Stellplitze neu festgesetzt worden.

Nuch Beteiligung der Offentlichieit und der 1.1 der
Anderung bertihrien Behérden hat d-- Ausschuss .
Studtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
diese Bebauungsplunanderung am 16.09.2003 als Sat-
zung beschlossen

g} oIm Wiesfeld" Nr, 8

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Ver
kehrsar;g:.legenheucn hat am 15.07.2008 die §. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,Im Wiesfeld"
dahingehend angeordnet, dass eine Teilflache des
Grundstickes Fl. Nx. 798/12 in einer Breite von 2 m an
der nordlichen Grundstiicksgrenze der Fl, Nr. 799 113,
die als festgesetzte Fliche fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Lanclschaft in oine
Fliche filr Housgtirten gefinder! wird.

zu &) bis g)

GemiB § 10 BauGH treten die 13, vereinfachte Bebau-
ungsplanéinderung , LangseestruBe”, die 3. vereinlacie
Bebauungsplantinderung »Siedlungsgebiet in Heindi™
die §. vereinfachte Bebauungsplantinderung |, Wolil
Nord", diec 12. vereinfuchte Bebauungsplaniinderuny
JAuf der Grube™, die 56. vereinfachte HBebuuungsplun-
anderung , Altstadisanierung” und die 8. vereinfachte
Bebauungsplandnderung , Lin Wiesteld* mit di Be-
kanntmachu.n%in Kralt. Sie kdnnen jederzeit wihrend
der iblichen Offnungszeiten bei der Studtverwaltung
Penzberg (Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr
B/2 43, Bauverwaltung, eingesehen werden.

Hinwels gemtiB § 44 BauGB:

Sind durch die Anderung, Erginzung oder Authebung

des Bebauungsplanes die 1n den §§ 39 bis 42 BauGB be.

zeichneten Vermégensnachteile eingetreten, kann der

Entschadigungsberechtigte Entschadigung verlangen

Lr kann die Falligkeit seines Anspruches dadurch he~

beifithren, doss er die Lefsting der Entschitdiguny

schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen bean
tragt.

Ein Entschidigungsanspruch erlis:ht, wenn nicht 1n

nerhalb von drei Jahven nach Ablauf des Kalenderjali-

res, in dem die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichnete

Vermogensnachteile eingetreten sind, d: Filligkeit de

Anspruchs herbeigefuhrt wird.

Hinweis gemil8 § 215 BauGB:

Unbeachtlich werden

L einenach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtlic -
Verletzung der dort bezrichnetea Verfahrens- v A
Formvorschriften,

2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 beach:-
liche Verletzung der Vorschriften uber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flacheanut ungspla-
nes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachiliche Mingel des Ab-
wigungsvorgungs,

wenn sie nicht ipnerhalb eines Juhres seit Bekanntma-

chung der vorstehenden Bebuuungsplaninderungen

schriftlich gegentiber der Stadt Penzbery (Stadtbau-
amt) untey Darlegung des die Verletzung begrundenden

Sachverkalts gellend gemacht worden sind.

Penzberg, 18.08.2008
STADT PENZBERG

Haps Mummert
Erster Burgermeister




LANDRATSAMT

WEILHEIM SCHONGAU
Landratsamt Weilheim-Schongau Postfach 1353 82360 Weilheim Bauamt
Pitrichstrafe 8
Stadt Penzberg . 82362 Weilheim i. OB
Karlstr. 25 i Stadt Penzbeig

82377 Penzberg

; Ihr Ansprechpartner:
& ¢

i"'"g‘ 21 AUQ- 2008 ! Herr Kergl

: ; Zimmer Nr.: 217
A mf‘ﬂ—m S Tel.: (0881)681-1235

Fax: (0881)681-2296
h.kergl@Ira-wm.de
Baugesetzbuch (BauGB); .

Bebauungsplan ,Auf der Grube“, 12. Vereinfachte Anderung, Stadt I
Penzberg z\;eggeuzrgogos,
hier: Stellungnahme nach § 13 BauGB i

Unser Aktenzeichen:
(Bitte bei Antwort angeben)
610-2; Sg. 40 Nr. 62

Ihr Schreiben vom:
Sehr geehrte Damen und Herren, fioles

in Abstimmung mit dem Sachgebiet Stadtebau besteht mit der o.g. Ande- Ihr Aktenzeichen:
rung des Bebauungsplans Einverstindnis. 3 Ra/Pe

Mit freundlichen GriiRen

Offnungszeiten:
5 Montag-Freitag
08:00 - 12:00 Uhr

Dienstag

Kergl 14:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag
14:00 - 18:00 Uhr
sowie nach
Vereinbarung

Telefonvermittlung:
(0881) 681-0

www,weilheim-
schongau.de

Bankverbindungen:

Verein. Sparkassen
Weilheim

BLZ 703 510 30
Kto. 1032

Kreissparkasse
Schongau

BLZ 734 514 50
Kto. 356



Stadt Penzberg -+ Postfach 1362 - 82374 Penzberg

Landratsamt Weilheim-Schongau
Postfach

82360 Weilheim

Stadtbauamt Fax: 08856/813-309

Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Sachbearbeiter Tel. 08836 /813-0 Zimmer-Nr. 82377 Penzbero
thr Zeichen 3 RalPe Rathgeb Durch- chl 313312 B/2.04 23.07.08
E-Mail: theresa.rathgeti@p8fzbess ik 136

Vollzug des BauGB
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Stadt Penzberg

B4 Bebauungsplanidnderung ,,Auf der Grube“Nr. 12 im vereinfachten Verfahren (§13 BauGB)

fiir das Grundstiick F1. Nr.943/44 Am Alten Kraftwerk 3 Gemarkung Penzberg

Beschreibung der beabsichtigten Bebauungsplaninderung

Neufestsetzung von Baugrenzen,
die Erhthung der maximalen BauhShe von 10 m auf 14,30 m iiber Gelénde,

die Festsetzung von erhaltenswertem Baumbestand im westlichen Bereich des Grundstiickes

e Frist fiir die Stellungnahme (§ 13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB)

-

Frfi\st: 1 Monat

Mit freundlichen Griillen
i. A.

Weinrich
Bauamtsleiter

Anlage:
I Planzeichnung mit Darstellung der beantragten Bebauungsplaninderung

1 Auszug aus der Sitzungsniederschrift

0_vereinf._Bebauungsplandnderung-Beteiligung LRA

karlstralhe 25 Sparkasse Penzber Volkshank-Raitfeiseabanlk HypaVereinshank Raiffeisenhank
82377 Penzherg Ko, Nr. 300020 Penzbers oG, Kto-Nr 3000 Kto.-INr 4200 100846 caddstl. Starnbersor See e,
BlZ 70351030 BLZ 70391500 BLZ 70025175 Ktoo Nr 510890, BLZ T01 6493 31

Posthank Miinehen
Kto-Nr. 1-16451-809
BlLZ 70010080



Az: 3 Ra-Pe OA05_Auf der Grube Nr. 12 Abteilung:
Gegenstand: Antrag auf vereinfachte Anderung des Stadtbauamt
Bebauungsplanes ,,Auf der Grube® Nr., 12,
F1. Nr. 943/44, Am Alten Kraftwerk 3

Tagesordnun Schriftfiihrer:
OA 5 Rathgeb
Niederschrift

liber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 15.07.2008

Eine ordnungsgeméfe Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-
berechtigten: 9

Anwesenheit:
Vorsitz: Erster Biirgermeister
Ausschussmitglieder: 8

Abwesenheit: -

Abstimmungsergebnis: 9:0

1. Vorgang:

Antrag der Stadtwerke Penzberg auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf der
Grube® Nr. 12 fiir das Grundstiick F1. Nr. 943/44, Am Alten Kraftwerk 3.

Die Anderung beinhaltet die Neufestsetzung von Baugrenzen, die Erhshung der maximalen
BauhShe von 10 m auf 14,30 m iber Gelinde und die Festsetzung von erhaltenswertem
Baumbestand im westlichen Bereich des Grundstiickes. Von Seiten der Verwaltung bestehen

gegen die Anderungsplanung keine Bedenken.

2. Vorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten ordnet die 12.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf der Grube“ fiir das Grundstiick Fl. Nr.
843/44 an. Die Anderung beinhaltet die Neufestsetzung der Baugrenzen, die Erhshung der
maximalen BauhShe von 10 m auf 1430 m iiber Gelinde und die Festsetzung von
erhaltenswerten Béumen im westlichen Grundstiicksbereich.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.



Schriftfithrer:

P
E;\}'\ O\\’af f@ﬁk’:}
Rathgeb ”

Erster Biirgermeister
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Penzberg, den 25. Juli 2008
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Herausgegeben von der Stadt Penzberg, KarlstraBe 25, 82377 Penzberg, Telefon: 08856/813-0

Das Amtsblatt erscheint in der Regel zum 10. und 25. jeden Monats.

Verantwortlich: Erster Birgermeister Hans Mummert

STADT
NZBERG

INHALTSVERZEICHNIS:

Bekanntmachung iiber das Inkrafttreten von folgen-
den Bebanungsplaninderungen im vereinfachien
Verfahren:

a) ,,Heiglhof* Nr. 15

b} ,Kastnerhof* Nr. 19

» Wolfl Nord"; 6ffentliche Auslegung gemif § 13 Abs.
ZNr.2i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

12. vercinfachte Anderung des Bebauungsplanes
»Gewerbegebiet Auf der Grube®; offentliche Ausle-
gung gemill § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

°

2, vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Ru-
he am Bach 1% sifentliche Auslegung pemiB § 13
Abs. 2 Nr. 2i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

§6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Altstadtsanierung®; 6ffentliche Auslegung gemiB §
13 Abs. 2 Nr. 21, V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

8. vereinfachtc Anderung des Bebauungsplanes ,,lm
Wiesfeld*; dffentliche Auslegung gemif § 13 Abs. 2
Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
»Siedlungsgebiet in Reindl“; &ffentliche Auslegung
gemif § 13 Abs. 2 Nr. 2 1. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Wasserrrecht; Neubau des Regenfiberlaufbeckens A
in Penzberg Einleiten von behandeltem Mischwasser
in den Siubach

6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplunes

Bekauntmachung {iber das Inkrafttreten von
folgenden Bebauungsplaninderungen
im vereinfachten Verfahren:

A AN Bk e e

6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
»WOoIfl Nord*; ffentliche Auslegung gemaB § 13
Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGD

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Ver-
kehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung am
15.07.2008 die 6. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes , Wolfl Nord" fiir das Grundstiiclk FI1. Nr.
1188/21 angeordnet, Inhalt der Bebauungsplaninde-
rung ist

- die Neufestsetzung der Baugrenzen, sowie der Fli-
chen fiir Garagen und Stellplstze,

- die Neufestsetzung der Anzahl der Vollgeschosse mit
einem dreigeschossigen sowie einem zwelgeschossi-
gen Bereich,

- die Erhdhung der Geschossfléchenzahl auf 0,85,

- die Neufestsetzung der maximalen Grundfliche je
Wohngebéude gem#B Darstellung im Plan,

- die Neufestsetzung der Wandhthe auf 8,10 m an der
niedrigen Seite sowie 9,20 m der hohen Seite des drei-
geschossigen Bereiches,

- die Neufestsetzung der Hohenlage der Geb#ude durch
FOK-Festsetzung,

- die Festsetzung, dass die Wohngeb#ude mit Pultds-
chern bei einer Dachneigung von 6° bis 8° zu errich-
ten sind, "

- die geringfiigige Anderung der Fliche fiir Immissi-
onsschutzanlagen im Grundstiicksbereich zur Wolfl-
strafle. .

GemaB § 13 Abs, 2 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB liegt
der Entwurt der 6. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes , Wolfl Nord" einschlieBlich Begriindung
bei der Stadtverwaltung Penzberg (Rathauspessage, 2.
Stock), Zimmer-Nr.-B/2 43, Bauverwaltung, in der Zeit
vom 04.08.2008 bis 04.09.2008 am Montag bis Freitag
von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr, am Montag und Dienstag
von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr und am Donnerstag von

14:00 Uhr bis 18:30 Uhr zur 6ffentlichen Einsichtnah--

56. vereinfachte Anderuny des Bebauungsplanes
»Altstadtsanierung®; 6fHentliche Auslegung gemil
§13 Abs. 2 Nr. 2i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGRB

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Ver-
kehrsangelegenheiten hat am 15.07.2008 die 56. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ., Alistadtsanie-
rung" dahingehend angeordnet, dass fiir das Grund-
stick Fl. Nr. 851/2 der Gemarkung Penzberg, Bichler
StraBe 2, die Baugrenzen nach Stiden erweitert werden,
sowie Flachen filr Garagen und Stellplitze neu festge-
setzt werden.

Gemi4B § 13 Abs. 2Nr 2i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB liegt
der Entwurf der 58. vereinfachien Anderung des Be-
bauungsplanes ,, Altstadisanierung® einschlieBlich Be-
grindung bei der Stadtverwaltung Penzberg (Rathaus-
passage, 2. Stock), Zimmer-Nr. B/2 43, Bauverwaliung,
in der Zeit vom 04.08.2008 bis 04.09.2008 am Montag
bis Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr, am Montag und
Dienstag von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr und am Donners-
tag von 14:00 Uhr bis 18:30 Uhr zur &ffentlichen Ein-
sichtnahme auf. Wahrend dieser Zeit kénnen

von jedermann Bedenken und Anregungen vorgetragen
werden. Verspitete Anregungen miissen nicht mehr be-
riicksichtigt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass
von der Umweltprisfung abgesehen wird.

8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
»1m Wiesfeld"; sffentliche Auslegung gem#h § 13
Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Ver-
kehrsangelegenheiten hat am 15.07.2008 die 8. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Im Wiesfeld"
dahingehend angeordnet, dass eine Teilfliche des
Grundstiickes Fl. Nr. 798/12 in einer Breite von 2 m an
der siidlichen Grundstiicksgrenze zur FL. Nr. 798/113
von einer Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pfle-

und Fremdwassers mit dem Niederschlagswasser in ci-
nem Kanal erfolgt. Aus wirtschaftlichen und techni-
schen Griinden ist es jedoch nicht mobglich, das bei al-
len auftretenden Regenereignissen anfallende Misch-
wasser auf der Kldranlage zu behandeln.

Bei Mischsystemen werden deshalb im Kanalnetz Ent-
lastungsanlagen angeordnet, tiber dic bei Regenereig-
nissen unter Wahrung gewd#ssergiitewirtschaftlicher
Erfordernisse in die Vorfluter entlastet wird,

Die Stadtwerke Penzberg haben unter Vorlage entspre-
chender Pline und Berechnungen die wasserrechtliche
Erlaubnis zur Ableitung von behandeltem Mischwasser
aus dem Einzugsbereich des kiinftigen Regentiberlauf-
beckens RUB A beantragt.

Die vom Ing. Biiro Rainer Aufschneider, Minchen vor-
gelegte Planung hat zum Ziel, den bestehenden Regen-
tberlauf A (RU) an der Briicke in der FischhaberstraBe
aufzulassen und ein Regeniiberlaufbecken (RUB) als
Durchlaufbecken im Nebenschluss mit Klriiberlauf zu
bauen, sodass den Anforderungen an einen wirksamen
Gewtsserschutz Rechnung geiragen wird.

Das neue Regeniiberlaufbecken A wird auf der freien
Fliche zwischen Fischhaberstrasse und Friedhof ge-
baut und besteht aus einem kombinierten Uberlanf.
bauwerk

- Trennbauwerk
- Beckentiberlauf
- Drosselschacht

und einem Regeniiberlaufbecken mit V=268 m?® als
Durchlaufbecken mit Klriiberlauf. Durch den Einbau
eines Feinsiebrechens werden Schwimmstofe aus dem
entlasteten Mischwasser zuriickgehalten.

Mit dem Bau des Regenfiberlaufbeckens A wird ein
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ZIMMERMEISTER

BAHNHOFSTRASSE 15
D-82377 PENZBERG
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zach@zach-architekten.de

www.zach-architekten.de

Penzberg, den 30.06.2008

Antragsteller: Stadtwerke Penzberg

Begriindung

zur vereinfachten Anderung Bebauungsplan "AUF DER GRUBE", Be-
reich Flur-Nr. 864/26.

1. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet umfasst das Grundstiick: FI.-Nr. 943/44, Gemarkung Penzberg.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das zu &ndernde Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungs-
plans ,AUF DER GRUBE*,

3. Planerisches Konzept

3.1 Ausgangslage

In der zur Zeit rechtskréftigen Fassung des Bebauungsplanes ,AUF DER GRUBE" ist auf dem
Grundstiick FI.-Nr. 943/44, Gemarkung Penzberg ein Bauraum vorgesehen.

Das MaR der Nutzung ist auf eine max. GRZ 0,65 begrenzt. Die zulassig Baumassenzahl ist
auf max. BMZ 3,2 begrenzt.

Seite(n)1/4
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3.1.1 Vorhandene Nutzung und Geb&audelage: Das Gebiude auf dem Grundstiick wurde bis-
her als Produktions- und Verkaufsstatte genutzt. Im Obergeschoss sind zwei Wohnungen un-
tergebracht.

Der Baukérper wurde — um eine groRRzlgige Stellplatzanlage zu schaffen - mit groRem Abstand
zur Strale situiert.

3.1.2 Geplante Nutzung: Das geplante Gebaude dient den Stadtwerken der Stadt Penzberg
als Verwaltungsgebéude. Die riickwértige Flache dient als Potential fiir spatere Erweiterungen.

3.1.3 Abbruch: Das vorhandene Geb&ude ist von seiner inneren Struktur nicht geeignet, die
geplante Nutzung sinnvoll unterbringen zu lassen. Es bietet von seiner Lage auf dem Grund-
stlick zudem keinerlei Erweiterungspotential.

Das Gebé&ude soll daher abgebrochen werden und einem Neubau erméglichen.

3.2 Ziel der Anderungsplanung

Ziel der Anderungsplanung ist, das MaR der Nutzung auf dem Anderungsgrundstﬂck durch
Nachverdichtung den Bedurfnissen des modernen Stadtebaus anzupassen und zukUnftig eine
bessere Ausnutzung des Grundstlicks zu erméglichen.

Durch die Aufweitung des Bauraums und die darin geplante Neusituierung eines Baukoérpers
soll im rtckwartigen Bereich des Grundstiicks notwendige Flache fir spatere Erweiterungen
der Stadtwerke (Aufgabenzuwachs etc.) zur Verfigung gestellt werden.

Die Baugrenze wird im Anderungsbereich nach Norden — néher an die Strale - geschoben.
Die neue Lage der Baugrenze schafft einen Ubergang zu dem Nachbargebaude auf dem
Grundstuck Fl.-Nr. 943/6 (Lazarevic-Halle).

3.3 AuRere ErschlieRung

Die Erschlieung ist gesichert. Das Grundsttick liegt in angemessener Breite an einer &ffentli-
chen Strasse.

3.4 Ruhender Verkehr

Entsprechend den zu erwartenden Nutzungen und den darauf anzuwendenden Stellplatz-
schlusseln werden Flachen fir den ruhenden Verkehr innerhalb und auRerhalb des Bauraums
zur Verflgung gestellt.

3.5 Umweltprifung

Mit der Anderungsplanung sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden — eine
Umweltprifung ist daher nicht erforderlich.
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4.  Griunordnung

Eine Veranderung der Griinordnung wird durch die beantragte Anderung nicht notwendig.

In die Planung wird - im Umgriff des Geltungsbereichs der Anderung - erhaltenswerter Baum-
bestand (hier: Pappeln) nachrichtlich aufgenommen.

5. Bauliche Nutzung

5.1 MaB der Nutzung — Baugrenzen

Auf dem Anderungsgrundstiick ist eine Verlagerung von Baugrenzen vorgesehen.

5.2 MaB der Nutzung — Bauhéhe

Auf dem Anderungsgrundstiick ist eine VergréRerung der zuldssigen Bauhdhe von max. 10,00
m auf max. 14,30 m vorgesehen.

Die Erhohung der maximalen Bauhohe orientiert sich an einer durchgefihrten Erhdhung der
max. Bauhéhe auf dem Nachbargrundstlck FI.-Nr. 943/45 (vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplans ,AUF DER GRUBE" vom 27.05.2003).

6. Vorstellungen zur Architektur

Der Neubau soll in seinem Erscheinungsbild den Bautyp eines modernen Verwaltungsgeb&u-
des erkennen lassen und zudem einen Hinweise auf die darin untergebrachte stadti-

sche/offentliche Nutzung geben.

Er soll sich in seiner Fassadengestaltung und Detaillierung an den Belangen des energieeffi-
zienten Bauens orientieren und hier beispielhafte Losungen aufzeigen.

Bei der Planung ist die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg zu beachten.

7. Werbeanlagen

Entfallt

8. Bodenordnende MaRnahmen

Entfallt

9. Technische ErschlieBung

9.1 Wasserversorgung
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Das Grundstick wird durch die stadtische Wasserversorgung erschlossen.

9.2 Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Grundstiicks erfolgt Uber das vorhandene stadtische Kanalsystem.

9.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Grundstiicks erfolgt tiber das vorhandene Netz der E.ON-Werke.

9.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung des Grundstlcks kann Gber das vorhandene Netz der Erdgas Stdbayern
erfolgen.

9.5 Mullbeseitigung

Die Mullentsorgung erfolgt Gber die offentliche Mullabfuhr des Landkreises \Weilheim-
Schongau.

gez.: Wolfgang Zach  Architekt
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Stadt Penzberg - Bauamt
Herr Weinrich
Karlstralke 25

82377 Penzberg
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STAATL. GEPR. BAULEITER
HOCHBAUTECHNIKER
INGENIEURBAUTECHNIKER
ZIMMERMEISTER

BAHNHOFSTRASSE 15
D-82377 PENZBERG

TELEFON 08856.93 56-11
TELEFAX 08856.93 56-15
zach@zach-architekten.de

www.zach-architekten.de

Penzberg, den 01.07.2008

BV Stadtwerke — Anderung des Bebauungsplans ,Auf der Grube*®

Sehr geehrter Herr Weinrich,

anbei erhalten Sie nachfolgend aufgefihrte Unterlagen mit der Bitte um Kenntnisnahme:

e Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplans — 1fach

e Begrindung — 1fach

Bitte teilen Sie mit, ob die Nachbarunterschriften eingeholt werden sollen, oder ob im Zuge des
Verfahrens mit der Blrgerbeteiligung die Nachbarzustimmung entfallen kann.

Mit freundlichen GriRen.

Architekt

cc: Herr Schubert, Stadtwerke

Anlage(n): erwahnt
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