16te vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

Satzung der Stadt Penzberg zur 16ten vereinfachten Anderung des Bebauunggplaﬁ’és
Auf der Grube*. s

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
und der Verordnung tber die Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung (BauNVO) —
erlasst die Stadt Penzberg folgende Bebauungsplananderung als Satzung:

§ 1 Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Auf der Grube“ der Stadt Penzberg vom 07.11.1989 wird wie folgt
gedndert;

Inhalt der Anderung:

1. Neufestsetzung von Baugrenzen

2. MaR der baulichen Nutzung

Das HéchstmalR der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzten Baugrenzen,
die GRZ und einer Baumassenzahl bestimmt. GRZ max. zulassig 0,65;
Baumassenzahl max. zuldssig 3,20; Bauteilhéhe wie nachstehend.

2.1 BH/a Bauhéhe max. 4,00m Baufeld a
2.1 BH/b Bauhdhe max. 10,00m Baufeld b
2.1 BH/c Bauhdhe max. 11,00m Baufeld ¢
SRESEAE Grundtyp Dachkonstruktion

Ga Garage

§ 2 - In Kraft treten
Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Verfahrensvermerke

T Anderungsbeschluss am 08.05.2012

2 Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde mit der Begrindung gemaR § 13 Abs. 2
Nr.2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 18.06.2012 bis 18.07.2012 &ffentlich ausgelegt.

3 Die Beteiligung der beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
21.06.2012 durchgefiihrt (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

4. Satzungsbeschluss am 18.09.2012 (§ 10 BauGB)

Penzbéry, 19.09.2012
(Ort, Datum)

ans Mummert
1. Burgermeister

5.  Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB) am
25.09.2012

6. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 25.09.2012

Penzperg, 25.09.2012
( rt/Da?tum)

]

ummert
1. BUrgermeister




Az: 3 Fc-Sc OA 06_verA v. Bebplanen.docx Abteilung:

Gegenstand: Erlass von folgenden vereinfachten Ande- Stadtbauamt
rungen von Bebauungsplinen als Satzung
a) ,,Heiglhof* Nr. 19
b) »Altstadtsanierung® Nr. 61
¢) ,Auf der Grube“ Nr. 16

Tage sordnung Schriftfiihrer:
OA 6 Fuchs
Niederschrift

tiber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 18.09.2012

Eine ordnungsgeméBe Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-
berechtigten: 9

Anwesenheit:
Vorsitz: Erster Biirgermeister
Ausschussmitglieder: 8

Abwesenheit: -
Abstimmungsergebnis a: 9:0

Abstimmungsergebnis b: 9:0
Abstimmungsergebnis c: 9:0

1. Vorgang:

a) ,,Heiglhof* Nr. 19
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 17.04.2012

die 19. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* fiir die Grundstiicke Fl. Nm.
953/26 und 953/38 der Gemarkung Penzberg, FrauenschuhstraBe 45 und 47, angeordnet. Am
10.07.2012 hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelcgenheiten den
Grundziigen der Planung zugestimmt und beschlossen, das Verfahren zur 19. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* durchzufiihren. Gegenstand der Bebauungsplan-

dnderung ist

e die Erweiterung der westlichen Baugrenze fiir das Flurstiick 953/26 zur Errichtung eines
weiteren Wohngebsudes mit Zufahrt iiber die Strafe Kapellenwiese,

e die Erweiterung der westlichen Baugrenze fiir das Flurstiick 953/38 zur Errichtung von
zwei Wohngebiuden anstelle des bisherigen Wohnhauses,

e die Festsetzung der Zufahrtsbereiche fiir die Flurstiicke 953/26 und 953/38,

e die Festsetzung einer mit Leitungsrechten zu belastenden F liche, die von Bebauung gemaf
Dienstbarkeit der Stadtwerke Penzberg freizuhalten ist,

e die Darstellung von neuen Grundstiicksgrenzen,

e die Festsetzung der auf dem Grundstiick F1. Nr. 953/38 vorhandenen Eiche mit einem
Stammumfang von mehr als 2 m als zu erhaltender Baumbestand.



Das Landratsamt Weilheim-Schongau wurde mit Schreiben vom 25.07.2012 am Verfahren
beteiligt und zur Bebauungsplanidnderung folgende Empfehlungen gegeben:

e Vorschlagsgebdude sollten von Bestandsgebduden unterscheidbar dargestellt und in der
Legende als Vorschlagsgebédude erklédrt werden. (Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
wiren bereits die jeweiligen Zeichen erkldrt, jedoch in anderer Ausfiithrung.)

e Das nérdliche Ende der vorgeschlagenen Grundstiicksgrenze zwischen den beiden vorge-
schlagenen Doppelhaushélften ist unklar. Die ErschlieBung der westlichen Doppelhaus-
hilfte (sofern ein Doppelhaus mit Realteilung ermdglicht werden soll) ist sicherzustellen.
Dies kénnte iiber eine zu Gunsten des neu entstehenden Flurstiicks mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belastende Flidche geschehen.

e Die nordliche Baugrenze auf Fl. Nr. 953/39 wurde abweichend von unseren Unterlagen
ohne Versprung dargestellt. Falls auch diese Baugrenze geéndert werden soll, ist der Gel-
tungsbereich der Anderung auszweiten.

Die Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-Schongau sind zu beriicksichtigen und wur-
den bereits in die Anderungsplanung bzw. die Begriindung zur Bebauungsplandnderung iiber-
nommen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand durch 6ffentliche Auslegung der Bebauungsplaninde-
rung vom 02.08.2012 bis 03.09.2012 statt. Wahrend der Auslegungszeit wurden von den Ei-
gentiimern des &stlich gelegenen Grundstiicks Kapellenwiese 7 folgende Einbindungen erho-

ben:

Die Einwandfithrer haben das Grundstiick Kapellenwiese 7 im Jahr 1999 von der Stadt Penz-
berg erworben. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit des Grundstiicks Kapellenwiese 7 ist kein
Bewuchs mit grof3 wachsenden und Sichtschutz vermittelnden Biischen und Béumen méglich.
Aufgrund der vorhandenen Bepflanzung durch Bilische und Bdume im Westen der Grundstii-
cke Frauenschuhstralle 47 und 49 war fiir die Einwandfiihrer dennoch eine griine Umgebung
sowie ein Sichtschutz zum alten Bestand gegeben. Bereits im November 2007 begann die
Beeintrichtigung der Wohnsituation durch das Bauvorhaben Kapellenwiese 6 c. Im Jahr 2012
wurde fiir die Durchfithrung des Bauvorhabens Kapellenwiese 6 a der gesamte im Kreis 1
dargestellte Bewuchs gerdumt, so dass die Einwandfiihrer derzeit auf einen vollstindigen
Kahlschlag blicken. Durch die nun beabsichtigte Bebauungsplanidnderung auf dem Flurstiick
953/26 wiirde der bislang tiefste Eingriff in unsere Wohnsituation entstehen, da der im
Kreis 2 dargestellte Bewuchs der Baumalnahme zur Errichtung eines Wohnhauses zum Opfer
fallen wiirde und die Zufahrt sowie Garage unmittelbar vor unserer rege genutzten Terrasse
liegen wiirde. Zur Minimierung der Beeintrachtigung wird vom Einwandfithrer empfohlen,
die ErschlieBung des Flurstiicks 953/26 nicht tiber die Kapellenwiese, sondern iiber eine pri-
vate Zufahrt siidlich des Grundstiicks FrauenschuhstraBe 47 zu gewihrleisten. Auflerdem
werden die Einwandfiihrer durch den stéindigen Bauldrm, der bisher von den Neubauten Ka-
pellenwiese 6 a und 6 c ausgeht, beeintrichtigt. Fiir die bisherigen Beeintréchtigungen sowie
fiir die geplanten Mafnahmen gibt es keinerlei Allgemeininteresse, sondern es geht allein um
grofiziigige Geschenke der Stadt Penzberg an die derzeitigen Grundstiickseigentiimer zu Las-
ten der Einwandfiihrer. Die Einwandfithrer m&chten sich nicht auf einer Brache wiederfinden
und nicht Jahr um Jahr durch Bauldrm jeden Frithling bis Herbst von Montag bis Samstag aus
ihrem Haus getrieben werden.

Von Seiten der Verwaltung wird hierzu Folgendes bemerkt:

Die vorliegende Bebauungsplanidnderung dient dem stddtebaulichen Ziel zur Errichtung neuer
Wohngebiude, die aufgrund des Bevdlkerungszuwachses in der Stadt Penzberg erforderlich



sind. Aufgrund der groBziigigen Grundstiicksfliche von jeweils mehr als 1600 m? kann auch
nach der baulichen Verdichtung durch die Errichtung von zusitzlichen Wohngebiduden die
bestehende Siedlungsstruktur, die von einer lockeren Einzelhausbebauung geprigt ist, beibe-
halten werden. Durch diese Nachverdichtung wird das landesplanerische Ziel zur Entwick-
lung von neuem Wohnraum in bestehenden Wohngebieten anstelle der Neuausweisung von
Wohngebieten im Auflenbereich umgesetzt. Die von den Einwandfithrern genannte Beein-
tréchtigung durch stdndigen Bauldrm ist durch die beabsichtigte Bebauungsplaninderung
nicht gegeben, da durch die Bebauungsplanénderung eine Bebauung von zusitzlichen Wohn-
héusern beabsichtigt ist und sich der Baulirm lediglich auf die Zeit der Errichtung dieser
Wohnhéuser erstreckt. Die Gebietscharakteristik des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* bleibt als
reines Wohngebiet gewahrt. Beziiglich der im Einwandschreiben angefiihrten Beeintrichti-
gung durch den Entfall des im Bereich 2 gekennzeichneten Bewuchses durch Biume und
Straucher im Zuge der Errichtung des Wohngebiudes, die den Einwandfithrern als Sicht-
schutz zur vorhandenen Wohnbebauung an der FrauenschuhstrafRe dient, wird nach Durchfiih-
rung einer Ortsbegehung Folgendes bemerkt:

Der Gehélzbestand am westlichen Rand des Grundstiickes Fl. Nr. 953/26 FrauenschuhstraBe
47 setzt sich durchgéngig aus jungen und alten Striuchern (Holunder, Pfaffenhiitchen, Hasel
u. a.) zusammen. Diese Geh6lze unterliegen nicht der Baumschutzverordnung,

Die weiter im Grundstiick befindliche, baumschutzverordnungsrelevante Weide befindet sich
bereits im Bauraum, so dass diese unweigerlich entfernt werden muss. Hierfiir kann im Rah-
men des Bauantrages eine Ersatzpflanzung gefordert werden.

Aus Sicht der Bauverwaltung sind Pflanzfestsetzungen auf Privatflichen grundsétzlich abzu-
lehnen, da hierdurch zu sehr in die Gestaltung der Gérten eingegriffen werden wiirde. Zudem
besteht im gesamten Bebauungsplangebiet ,,Heiglhof* mit Ausnahme von stadtbildprigenden
Béumen keine Pflanzfestsetzung. Jeder Grundstiickseigentiimer hat jedoch die Moglichkeit,
sein Grundstiick selbst zu bepflanzen und diese Bepflanzung als Sichtschutz zu verwenden,
sofern hierdurch keine gesetzlichen Regelungen beeintréichtigt werden.

b) ,Altstadtsanierung® Nr. 61

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 08.05.2012
die 61. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes »Altstadtsanierung® zur Anderung des
Baufensters fiir den Anbau eines Lagerkellers und die Anrampung des Verbindungsweges
Bahnhofstra3e / FriedenstraBe fiir das Flurstiick 859/4 der Gemarkung Penzberg, Bahnhof-
strafle 20, angeordnet. Die 6ffentliche Auslegung fand vom 29.05.2012 bis 02.07.2012 statt.
Von der Offentlichkeit wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht. Das Land-
ratsamt hat mit Schreiben vom 11.07.2012 keine Einwendungen gegen die Bebauungsplanin-
derung erhoben und darauf hingewiesen, dass aufgrund der Vielzahl der Anderungen des Be-
bauungsplanes ,,Altstadtsanierung® eine fundierte Stellungnahme nicht mehr méglich ist.

¢) ,,Auf der Grube® Nr. 16

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 08.05.2012
die 16. vereinfachte Anderung des Bebaunungsplanes ,,Auf der Grube* fiir das Grundstiick Fl.
Nr. 943/4 der Gemarkung Penzberg, Grube 39, angeordnet. Gegenstand der Bebauungsplan-

dnderung ist

e die Erweiterung der Baugrenzen im Siidwesten um eine Tiefe von 5,5 m und eine Linge

von 16,5 m,
e die Festsetzung der Dachform als Flachdach oder Pultdach im Bereich der neuen Baugren-

zen,



e die Festsetzung einer maximal zuldssigen Bauhohe von 4,0 m fiir den Bereich der neuen
Baugrenzen.

Die 6ffentliche Auslegung fand vom 18.06.2012 bis 18.07.2012 statt. Von der Offentlichkeit
wurden weder Anregungen, noch Bedenken vorgebracht. Das Landratsamt Weilheim-
Schongau hat mit Schreiben vom 12.07.2012 mitgeteilt, dass die den Geltungsbereich der
Anderung umgrenzende Linie in der Zeichenerkldrung erfasst werden sollte und im Satzungs-
text unter § 1 irrtimlich die falsche Flurnummer genannt ist.

Von Seiten der Verwa_l_tung wird bemerkt, dass die Hinweise des Landratsamtes zu beriick-
sichtigen sind und die Anderungsplanung diesbeziiglich abzuédndern bzw. zu ergénzen ist.

2. Vorschlag:

a) ,,Heiglhof* Nr. 19

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten billigt die 19. ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* der Stadt Penzberg. Im Rahmen der
Abwigung zwischen den &ffentlichen und privaten Belagen gegeneinander und untereinander
gemdB § 1 Abs. 71. V. m. Abs. 8 BauGB werden die 6ffentlichen Belange zur Nachverdich-
tung bestehender Wohngebiete fiir den aufgrund des Bevolkerungszuwachses erforderlichen
zusitzlichen Wohnraumbedarf gegeniiber den privaten Belangen des Einwandfiihrers zur Bei-
behaltung der bestehenden Wohnsituation den Vorrang gegeben, zumal nachbarschiitzende
Belange durch die Bebauungsplaninderung nicht beriihrt werden, da der Gebietscharakter des
reinen Wohngebietes erhalten bleibt und durch die Bebauungsplanidnderung keine Abstands-
flichen verletzt werden. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegen-
heiten erlisst die 19. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof** der Stadt Penz-

berg als Satzung.

b) ,,Altstadtsanierung® Nr. 61
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten billigt die 61. ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Altstadtsanierung® und erldsst diese Bebauungs-

plandnderung als Satzung.

¢) ,,Auf der Grube® Nr. 16
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten billigt die 16. ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf der Grube* und erlésst diese Bebauungsplan-

anderung als Satzung.

3. Beschluss:

Der Vorschldge a), b) und c) der Verwaltung werden zum Beschluss erhoben. Es erfolgte Ein-
zelabstimmung.

Vorsitzender: Schriftfiihrer:

o)

Fuchs

Erster Biirgermeister
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WEILHEIM

LANDRATSAMT

Landratsamt Weilheim-Schongau Postfach 1353 82360 Weilheim

Stadt Penzberg
Karlstr. 25
82377 Penzberg

t

L“ S‘t@ét P;;zb_erg

SCHONGAU
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"'Efrig‘ A Juli 2012

el

Baugesetzbuch (BauGB);

Bebauungsplan ,,Auf der Grube“, 16. vereinfachte Anderung, Stadt

Penzberg

hier: Stellungnahme gemaR § 13 BauGB

Anlagen

1 Stellungnahme des Sachgebiets Stidtebau vom 12.07.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegende AuRerungen des Sachgebiets Stadtebau werden als Stellung-
nahme des Landratsamts zu 0.g. Bebauungsplananderung ibersandt.

Mit freundlichen Grii3en

Kergl

P

AN Postanschrift:
Postfach 1353
82360 Weilheim

Bankverbindungen:

Verein. Sparkassen Weilheim

BLZ: 703 510 30, Kto.: 1032

IBAN: DE37 7035 1030 0000 0010 32
BIC: BYLADEM1WHM

Kreissparkasse Schongau
BLZ: 734 514 50, Kto.: 356

IBAN: DE77 7345 1450 0000 0003 56

BIC: BYLADEM1S0G

- Seite 1 -

Bauamt

Gebdude I
PlitrichstraBe 8
82362 Weilheim i. OB

Ihr Ansprechpartner:
Herr Kergl

Zimmer Nr.: 217

Tel.: (0881) 681-1235
Fax: (0881) 681-2296
h.kergl@
Ira-wm.bayern.de

Weilheim i. OB,
12.07.2012

Unser Aktenzeichen:
(Bitte bei Antwort angeben)

610-2; Sg. 40 Nr. 62

Ihr Schreiben vom:
21.06.2012

Ihr Aktenzeichen:
3 F¢/Pe

Telefonvermittlung:
(0881) 681-0

E-Mail:

poststelle@
Ira-wm.bayern.de

Internet:
www.weilheim-
schongau.de

Offnungszeiten:
Montag - Freitag
08:00 - 12:00 Uhr
Dienstag

14:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag

14:00 - 18:00 Uhr
sowie nach
Vereinbarung



Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme
im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellung-
nahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden: die Rechtsgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der

Gemeinde.
1. Stadt Penzberg
[[] Fiachennutzungsplan Anderung [L] mit Landschaftsplan
X Bebauungsplan fiir das Gebiet: Auf der Grube 13. v.A. (Stadt: 16. v.A.)
(] mit Grunordnungsplan
[ ] Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[ Sonstige Satzung
Frist fur die Stellungnahme: 26.07.2012 (§ 4 BauGB)
2. Tréger offentlicher Belange

Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachbereich 40.2, Stadtebau

Sachbearbeiter: Frau Eichner-Lachermayer, Tel. 0881/681-1277

21 [0 keine AuBerung

2.2 L1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslésen

23 |[ Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan berihren
kénnen, mit Sachstand

24 [[] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelugen,

die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts-
oder Wassersch utzgebietsverordnungen):

[ Einwendungen
] Rechtsgrundlagen
L[] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)




2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Zur Planzeichnung:

Die den Geltungsbereich der Anderung umgrenzende Linie sollte in der Zeichenerklarung
erfasst werden

Zum Satzungstext:

Hier wurde unter § 1 im letzten Absatz irrtimlich die falsche Flurnummer genannt.

Weilheim i.OB, 12.07.2012

E|chner-Lachermayer

Abdruck von | an
Sachgebiet 40

Entwurf z. Akt




Landratsamt Weilheim-Schongau
Postfach
82360 Weilheim

Stadtbauamt Fax: 08856/813-309

3 Fc/Pe Fuchs 312 P227 21.06.12
E-Mail: guenther.fuchs@penzberg.de

Vollzug des BauGB
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Stadt Penzberg

M Bebauungsplananderung ,Auf der Grube“Nr. 16 im vereinfachten Verfahren (§13
BauGB) flr das Grundstiick Fl. Nr.943/4 Gemarkung Penzberg

Beschreibung der beabsichtigten Bebauungsplaninderung
1. Neufestsetzung von Baugrenzen

2. Mal} der baulichen Nutzung

Das Hochstmal der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzten Baugrenzen,
die GRZ und einer Baumassenzahl bestimmt. GRZ max. zulassig 0,65;
Baumassenzahk max. zulassig 3,20; Bauteilhdhe wie nachstehend.

2.1 BH/a Bauhohe max. 4,00m Baufeld a
2.1 BH/b Bauhéhe max. 10,00m Baufeld b
2.1 BH/c Bauhéhe max. 11,00m Baufeld ¢
uEED Grundtyp Dachkonstruktion
Ga Garage
Frist fir die Stellungnahme (§ 13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB)

Frist: 1 Monat

Auf der Grube Nr. 16




Mit freundlichen GriiRen
i = 8
i A C@&'\A&

Schug

Anlage

1 Planzeichnung mit Darstellung der beantragten Bebauungsplandnderung
1 Begrindung

1 Auszug aus der Sitzungsniederschrift



Az: 3 Fe-Sc OA 04_16. vA Beplan Auf der Grube.docx Abteilung:

Gegenstand: Antrag auf 16. vereinfachte Anderung des Stadtbauamt
Bebauungsplanes ,,Auf der Grube* fiir das
Grundstiick FI. Nr. 943/4, Grube 39

Tage sordnung Schriftfiihrer:
OA 4 Fuchs
Niederschrift

tiber die &ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 08.05.2012

Eine ordnungsgeméife Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-
berechtigten: 9

Anwesenheit:
Vorsitz: Erster Biirgermeister
Ausschussmitglieder: 8

Abwesenheit: -

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Das Grundstiick Fl. Nr. 943/4 der Gemarkung Penzberg, Grube 39, befindet sich innerhalb
des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,, Auf der Grube®, Gegenstand der Bebauungsplanénde-
rung ist die Erweiterung der siidwestlichen Baugrenze mit einer Tiefe von 5,5 m und einer
Lénge von 16,5 m mit Festsetzung einer Bebauung mit Flachdach und einer Bauhshe von
maximal 4,0 m im Bereich der Baugrenzenerweiterung. In diesem Bereich sollen weitere Pra-
xisrdume der bestehenden Kinderarztpraxis entstehen.

Von Seiten der Verwaltung bestehen grundsitzlich keine Bedenken gegen die beantragte Be-
bauungsplaninderung.

2. Vorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten ordnet die 16. ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf der Grube® fiir das Grundstiick F1. Nr. 943/4
der Gemarkung Penzberg, Grube 39 an. Gegenstand der Bebauungsplananderung ist

— die Erweiterung der Baugrenzen im Siidwesten um eine Tiefe von 5,5 m und eine

Lénge von 16,5 m.
— die Festsetzung der Dachform als Flachdach oder Pultdach im Bereich der neuen Bau-

grenzen.
— die Festsetzung einer maximal zuldssigen Bauhohe von 4,0 m fiir den Bereich der

neuen Baugrenzen.
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3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.
orgitzender: Schriftfithrer:

(Jaf

Fuchs

Erster Biirgermeister
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Verantwortlich: Erster Biirgermaistar Hans Mummert

Y

i

PENZBER

INHALTSVERZREICHNIS:

* Bebavungsplan , Spechih] Sid so-
wie 19. Anderung des Flichennut-
zungsplones der Stadl Penzherg:
Bekanntntachung des Aufstellungy-
besehlusses fiir den Bebauungsplan
sowie des Beschlusses zur 19, Ande-
rung des Flichennutzungsplanes
der Siadt Penzherp

* Bebpuungsplan |, Kirnberp® sowie
20. Anderung des Flichennutzungs-
planes der Stadt Pensherg;
Beknpnntmachung des Aufsiellungs-
beschlusses des Bebuuungsplanes
wHirnberg" sowie des Beschlusses
zur 20, Apderung des Flischennut-
zungsplanes der Stadt Penyberg

* 1, Anderung des Flikehennutzungs-
lanes der Stadt Penzhere: offentli-
FETZR0 i, 01 52N
STADT PENZBERG
Hans Mummert
Erster Burgermeister

Bebauuogsplan  Kirnberg® sowie 20,
Anderung des Flichennutamgspla-
nes der Stadt Penxbery;
Bekammachung des Aufstellungs-
beschlusses des’ Bebaoungsplanes
wRirnberg® sowic des Reschlusses
zur 20, Anderuong des Fliichennut-
rungsplanes dor Stadl Penzbery

Dur Studteat der Stadt Penzherg hat
mit Beschluss vorm 22,05, 2012 i
Aufstellung des Bebauungsplanes
CJirnbeag” gomad § 2 Abs. § BauGB
arngeordnet. Der  Geltungsbervich
umfbasst die FL Nem, 104173, 1080/2
und 3, 106643, 107171, 10731, 107 4/,
1075, 107572, 1078, L076/2 ~ H1, 1077,
1078, 107872 - 16 und 18 - 22, 108071
-5,1081, 108172 - 3,5 ~ 10, 12, 15, 16,
19« 40, 1124, 1128/13 und 14, 18 und
20, 31, 1140, 1143725, 180972 und
180874 der Gemarkung Penzherg.

Aullerdem hat der Stadtrat die 20.
Anderung des Flachennutsungspla-
nes der Stadt Pensberg il der Aus-
wrisung emey gemischten Bauflache
anstelle der hisher ausgewiesenen

Wohnbaufléche  zwischen  <en
Grundsticken Kirnberger Straie 1y
und Kirnberger Stralie 50 sowje der
Auswaeisung rinos Sondorsebiotes fir
groGflachigen Einzdbandel anstellr
der bisher ansgewicsenca pewerbli-
chen Bauflache im Bervich des Park-
platzes des Mobo hauses angeordnet,

GemaB § 2 Ahbsate | Sate 2 BauGB
erfolgt hiermut die Bekannimachung
des Aulsicilungsheschlusses Tir den
Bebnuungsplan wKirnberg” innach-
Tolgend dargestelltem Ungril sowio
die Bekanntmachung des Beschlus-
sed zur 20, Anderung dis Flachen-
mutzungsplanes der Stadi Penzbery.

Entwurl der 16, Andvrung des Fly-
chunnutzungsplanes  vinsehlieBiich
Begrtndung und Umwelthericht bei
dor Stadtverwaltune Pensbirg (Rat-
hauspassage, 2. Stork), Zimmer-Nr.
225, Bauverwaltung, in dor Zeit
vom LR.06.2012 bis 18.07.2012 am
Montag bbs Freitag von 8:00 Uhr bus
12:00 Uhr, am Montag und Dienstag
von 100 Uhr bis 16:00 Uhr und am
Donnerstay vor 14:00 Uhr bis 18:30
Uhr zur atlentlichen Eivsiehtnahme
auf. Wahrend dicser Zeit kinnen von
jederminn Bedenken und Anpyan-
gen vargetragen werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass nicht friyt-

r. }' ‘,/"

guug der Offentlichkeit und Untes-
richtung dex Bebiirden und sonstigen,
Trager offentlicher Belunpge gobillipt
und den Beschluss zur dfenthichen
Auslegung gefasst,

Gemull § 3 Abs. 2 BauGB licgt der

gerecht abgegebene Stellungaahmoen

s A A e g

s .\ 5 STt -
2 B

Sind durch die Anderung, Erpenzung
oder Authebung des Bebuuungspla-~
nes cie i den §§ 39 bis 42 BauGB be-
aichneten Vermbgensmachteile
eingetreten, kann der Emisehadi-
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gungshergehtigte Entschadigung
verlangon. Erkann die Filligkeit sai-
nes Anspruches dudureh berbeifith-
ren, dass or die Lewstung der Ent-
schadigung schriftlich ber dem Bnt-
schadigungspllichtgen beantragt.

Ein Entschacigungsanspruch erliseht.
wenn nicht inherhalb von drei Jahren
nuch Ablautf des Kalenderjahres, in
dem die in den §§ 39 bis 42 BauGh ben
zeivhnefen Vermogensnuehicile vinge-
treten sind, aie  Fallickeit  dos
Anspruchs herbeigenihrt wird.

Hinweis gemiiB § 215 BauGR:
Unbheachtlich werden
Loinonach § 294 Abs, 1 Saiz 1 Ni 1
biv 3 beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahnens- und
reich der neuen Bangrenzen,
- die Festsetzung viner maximal zu-
Lissigen Bauhohe von 4,0 m Tilr den
Bereich der neuen Baugreneen,

GemiB § 13 Abs. 2 N 2. Vom, § 3
Aba. 2 BauGB Megl dev Entwurf der
L6. verginfachten Anderung des B
baunngsplares ,Auf der Grithe” vin-
schlieBllich  Begrlindung b der
Stadtverwaltung Penzbery (Ruthaus-
passage, 2. 35tock), Zimmer-Nr P 225,
Bavverwaltung, in der Zeit vom
18.06,2012 bis 18.07.2012 am Muontag
bis Freitag wvon 8:00 Uhr bis 12:00
Uhr: am Montag und Dienstag von
14:00 Uhr bis 16:00 Uhr und am Don-
nerstag von 14:00 Ul bis 18:30 Uhy
zur oifentlichen Einsichnahme anf.
Wibrend dieser Zeil kénnen von je-
dermann Bydenken uind Anrogangon
vorgetiagen werden, Bs wird darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerccht
shgegebene Stellungmahmen bed der
Beschlussfassung uber die Bebau-
ungsplananderung unberiicksichtigt

bluiben konnen. AuBerdem wid dar-

aul hingewiesen, dass ein Anirag

nach § 47 Verwaltungsgerichtsord-

mung (VG0 zur Binleitung ciner

Normevkontrolle upzulass i1 1st, so-

weit mit ihin Binwendungen geftend

gemacht werden, die vom Antrag-

gleller im Rohmen der Auslepung
nicht oder verspatet geltend gemacht
wirden, aber hitten geltend gemacht
werden konnen. Ferner wird darauf
hingewicsen, dass von dir Unwelt-
prifung abgeschen wird,

Cremnil B § 10 Abs. 3 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) tritt die 14. vervin-
fachte Anderung des Bebawunps -
planes |, Gewerbepark Bichler Stroa-
Be* der Stadt Penzborg mit digser

Bekannt-machung in Kraft, Dip Be-

<rgeode ror Bebupongaplanisdervag:

13 Howelse

ACER 8 Tl Lrgitnl




STADT PENZBERG

BEGRUNDUNG

gemal § 9 Abs. 8 BauGB
) zur
16. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

"Auf der Grube",
Stadt Penzberg, in der Fassung vom 08.11. 1989

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
ausschliellich die Parzelle . Flurstiick-Nummer 943/ 4

PLANVERFASSER
BEBAUUNGSPLAN : GRUNORDNUNG :
gumberger BAU plan&projekt GmbH ohne Planungsbedarf

Philippstralie 2
82377 Penzberg

Tel.: 08856 — 92 49 0
Fax: 08856 — 92 49 20
e-Mail-Adresse:
bau@gumberger.de

Anderung :
Penzberg, den 25.04.2012



Begriindung

1.0.0

2.0.0

3.0.0

4.0.0

5.0.0

6.0.0
7.0.0

Erfordernis fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
Anpassung der Planung an die baulichen Veranderungen des stadtebaulichen

Bestandes

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Gewerbliche Entwicklung von bestehenden Gewerbeeinheiten

Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1.0
3.2.0

3.3.0

Lage im Stadtgebiet u. Eigentumsverhéltnisse
Unverandert

Beschreibung des Gebiets

unverandert

Stadtebauliche Bestandsanalyse

Rechtliche Ausgangslage

4.1.0

4.2.0

Gesetzliche Grundlagen

unverandert

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet Auf der Grube ist mit
Bekanntmachung vom 07.11.1989 in Kraft getreten.

Planerische Ausgangslage — Ubergeordnete Planungen

5.1.0

5.2.0

5.3.0

Vorgaben der Landesplanung

unverandert

Vorgaben der Regionalplanung Region 17 ,,Oberland*
unverandert

Vorgaben des Flidchennutzungsplanes / Landschaftsplan

Unverandert

Ziel und Zweck der Planung

Stiadtebauliches Konzept

7.1.0

7.2.0

7.3.0

8.0.0
8.1.0

8.2.0

Art baulichen Nutzung

Unveréndert — Erweiterung einer Kinderarztpraxis

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der baulichen Nutzung durch Grundflachenzahl
und Baumassenzahl bleiben unverédndert. Die Baumassen des
erweiterten Baufeldes bleiben im Festsetzungsrahmen.

Die maximale Bauhéhe von 10,0 m wird in der Baufelderweiterung auf
4.0m beschrankt.

Verkehrliche ErschlieBung

Die Verkehrswege des fliessenden Verkehrs bleiben unveréndert.
Die Verkehrsflachen des ruhenden Verkehrs im Geltungsbereich der
Anderung sind hergestellt. Das vorhandene Stellplatzangebot
Ubersteigt den Bedarf der derzeitigen Nutzung. Ein Mehrbedarf ist
durch den Bestand abgesichert.

Bebauung

unverandert

Gestalterische Festsetzungen
unverandert

Flachen filir den Gemeinbedarf
unverandert




8.3.0 Verkehr
Die vorhandenen Verkehrsanlagen sind ausreichen dimensioniert um
den zusatzlichen zu und abfahrenden Verkehr aufzunehmen.

8.4.0 Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung
unverandert
9.0.0 Griinflachen
9.1.0 Offentliche Griinflichen, StraRenraum
unverandert
9.2.0 Private Griinflichen
unverandert
10.0.0 Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Dafur bestehen keine Anforderungen. Die Nutzungseinheiten und das
Grundstuck befindet sich im Eigentum eines Eigentiimers.
11.0.0 Larmbelastung und Schallschutz
unverandert
12.0.0 Kennzeichnungen
Die Darstellung der Baufelderweiterung erfolgt mit Planzeichen nach dem
rechtskraftigen Bebauungsplan.
Die unterschiedlichen Bauhdhen der einzelnen Bauwerke werden durch textliche
Festsetzung definiert.
13.0.0 Nachrichtliche Ubernahmen
Aus rechtskréftigen Bebauungsplan
14.0.0 MaRfnahmen zur Verwirklichung
14.1.0 Bodenordnung
Zur Verwirklichung der geplanten Gebaudeerweiterung sind keine
bodenordnenden Massnahmen erforderlich
14.2.0 ErschlieBung
Zur Verwirklichung der geplanten Gebdudeerweiterung sind keine
zusatzlichen Erschliessungsmassnahmen erforderlich
15.0.0 Ver- und Entsorgung
Nicht erforderlich
16.0.0 Flachenbilanz
Unverandert
17.0.0 Anlagen
Bebaungsplananderung
Amtlicher Lageplan
Aufgestellt : Stadt Penzberg

Gumberger BAU pl
Philippstrasse 2
82377 Penzberg .

Penzberg, 25.04.2012
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Stadt Penzberg, Postfach 13 62, 82374 Penzberg

82377 Penzberg
Karlstralle 25

Telefon: 08856/813 - 312

Landratsamt ngiheim—Schongau Telefax: 08856/ 813 - 309
Frau Romana Eichner-Lachermayer E-Mail: Astrid.Schug@penzberg.de
Patrichstr. 10 ——
2 . a :
82362 Weilheim Mo.-Fr.  08.00 - 12.00 Uhr
Mo. u. Di.  14.00 - 16.00 Uhr
Do. 14.00 - 18.30 Uhr

Abt.: 3 Stadtbauamt

Ihr Schreiben vom: Aktenzeichen: Sachbearbeiter: Zimmer-Nr. :

Ilhr Zeichen: 3 AS/Sc Frau Schug P 227

16. vereinfachte l'inderung Bebauungsplan ,,Auf der Grube*

Sehr geehrte Damen und Herren,
die beigefligten Unterlagen tGbersenden wir

mit der Bitte um Austausch

X

zur weiteren Veranlassung
zum Verbleib
die beigefugten Unterlagen senden wir zuriick

unter Bezug auf das Gesprach vom .....................

O 0O OO0

Mit freundlichen GriiRen

A L) ‘
\._':)C" C_____,_A@L

Schramek)\)

Stadtbauamt

Anlage

121102_Eichner-Lachermayer.de.docx

wir bitten, uns folgende Unterlagen zu Ubersenden: .............ccocevvieiviceioien,

Datum:
02.11.2012
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