4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
,»Am Burgholz I

Satzung der Stadt Penzberg zur 4.ten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
»»Am Burgholz [ vom 28.12.2007

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der
Verordnung iiber die Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung (BauNVO) — erliisst die Stadt
Penzberg folgende Bebauungsplaninderung als Satzung:

§ 1 Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,,Am Burgholz “ der Stadt Penzberg vom 31.03.1959 wird wie folgt gesindert:

Inhalt der Anderung:

1. Fiir den Geltungsbereich der Anderung werden folgende Planzeichen festgesetzt:

I s Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplaninderung

Baugrenze
T I T ety - e A ey Bau]inie
i Fléchen fiir Garagen und Stellplitze
SR SRV Stellpldtze sind mit Rasengittersteinen, die Garage die in die

Baumkrone ragt mit Punktfundamenten
zu bauen

Satteldach mit festgesetzter Firstrichtung

/N
ANV

T B

| Masszahl in Metern
10,0

offentliche Verkehrsflsiche

GO Grundrissorientierung: Ubergeordnete Riumlichkeiten
(Kinder-, Wohn-, und Schilafzimmer) miissen
- mindestens ein zum Liiften geeignetes stehendes Fenster nach Siiden oder
- einen Vorgebauten Wintergarten o. 4. der von Stiden beliiftet werden
kann besitzen

zu erhaltende Bdume
Die zu erhaltenden Béiume werden gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als erhaltenswert festgesetzt

2. Fiir den Geltungsbereich der Anderung wird folgender Hinweis festgesetzt:
Bei BaumafBnahmen ist die DIN 18920 Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen zu beachten.

3. Der bisherige Planteil wird fiir den Bereich des Grundstiickes F1. Nr. 114/30 Gemarkung
Penzberg durch den beiliegenden Planteil ersetzt.

§ 2 — In Kraft treten
Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.



Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss am 13.03.2007

2. Der Entwurf der Bebauungsplanéinderung wurde mit der Begriindung gem#B § 13 Abs. 2
Nr.21. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.04.2007 bis 02.05.2007 6ffentlich ausgelegt.

3.  Die Beteiligung der berithrten Tréger 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
19.03.2007 durchgefiihrt (§ 13 Nr. 3 BauGB).

4.  Satzungsbeschluss am 04.12.2007 (§ 10 BauGB)

Penzberg, 05.12.2007
(Ort, Datum)

=

1. Biirgermeister

5 Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB) am 27.12.2007
6. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 28.12.2007

Penzberg, 28.12.2007
:,(Ort atum)

ans Mu
1. Biirgermeister

Entwurf vom 20.03.2001



BEGRUNDUNG

gemifl § 9 Abs. 8 BauGB zur

4. vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes ,,Am Burgholz I* der Stadt Penzberg

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das
Grundstiick F1. Nr. 114/30, Am Burgholz 3

Inhaltsverzeichnis

1. Geltungsbereich

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Flachennutzungsplan
2.2 Bebauungsplan

3. Planerisches Konzept

3.1 Ausgangslage

3.2 Inhalt der Anderungsplanung
3.3 AuBere ErschlieBung

3.4 Ruhender Verkehr

3.5 Umweltpriifung



4. VEREINFACHTE ANDERUNG

Bebauungsplan ,,Am Burgholz I

BEGRUNDUNG

1. Geltungsbereich

Die Anderung betrifft das Grundstiick F1. Nr. 114/3 0, Am Burgholz 3 welches
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Burgholz ¢ liegt. Das
Plangebiet liegt im Stiden der Stadt Penzberg, siidlich des Fussballplatzes des
DJK Penzberg und westlich der Bahnlinie Tutzing — Kochel. Die Anderung
bezieht sich auf die Festsetzung von Baugrenzen zur Errichtung eines
Einzelhauses mit Garage, die Festsetzung von zu erhaltenden Biumen sowie die
Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache.

2, Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Flichennutzungsplan

Im rechtskriftigen Flédchennutzungsplan der Stadt Penzberg ist das Plangebiet
als Wohnbaufldche ausgewiesen. Das Ableitungsgebot fiir diese Fliche des § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB ist insoweit erfiillt.

2.2 Bebauungsplan

Die Rechtskraft des Bebauungsplanes bestimmt sich mit den Daten vom
31.03.1959. Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan.

3.  Planerisches Konzept
3.1 Ausgangslage

Der rechtskriftige Bebauungsplan ,,Am Burgholz I wurde bereits durch die 3
vereinfachte Bebauungsplandnderung dahingehend gedndert, dass fiir das
Grundstiick FI. Nr. 114/30, Am Burgholz 3 das Baufenster um ca. 11 m nach
Westen erweitert wurde und die GroBe des Baufensters nun ca. 21 m x 20 m
betrigt.

3.2 Inhalt der Anderungsplanung
Durch die vorliegende 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Am

Burgholz I“ wird das Baufenster neu festgesetzt, so dass zwei vom
Planungsbiiro Probst als erhaltenswert festgestellte Béume (Bdume Nrn. 2



und 10 — siehe Gutachen vom 26.02.2007) bestehen bleiben und diese als
erhaltenswerte Baume im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Baugrenzen
fur die Errichtung eines Einzelhauses mit Firstrichtung Nord-Siid und Flachen
fir die Errichtung von Garagen und Stellplitzen werden ebenfalls neu
festgesetzt.

3.3 AuBere Erschliefung

Die ErschlieBung ist gesichert. Alle Grundstiicke liegen in angemessener Breite
an einer Offentlichen Verkehrsflidche an.

3.4 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist sowohl auf Freiflichen als auch auf eingehausten
Stellplatzen nachgewiesen. Die Stellplatzpflicht entsprechend der Satzung der
Stadt Penzberg wird auf der jeweiligen Grundstiicksflache erfiillt.

3.5 Umweltpriifung
Mit der Anderungsplanung sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen

verbunden. Eine Umweltpriifung ist deshalb nicht erforderlich.

Aufgestellt:
Penzberg, den 19.03.2007

\
'\’\%
Weinrich
Bauamtsleiter



Az: Fc-Pe OA6_Am_Burgholz I Abteilung:
Gegenstand: Vereinfachte Anderung Nr. 4 des Bebau- Stadtbauamt
ungsplanes ,,Am Burgholz I fiir das Grund-
stiick FL. Nr. 114/30, Am Burgholz 3

Tagesordnung Schriftfiihrer:
OA 6 Fuchs
Niederschrift

iiber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 13.03.2007

Eine ordnungsgeméfe Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-
berechtigten: 9

Anwesenheit:
Vorsitz: 1. Biirgermeister
Ausschussmitglieder: 7

Abwesenheit: 1  StR Dr. Bauer

Abstimmungsergebnis: 8:0

1. Vorgang:

Das Grundstiick F1. Nr. 114/30 befindet sich innerhalb des rechtskriftigen Bebauungsplanes
»Am Burgholz I* vom 22.06.1959. Mit Satzungsbeschluss vom 03.05.2006 und anschlieBen-
der Bekanntmachung im Amtsblatt wurde der Bebauungsplan ,,Am Burgholz I¢ fiir das
Grundstiick F1. Nr. 114/30 dahingehend geéndert, dass das Baufenster ca. 11 m nach Westen
erweitert worden ist, so dass die GrBe des Baufensters nun ca. 21 m x 20 m betrégt. Da im
Flachennutzungsplan im Bereich des Grundstiickes Fl. Nr. 114/30 zwei markante Einzelbiu-
me gekennzeichnet sind und im Bebauungsplan eine Festsetzung iiber erhaltenswerte Biume
im Bereich des Grundstiickes F1. Nr. 114/30 fehlt, soll dariiber beraten werden, das Baufenster
entsprechend abzudndern, damit einige markante Einzelbdume im Bebauungsplan festgesetzt
werden konnen. Seitens der Grundstiickseigentiimerin besteht die Absicht, das Grundstiick zu
teilen und die entstehende Teilfldche mit einem weiteren Einzelhaus zu bebauen.

Diese Bebauung wire derzeit auf Grundlage des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,,Am Burg-
holz I mdglich.

Vom Stadtbauamt wurde daraufthin das Planungsbiiro Probst, das bei der Erstellung des im
Fléchennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes mitgewirkt hat, beauftragt, den auf dem
Grundstiick vorhandenen Baumbestand unter Berticksichtigung der beabsichtigten Bebauung
aufzunehmen.

Nach Durchfiihrung der Arbeiten des Planungsbiiros Probst kann festgestellt werden, dass auf
Grund der beabsichtigten Bebauung 7 Stiel-Eichen gefillt werden miissten, wobei 6 Eichen
einen guten Zustand aufweisen. Es kénnten lediglich maximal 3 Baume festgesetzt werden,
wobei sich darunter auch die besonders erhaltenswerte Stiel-Eiche (Baum 10) befindet.



Da auf Grundlage des Bebauungsplanes ,,Am Burgholz [ ein weitere Bebaubarkeit des
Grundstiickes F1. Nr. 114/30 moglich ist, wire eine Riicknahme des Baufensters, damit alle
auf dem Grundstiick befindlichen Stiel-Eichen als erhaltenswert festgesetzt werden konnen,
ein zu entschddigender Eingriff.

2. Vorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten ordnet die 4. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Burgholz I* fiir das Grundstiick F1. Nr. 114/30,
Am Burgholz 3, dahingehend an, dass die Baugrenzen fiir die Errichtung eines separaten
Wohngebdudes unter Beriicksichtigung der Grundrissorientierung neu festgesetzt werden, fiir
den Bereich des neu festgesetzten Baufensters die Firstrichtung von Nord-Siid festgesetzt
wird, Fldchen flir die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen festgesetzt werden und die
gemifB der Empfehlung des Landschaftsplanungsbiiros Probst dargestellten Béume Nr. 2 und
Nr. 10 als erhaltenswerte Bédume festgesetzt werden.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

‘;{pﬁjtzender: f Schriftfiihrer:
_E_ I - s

iy I (|
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<l Hilly

' Hal’s Mummert Fuchs

1. Biirgermeister



AMTSBLATT DER

Penzberg, den 26. Marz 2007

Nr. 5 ;

Herausgegeben von der Stadt Penzberg, KarlstraBe 25, 82377 Penzberg, Telefon: 08856/813-0

Das Amtsblatt erscheint in der Regel zum 10. und 25. jeden Monats

Verantwortllch. 1. Birgermeister Hans Mummert

STADT

PENZBERG

INHALTSVERZEICHNIS:

* Bekanntmachung der Rechtskraft von fol-
genden vereinfachten Anderungen von
Bebauungspliinen:

a) ,,Maxkron“ Nr. 13
b) ,,Siedlungsgebiet in Reindl* Nr. 1

. L vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes ,, Antdorfer Strafie Nord;
offentliche Auslegung gemafi’ § 13 Abs. 2
Nr.2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

° 4. vereinfachte Anderung des Bebauungs-

planes ,,Am Burgholz I*;
offentliche Auslegung gemaf} § 13 Abs. 2
Nr.2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung der Rechtskraft von fol-
genden vereinfachten Anderungen von Be-
bauungsplanen:

a) ,,Maxkron* Nr. 13
Der Ausschuss fitr Stadtentwicklung, Bay-

und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner.
Sitzung am 16.01.2007 die 13. vereinfachte

Ande:ung des Bebauungsplanes ,Max-
kron“ dahingehend angeordnet, dass fur
das Grundstuck F1. Nr. 671, Rurfurst-Max-
Siedlung 28,

- eine Flache fur die Emchtung einer Dop—
pelgarage im Osten des Grundsticks mit
Zufahrt tiber die StraBe Untermaxkron
(St 2370) festgesetzt wird,

—die 11n Nordwesten des Grundstiicks fest-
gesetzie Garagenflache um ca. 6 m nach
Westen verschoben wird, so dass der Ab-
stand zwischen offentlicher Verkehrs-
flache und Garage 6 m betragt,

~die Dachneigung fur Wohngebaude auf
maximal 28° angehoben wird,

—die Ziffer 5 der textlichen Festsetzungen

dahingehend geandert wird, dass Garagen
auch freistehend mit Satteldachem er-
richtet wezden konnen.

Die iclgenden textlichen Festsetzungen
wurden fur den gesamten Bebauungsplan
Maxkron" geandert

- Die Ziffer 11 der textlichen Festsetmmg
wird dahingehend geandert, dass 'auch
Kunststoff- und Lemh.tmetai]m]lladen ZU-
gelassen werden,

— die Ziffer 28 der textlichen Festsetzungen
wird dahingehend geandert, dass die fest-
gesetzte MindestgroBe fiir Grundsticke
ersatzlos gestrichen wird

Das Landratsamt Weilheim- Suhnngau hat
mit Schreiben vom 22.02.2007" dsatz-
lich Einverstandnis mit dieser E ebauumgs-
plananderung gezeigt. Die Empfehlungen
des Landratsamtes wurden in die Ande-
rungsplanung mit eingearbeiiet, so dass der
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und
Verkehrsangelegenheiten diese vereinfachte
Bebauungsplananderung in seiner Sitzung
am 13.03 20%)7 als Satzung erlassen hat.

by ,,Smdlungsgehet in Reindl* Ni. 1

Ber Ausschuss for Stadtenmicldung ‘Bau-
und Verkehrsangelegenheiten hat 1 seiner
Sitzung am 09.12.2003 die 1. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes ,Sied-
lungsgebiet in Reindl® dahingehend ange-
ordnet, dass fiir das Grundstiick F1. Nr. 754,
Auf der Etz 3, die ostliche Baugrenze erwel-
tert. wird. Das Landratsamt Weilheim-
Schongau hat mit Schretben vom
11.03.2004 grundsatzlich Emverstandnis
mit dieser Bebauungsplananderung gezeigt.
Die Anregungen und Hinweise des Land-
ratsamtes wurden in der Anderungspla-
nung beriicksichtigt, so dass der Ausschuss
fur Stadtentwicklung, Ban- und- Verkehrs-

angelegenheiten diese velemfachté Bebau-
ungsplananderung in seiner Sitzung am
13.03.2007 als Satzung erlassen hat

Gem&aB § 10 BauGB wird die 13. vereinfach-
te Andenmg des Bebauungsplanes ,Max-
kron“ sowie die 1. vereinfachte Anderung
des Behauungplsmes »S1edlungsgebiet in
Rein mit dieser Bekanntmachung
rechiskraftig. Sie konnen jederzeit wahrend
der itblichen Offnungszeiten bei der Stadt-
verwaltung Penzberg (Rathauspassage, 2
Stock), Zimmer-Nr. B/2.43, Bauverwaltung,
eingesehen werden.

Hinweis gema8 § 44 BauGB:

Sind durch die Anderung, Erganzung oder
Aufhebung des Bebauungsplanes die in den
§§ 39 bls 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten, kann der Ent-
schadigungsherechtigte Entschadigung
verlangen. Erkann die Falligkeit seines An-
spruches dadurch herbeifiihren, dass er die
Leistung der Entschadigung sci:nfthch bei

X d’em Entschadigungspﬂachhgen beantragt.

Em Entschadigungsansprueh  erlischt,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in
den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Fil-
Iigkeit des Anspruchs herheigeﬁ:.ﬁrﬁ wird.

Hinweis gem.iB_ § 215 BauGB:

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. emne unter Berticksichtigung des § 214
Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vor-
schriften tber das Verhaltnis des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungspla-
nes und

3.nach § 214 Abs 3 Satz 2 beachtliche
Mangel des Abwagungworgangb,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren
seit Bekanntmachung der vorstehenden Be-

bauungsplananderung schriftlich gegenfi-

ber der Stadt Penzberg (Stadtbauamt) un- '

ter Darlegung des die Verletzung begriin-
denden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind.

1. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes , Antdorfer StraBe Nord®;
offentliche Auslegung gemaf § 13 Abs 2Nr.
21.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner
Sitzung am 13.03.2007 die 1. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes ,, Antdorfer
Strae Nord“ dahingehend angeordnet,
dass-auf dem Grundstiick F1. Nr. 2055/188
der festgesetzte Wendebereich nach Westen
erweitert wird und diese Flache als 6ffentli-

che Verkehrsflache festgesetzt wird

GemaB §13 Abs. 2 Nr 21 V. m. § 3 Abs. 2
BauGB liegt der Entwurf der 1. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes ,Ant-
dorfer StraBe Nord” einschlieBlich Begriin-
dung bei der Stadtverwaltung Penzberg
(Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr.
B/2.43, Bauverwaltung, in der Zeit vom
02.04.2007 bis 02.05.2007 amn Montag bis
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr, am
Montag und Dienstag von 14:00 Uhr bis
16:00 Uhr und am Donnerstag von 14:00
Uhr bis 18:30 Uhr zur offentlichen Einsicht-
nabme auf Wihrend dieser Zeit konnen
von jedermann Bedenken und Anregungen
vorgetragen werden. Verspatete Anregun-
gen mussen nicht mehr berticksichtigt wer-
den. Es wird darauf hingewiesen, dass von
der Umweltprufung abgesehen wird

4. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes ,,Am Burgholz I;

offentliche Auslegung gemaB § 13 Abs. 2 Nr.
2i V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner
Sitzung am 13.03.2007 die 4. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes ,, Am Burg-
holz I* dahingehend angeordnet, dass fiir
das Grundsttick FI. Nr 114/30, Am Burg-
holz 3, die Baugrenzen fir die Errichtung
eines separaten Wohngebaudes unter
Berucksichtigung der Grundrissorientie~
Tung neu festgesetzt werden, fiir den Be-
reich des neu festgesetzten Baufensters die
Firstrichtung von Nord-Sud festgesetzt
wird, die Flachen fur die Errichtung von
Garagen und Stellplatzen festgesetzt wer-
den und die gemdB der Empfehlung des
Landschaftsplanungsbtiros Probst darge-
stellten Baume Nr. 2 und Nr 10 als erhal-
tenswerte Baume festgesetzt werden
Gem3aB § 13 Abs, 2 Nr 21 V.m § 3 Abs. 2
BauGB liegt der Entwurf der 4. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Burgholz I* einschlieBlich Begrundung bei
der Stadtverwaltung Penzberg (Rat-
hauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr B/2.43,

Bauverwaltung, in der Zeit vom 02.04.2007

bis 082.05.2007 am Montag bis Freitag von
8:00 Uhr bis 12:00 Uhr, am Montag und
Dienstag von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr und
am Dennerstag von 14:00 Uhr bis 18:30 Uhr
zur  Offentlichen Einsichtnahme auf
Wahrend dieser Zeit konnen vonjedermann
Bedenken und Anregungen vorgetragen
werden. Verspatete Anregungen missen
nicht mehr berucksichtigt werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass von der Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Penzberg, 19.03.2007 -

STADT PENZBERG
Hans Mummert, 1. Burgermeister
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Landratsamt Weilheim-Schongau
Postfach

82360 Weilheim

Stadtbauamt Fax: 08856/813-309

3 Ke/Pe Keller 311 B/2.04 19.03.07
E-Mail: Hans. Keller@penzberg.de

Vollzug des BauGB
Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Stadt Penzberg

M Bebauungsplanidnderung ,,Am Burgholz I Nr. 4 im vereinfachten Verfahren (§13 BauGB)
fiir das Grundstiick FI. Nr. 114/ 30, Am Burgholz 3

Beschreibung der beabsichtigten Bebauungsplaninderung

Die Anderung beinhaltet, dass fiir das Grundstiick F1. Nr. 114/ 30, Am Burgholz 3, die Baugren-
zen fiir die Errichtung eines separaten Wohngebéudes unter Beriicksichtigung der Grundrissori-
entierung neu festgesetzt werden, fiir den Bereich des neu festgesetzten Baufensters die Firstrich-
tung von Nord-Stid festgesetzt wird, Fldchen fiir die Errichtung von Garagen und Stellplatzen
festgesetzt werden und die gemdl der Empfehlung des Landschaftsplanungsbiiros Probst darge-
stellten Bdume Nr. 2 und Nr. 10 als erhaltenswerte Baume festgesetzt werden.

O Frist fiir die Stellungnahme (§ 4 BauGB)
M Frist: 1 Monat

Mit freundlichen Griifen

i A \%),Km:&

Weinrich
Bauamtsleiter

Anlage:
I Planzeichnung mit Darstellung der beantragten Bebauungsplaninderung

1 Auszug aus der Sitzungsniederschrift

Am Burgholz I Nr. 4




LANDRATSAMT
WEILHEIM SCHONGAU

Landratsamt Weilheim-Schongau Postfach 1353 82360 Weilheim
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Baugesetzbuch (BauGB);

Bebauungsplan ,,Am Burgholz I, 4. Vereinfachte Anderung, Stadt

Penzberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Bauleitplanverfahren haben wir zuletzt mit Schreiben vom

19.04.2007 Stellung genommen.

Wir bitten um Mitteilung, ob das Verfahren mittlerweile abgeschlossen
wurde und ggf. um Ubermittlung einer Ausfertigung der Anderungssatzung.

Mit freundlichen GriiRen

Kergl

Bauamt

Gebdude 1
P(itrichstraBe 8
82362 Weilheim i. OB

Thr Ansprechpartner:
Herr Kergl

Zimmer Nr.: 217
Tel.: (0881)681-235
Fax: (0881)681-296
h.kergl@Ira-wm.de

Weilheim i. OB,
14.09.2007

Unser Aktenzeichen:
(Bitte bel Antwort angeben)
610-2; Sg. 40 Nr. 1

Ihr Schreiben vom:

Ihr Aktenzeichen:
3 Ke/Pe

Offnungszeiten:
Montag-Freitag
08:00 - 12:00 Uhr
Dienstag

14:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag

14:00 - 18:00 Uhr
sowie nach
Vereinbarung

Telefonvermittiung:
(0881) 681-0

www.weilheim-
schongau.de

Bankverbindungen:

Verein. Sparkassen
Weilheim

BLZ 703 510 30
Kto. 1032

Kreissparkasse
Schongau

BLZ 734 514 50
Kto. 356



LANDRATSAMT
WEILHEIM SCHONGAU

Landratsamt Weilheim-Schongau Postfach 1353 82360 Weilheim

Stadt Penzberg
Karlstr. 25
82377 Penzberg

Stadt Penzberg .'|
-
mg 26 April 2007 \\,\

Ref. Beil. : i

Baugesetzbuch (BauGB); )
Bebauungsplan ,Am Burgholz I, 4. Vereinfachte Anderung, Stadt
Penzberg

hier: Stellungnahme nach § 13 BauGB

Anlagen
1 Stellungnahme des Sachgebiets Stadtebau vom 18.04.2007
1 Stellungnahme des Fachlichen Naturschutzes vom 27.03.2007

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegende Stellungnahmen der betroffenen Sachgebiete erhaiten Sie als
Stellungnahme des Landratsamtes zu 0.g. Bebauungsplananderung.

Mit freundlichen GriRen

A

Kergl

Bauamt

Gebdude I
PutrichstraBe 8
82362 Weilheim i. OB

Ihr Ansprechpartner:
Herr Kergl

Zimmer Nr.: 217
Tel.: (0881)681-235
Fax: (0881)681-296
h.kergl@Ira-wm.de

Weilheim i. OB,
19.04.2007

Unser Aktenzeichen:
(Bitte bei Antwort angeben)
610-2; Sg. 40 Nr. 1

Thr Schreiben vom:
19.03.2007

Ihr Aktenzeichen:
3 Ke/Pe

Offnungszeiten:
Montag-Freitag
08:00 - 12:00 Uhr
Dienstag

14:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag

14:00 - 18:00 Uhr
sowie nach
Vereinbarung

Telefonvermittiung:
(0881) 681-0

www.weilheim-
schongau.de

Bankverbindungen:

Verein. Sparkassen
Weilheim

BLZ 703 510 30
Kto. 1032

Kreissparkasse
Schongau

BLZ 734 514 50
Kto. 356



Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch) ‘

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme
im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellung-
nahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der
Gemeinde.

1. Stadt Penzberg

[] Flachennutzungsplan L] mit Landschaftsplan

< Bebauungsplan flr das Gebiet: Am Burgholz 4. vereinf. Anderung

[]  mit Grinordnungsplan

[ ] Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

[ ] Sonstige Satzung

[X]  Frist firr die Stellungnahme: 23.04.2007 (§ 4 BauGB)

2, Tréger offentlicher Belange

Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachgebiet 50, Stadtebau

Sachbearbeiter: Frau Eichner-Lachermayer, Tel. 0881/681-277

21 | keine AuRerung

2.2 [ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

23 | Beabsichtigte eigene Planungen und MaRBnahmen, die den o.g. Plan berthren
kénnen, mit Sachstand

24 [ ] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelugen,
die im Regelfall in der Abw#gung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen):

[l Einwendungen

[l Rechtsgrundiagen

[] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)




2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundiage

Wir weisen darauf hin, dass mit der vorgelegten Anderungsplanung das Gebzude mit der
Hausnummer 3 auf Bestandsschutz gesetzt wird, da hierfiir keine Baugrenzen eingetragen
wurden.

Ist dies beabsichtigt, so ist der Verlauf der Baugrenze auf FI. Nr. 114/14 unter Festsetzung
der Einhaltung der Abstandsflachen geméaR BayBO neu festzulegen, ggf. in Verbindung mit
einer Baulinie im Bereich der Flurstiicksgrenze zwischen den Gebauden mit den Haus-

nummern 3 und 5. Die Baugrenze muss die iberbaubare Grundstiicksfliche umschlieRen.

Weilheim i.OB, 18. April 2007 LA

Eichner-Lachermayer

X Q&MG/&— K,Q&@W/{Qé/@ﬂ

Abdruck von | an
Sg. 50

Entwurf z. Akt



ETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE IN DER BAULEITPLANUNG
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager dffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer
Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die not-
wendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme
ist zu begrinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die
Abwégung obliegt der Gemeinde.

Stadt Penzberg

[l Flachennutzungsplan [] mit Landschaftsplan
> Bebauungsplan fiir das Gebiet: Am Burgholz | 4. vereinf. And.

[] mit Grinordnungsplan

[l Satzung tber den Vorhaben- und Erschlieungsplan

[ ] Sonstige Satzung

X]  Frist fur die Stellungnahme: (§ 4 BauGB) 19.4.07

2. Tréger 6ffentlicher Belange

Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege

Sachbearbeiterin: Grosser Tel: 0881/ 681-207

2.1 [ ] keine AuRerung (naturschutzfachliche Belange sind nicht betroffen)

2.2 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslésen

2.3 L] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan beriihren kénnen, mit Sachstand

2.4 ] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsver-
ordnungen):

[] Einwendungen

[] Rechtsgrundlagen

[ ] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)




2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die Festsetzung des erhaltenswerten Baumbestandes wird begriiit.

Um den Erhalt nachhaltig abzusichern, wird empfohlen die entsprechenden Teile des
vorhandenen Fachgutachtens als Baumbestandsplan in den Lageplan des Bebauungs-
planes zu integrieren oder als Beiplan zu fertigen. Wichtig ist, dass die Baume genau
eingemessen sind. Die Beschreibung der Baume von Baumart, Stammdurchmesser,
Kronendurchmesser und Hohe sollte Bestandteil der Begriindung werden. Wichtig ist,
dass die Beschreibung eine Bewertung hinsichtlich des ortsbildpragenden Charakters
und des Gesundheitszustandes beinhaltet.

Nur dann kann bei einer zuktnftigen Veranderungen des Baumzustandes eine Gutach-
ten zu den méglichen Schadigungsgriinden erstelit werden und BuRgeldforderung erho-
ben werden.

Unter Teil A (Zeichenerkldrung fiir die Festsetzung) ist aufzunehmen.

Zwingend zu erhaltender Baumbestand mit MaRangabe.

Die zu erhaltenden B&ume werden gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB,

als erhaltenswert festgesetzt. ,

Wer gegen diese Festsetzung zuwiderhandelt, kann nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2
BauGB mit einem BuRgeld belegt werden.

Zuséatzliche Empfehlung:
Stellplatze mit Rasengittersteinen, Garage, die in die Baumkrone ragt mit Punktfunda-
menten bauen.

Unter Hinweise kann aufgenommen werden:

Bei Baumal3nahmen ist die DIN 18920 Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen zu beachten.

Py

Weilheim i. OB, 27.3.07 |.A,
) s/
Grosser




Az: Ra-Pe OA3_Bebauungsplananderungen Abteilung:
Gegenstand: Erlass von vereinfachten Bebauungsplan- Stadtbauamt
dnderungen als Satzung
a) ,,Am Burgholz I* Nr. 4
b) ,,Oberfilze“ Nr. 18

Tagesordnung Schriftfiihrer:
OA 3 Rathgeb
Niederschrift

tiber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 04.12.2007

Eine ordnungsgeméBe Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-
berechtigten: 9

Anwesenheit:
Vorsitz: 1. Biirgermeister
Ausschussmitglieder: 7

Abwesenheit: 1 StR Lenk

Abstimmungsergebnis a: 8:0
Abstimmungsergebnis b: 8:0

1. Vorgang:

a) ,,Am Burgholz I Nr. 4

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung
am 13.03.2007 die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Burgholz I* fiir das
Grundstiick F1. Nr. 114/30, Am Burgholz 3, dahingehend angeordnet, dass die Baugrenzen fiir
die Errichtung eines separaten Wohngebiudes unter Beriicksichtigung der Grundrissorientie-
rung neu festgesetzt werden, fiir den Bereich des neu festgesetzten Baufensters die Firstrich-
tung von Nord-Siid festgesetzt wird, Flichen fiir die Errichtung von Garagen und Stellplitzen
festgesetzt werden und die gem&B der Empfehlung des Landschaftsplanungsbiiros Probst dar-
gestellten Baume Nr. 2 und Nr. 10 als erhaltenswerte Biume festgesetzt werden, Das Land-
ratsamt Weilheim-Schongau hat mit Schreiben vom 19.04.2007 grundsitzlich keine Bedenken
gegen diese vereinfachte Anderung geduBert. Es wurden lediglich Hinweise gegeben, die in
die Anderungsplanung mit aufgenommen wurden,

b) ,,Oberfilze“ Nr. 18
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung

am 19.09.2007 die 18. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Oberfilze* zur Erweite-
rung der Baugrenzen fiir einen erdgeschossigen Anbau auf dem Grundstiick F1. Nr. 1134/1 9,
Steigenberger Strafle 14, angeordnet.



2. Vorschlag:
a) ,,Am Burgholz I* Nr. 4

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erlisst die 4. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Burgholz I* dahingehend als Satzung, dass auf
dem Grundstiick F1. Nr. 114/30, Am Burgholz 3,

I

die Baugrenzen fiir die Errichtung eines separaten Wohngeb#udes unter Berticksichtigung
der Grundrissorientierung neu festgesetzt werden,

fiir den Bereich des neu festgesetzten Baufensters die Firstrichtung von Nord-Siid festge-
setzt wird,

Fldchen fiir die Errichtung von Garagen und Stellplitzen festgesetzt werden und

{

die gemédf der Empfehlung des Landschaftsplanungsbiiros Probst dargestellten Biume
Nr. 2 und Nr. 10 als erhaltenswerte Biume festgesetzt werden.

b) ,,Oberfilze*“ Nr. 18

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erldsst die 18. ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Oberfilze* mit Erweiterung der Baugrenzen fiir
einen erdgeschossigen Anbau auf dem Grundstiick F1. Nr. 1134/19, Steigenberger StraBe 14,

als Satzung.

3. Beschluss:

Der Vorschlédge a) und b) der Verwaltung werden zum Beschluss erhoben.

Vorsifzender: ; Schriftfiihrer:

b\ o2 (
Rathgeb

1. Biirgermeister



AMTSBLATT DER}

Nr. 16 Penzberg, den 27. Dezember 2007
Herausgegeben von der Stadt Penzberg, KarlstraBe 25, 82377 Penzberg, Telefon: 08856/813-0

Das Amtsblatt erscheint in der Regel zum 10. und 25. jeden Monats.

Verantwortiich: 1. Blirgermeister Hans Mummert

NZBERG

INHALTSVERZEICHNIS:

* Bekanntmachung der Rechiskraft von
folgenden vercinfachten Anderungen von
Bebauungsplinen:

a) ,Am Burgholz I Nr. 4
b) ,.Oberfilz* Nr. 18

« 2. vereinfachte Andernug des Bebauungs-
planes ,,Antdorfer Strafe Nord*;
offentliche Anslegung gemil § 13 Abs. 2
Nr.2i V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

« 18. vereinfachte Anderung des Bebau- |

ungsplanes ,,Kastnerhof*;
difentliche Auslegung gemifi § 13 Abs. 2
Nr. 2L V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Bekauntmachung der Rechtskraft von fol-
genden vereinfachten Anderungen von Be-
bauungsplinen:

a) ,,Am Burgholz I Nr. 4

Der Ausschuss fiir Stadtentwicl-lung, Bau-

und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner

Sitzur, am 13.02.2007 die 4. vereinfachte

Anderung de s Bebauungsplane ,,Am Burc-

hol= I" dahingehend angeordnet, dass fur

das Grundstlick F1. Nr. 114/30, 'm Burg-

holz 3,

- die Baugren.=n fiir die Errichtung «ines
separa‘en Wohngebdud:s unter Beritek-
sichtigung der Grundrissorientierung neu
festgesetit worden,

-fiir den Bereich des neu fertgesct:ten
Baufensters die Fir-trichtung von Nord-
Sid fertg. etzt wird,

~TFlichen fiir die Eirichtung - on Garagen

und Stollplitzen fest:cectzt werden und

-die gemil der Empichlung des Land-
schaftsplanungsbiiros Probst dargestell-
ten Béume Iir. 2 und Nr. 10 als erhaltens-
werte Biume festgesetzt werden,

Das Landratsamt Weilhsim-Schongau hat
mit Schroiben vom 19.04.2007 grundsitz-
lich keirc Bedenken gegen diese verein-
fachte sAnderung geiuBert. Es wrden le-
diglich Hinweise geg: ben, die in die Ande-
rungsploaung mit aufgenommen vurden,
50 dass der ‘“usschuss fir Stadtentick-
lung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
diese vereinfachte Bebauungsplaniinde-
rung in seiner Sitzung am 04.17.2007 als
BSatzung erla<sen hat.

b) ,,Oberfilz® Nr. 18

Der Ausschuss ftir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrrangelegenheiton hat in seiner
Sitzungz am 18.09.2007 die 18. voreinfachte
Anderung des Bebauungsplanes ,,Oberfilz*
cur Erweiterung der Baugrenzen fiir einen
erdgeschossigen Anbau auf dem Grund-
stick F1. Nr. 113419, Steigenberger Stra8e
14, angeordnet. Das Landratcamt Weil-
heim-Schongan hat mit Schreiben -om
20.11.2007 keinerlei Bedenken gegen diese
vereinfachte Bebauungsplaniinderuny
geaubert, so ¢ 55 der Ausschuss fiir Stadt-
entwicklung, Bau- und Verk:hrsa:igelegen-
heiten diese vereinfachte Bebauungs-
plindnderung in seiner Siiwumg am
04,12.2007 als Satzung erlassen hat.

GemélB [ 10 BauGB ird die 4. vereinfach-
te Anderung des Bebauungsplans ,.m
Burgholz I¢ rowie die 18. verelnfachte /in-

derung des Bebauungsplanes ,Oberfilz"
mit dieser Bekanntmachung rechtskriftig,
Sie kdnnen jederzeit wihrend der tiblichen
Offnung-zeiten bei der Stadtverwaltung
Penzberg (Rathauspassage, 2. Stock), Zim-
mer-NT. P, 243, Bauverwaltung eingesehen
verden.

Hinweis gemif § 44 BauGB:

Sind durch die Andenmg, Erganzung oder
Aufhebung des Bebauungsplanes die in den
"8 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnacht:ile eingetieten, kann der Ent-
sehidigungsberechtigte Entschadiguns ver-
langen. Er kann die Falligkeit seines An-
spruches dadurch herbeiftihren, dass.er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei
dem Entschiidigungspflicht een beant:agt.

Ein  En!schadigungsanspruch erlischt,
wenn nicht innerhalb von drei Jahrea nach
Ablauf de- Kalenderjahres, in dem die in
den §§ 08 bis 42 BauGB bezeichneten Ver-
mbgerinachicile eingetretea sind, die Fil-
ligkeit des Arspruchs herbeigefiihrt wird,

Hinweis geméB § 215 BauGB:
Unbeachilich = rden

1. eine nach | 214 k- 1 Satz 1 Nr: 1 bis 3
benchtliche Verletzung der dort bezsich-
neten Verfalrens- und Formvorschriftin,

2. gine unter Beriicksichtipung de: § 214
Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vor-
schriften iiber das Verhultnis des Bebau-
ungenlanes und des Flichennutzungs-
plane: und

3.nach § 214 Ab: 3 Sat- 2 beachtliche
1ilnecl des Abw o oange roriangs,

venn sie nicht innerhalb eipes Jahres seit
Bekannitmachung der vorstehenden Be-
bauung: olananderung schriftlich gegentiber
der Stadt Penzberg (Stadtbauamt) unter
Darlegung des die Verletzung begriindendei
Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

2. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
plan ,Antdorfer Strafle Noxd*;
dffentliche Auslegung gemiif § 13 Abs. 2
Nr.2i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der ‘ws.chuss fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner
Sitzung am 04.12.2007 die 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes ,, Antdorfer
Strafle Nord" dahingehend angeordnet,
dass fiir das Grundstiick F1. Nr. 2055/180,
Antdorfer Strafie 2 und 4, die Baugrenzen
zur Errichtung von 2 Einj.umilienhiusern
neu festgeselzt ~erien, sowie das Baufeld
bezilglich der zuldscigen Bruttogeschoss-
{liiche des Flaustps (Einzelhaus) de; Wand-
hihe sov e der Dochneigung gelindert wird.
GuemiB § 13.Abs 2N 21V m, § 3 Abs. 2
BauGB lie gt der Entwurf der 2. vereini.ch-
ten Anderung des Bebauungsplanes , Ant-
dorfer StraBe Nord" einschlieBlich Begriin-
dung bei der Stactverwaltung Penzberr
(Rathauspos age, 2. Stock), immer-Nr
B, 2.43, Bauverwaltung, in cor Zeit vom
03.01.2008 Lis 04.02.2008 am Montag bis
Freitag von 8:00 Uhr bis 12;00 Uhr, am Mon-
tag und Dienstag von 14:00 Uhr bis 16:00
Uhr ynd am Donnerstag von 14:00 Uhr bis
18:30 Uhr zur éffentlichen Einsichtnahme
aut. "Wihrend dieser Zeit kinnen « on jeder-
mann Bed nken und Anregungen vorgetra-
gen werden. Verspéitete Anregungen miisren

nicht mehr beriicksichtigt werden. Es vrird
darauf hingewiesen, dass von der Umwelt-
priffun; abgesehen ird.

18. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes ,,Kastnerhof*;
Gffentliche Auslegung gemil} § 13 Abs. 2
Nr. 21 V.m. § 3 4bs. 2 BauGE

Der Ausschuss fiir Stadteatwicklung, au-
und Verkehrsangelegenbeiten hat in seiner
Sitzung am 04.12.2007 die 12. v reinfachte
‘nderung des Bebauung plane: ,Kastner-
hof" dahingehend angeordnet, dass auf dem
Grundstiiek Fl. Nr. 1150,71, Langscestrafe
6a, Flichen fitr Stellplétze {i-tgesetut wer-
den. GemiB § 13 Abs, 2N 21, V. 11, § 3 Abs.
2 BauGB liegt der Entvurf der 18. ver in-
{achten ‘nderung des Bebauungsplane

»Kastnerhof" einschlieflich Bogriindung
bei der Stadtvervaltung Punzborg (Rat-
hauspassage, “. Stocl), Zimmer-Nr. B/2.43,
Bauverwaltung, in detr Zeit wom 03.01.2008
bis 04.02.2008 am Montag bis Freitag «on
8:00 Uhr bis 12:00 Uhr, am Montag und
Dienstag ~on 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr und
am Donner: tag; von 14:00 Uhr bis 1030 Uhr
zur  Offentlichen  Einsichinahme auf.

4 £
nicht mehr beriicksichtigt = erden: 1is ~ird
darauf hingewiesen, da' von der Umw elt-
priifung abgesehen wird.

Penzberg, den 20. 12, 2007

STADT PENZBERG
Hans Mummert, 1. Blirgermeist=
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Stadt Penzberg

we 21 Feb. 200?\\&
Ret. l.

| probstplanen

|

CIPL.-ING. {TU} Anselma P|
Landschaftsarchitekt J. P

-

robst
robst

AOALTEN BAHNHOF 5

Sz PENZE
TELEFOM (0 88 56 5
TEIFTAX 085 56

Baumbestand auf FI.-Nr. 114/30, Am Burgholz 3 e

ERG
154

IERNET

im Bereich der FL-Nr. 114/30 sind im Flachennutzungsplan markante
Einzelbdume dargestellt. Im Rahmen einer aktuellen Ortseinsicht wurde hier ein
Baumbestand von 10 Alt-Eichen aufgenommen (s. Plan 1). Bis auf ein
Exemplar sind die Bdume (abgesehen von einigen Dirréasten) in gutem Zustand
und stabil. Der Baum Nr. 7 weist hingegen eine Stammhéhlung auf und ist
somit nicht erhaltenswert.

Fur das Grundstiick ist eine Teilung sowie die Bebauung mit einem weiteren
Wohngeb&ude geplant. Bei Durchfiihrung dieses Vorhabens muR damit
gerechnet werden, dass unter Ausschépfung aller Moglichkeiten maximal 3 Alt-
Eichen erhalten werden kénnen (s. Plan 2). Besonders Augenmerk sollte auf
den Erhalt des Baums Nr. 10 gelegt werden, da er mit seiner dichten und bis
unten beasteten Krone einen typischen Habitus bei sehr guter Vitalitat aufweist.

Aus Sicht der Landschaftsplanung wird empfohlen, im Genehmigungs-
verfahren die Bdume Nr. 2 und 10 zu sichern,

Abb 1: Baumbestand auf FI.-Nr. 114/30

I\Burgholz Teliung\Baumbestandsliste. doc 1




Durch die geplante zusatzliche Bebauung erhoht sich die Grundflachenzahi.
Bisher weist das Grundstiick eine GRZ von 0,07 auf (64 m? Grundflache auf
884 m? Grundstticksfléche).

Durch die geplante Grundstlicksteilung und Bebauung wird auf der westlichen
Teilflache eine GRZ von 0,17 erreicht (64 m? von 373 m?), auf der éstlichen
Teilfléache eine GRZ von 0,15 (75 m? von 512 m3).

Da im Vergleich hierzu die FL.-Nr. 114/29 eine GRZ von 0,18 aufweist (88 m?
Grundflache auf 484 m?), ist das Einfligungsgebot erfiilit.

Zu bedenken ist, das auf der FI.-Nr. 114/30 bisher nur ein Stellplatz vorhanden
ist. Stellplatze und Garagen sind im uns vorliegenden Entwurf nicht dargestellt.
Bei Volizug der Stellplatzverordnung ist mit zusatzlichem Flachenbedarf fir eine
Garage und einem Stellplatz zu rechnen.

Anlage:
- Baumbestandsliste
- Fotodokumentation
- Plan 1: Kartierung des Baumbestands, M 1:200
- Plan 2: Bauvorhaben mit Baumerhalt, M 1:200

[\BurgholzTeilung\Baumbestandsliste. doc 2z



Baumbestandsliste FIL.-Nr. 114/30, Am Burgholz 3

Baum 1

Baum 2

Baum 3

Baum 4

Baum 5

Baum 6

Baum 7

Baum 8

Baum 9

Baum 10

Art

Stiel-Eiche

Stiel-Eiche

Stiel-Eiche

Stiel-Eiche

Stiel-Eiche

Stiel-Eiche

Stiel-Eiche

Stiel-Eiche

Stiel-Eiche

Stiel-Eiche

[\Burgholz Teilung\Baumbestandsliste. doc

Std ca.

0,50 cm

0.55 cm

0,50 cm

0,45 cm

0,45 cm

0,45 cm

0,45 cm

0,55 em

0,55 cm

0,80 cm

Kr@ ca.

10 m

12 m

10m

10m

10 m

10m

10m

14 m

18 m

17 m

Hdéhe ca.

24 m

24 m

17 m

24 m

17m

24 m

24 m

22 m

22 m

26 m

Bewertung

guter Zustand,
einige Durraste

guter Zustand

guter Zustand

guter Zustand,
kleine Senkwurzel

guter Zustand

guter Zustand,
einige Durraste

hoch aufgeastet,
Faulstelle im
Stammful

guter Zustand,
kleinere Diirraste

guter Zustand

sehr guter
Zustand, dichte,
ausladende Krone
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