6te vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes @

Satzung der Stadt Penzberg zur 6ten vereinfachten Anderung des Bebauungspianes
+Am Zibetholz“ vom 12.04.1962

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 81 der Bayer, Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung tiber die Nutzung der Grundstiicke —
Baunutzungsverordnung (BauNVO) — erlésst die Stadt Penzberg folgende
Bebauungsplanénderung als Satzung:

§ 1 Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Am Zibetholz“ der Stadt Penzberg vom 12.04.1662 wird wie folgt
gedndert:

Inhalt der Anderung:

Der bisherige Planteil wird far den Bereich des Grundstiickes FI. Nrn. 749/16 der
Gemarkung Penzberg durch den beiliegenden Planteil ersetzt.

§ 2 — In Kraft treten
Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Verfahrensvermerke
1. Anderungsbeschluss am 16.02.2016
2.  Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wurde mit der Begriindung gemag
§ 13 Abs. 2Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 04.03.2016 bis 04.04.2016 6ffentlich

ausgelegt.

3. Die Beteiligung der berithrten Trager éffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
23.02.2016 durchgefthrt (§ 13 Nr. 3 BauGB).

4. Satzungsbeschluss am 19.04.2016 (§ 10 BauGB)

Penzberg, den 20.04.2016
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5.  Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB) am

25.04.2016
6. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 25.04.2016
Penzberg, den 25.04.2016
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Stadt Penzberg Beschlussbuchauszug

Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Penzberg -

Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten am
16.02.2016

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war &ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

9. Antrag auf 6. ff\nderung des Bebauungsplanes "Am Zibet- 3/033/2016
holz" der Stadt Penzberg zur Erweiterung der Baugrenze
fir die Errichtung eines Doppelhauses auf dem Grund-
stiick FI. Nr. 749/16, Am Zibetholz 5

1. Vortrag:

Das Grundstuck Flurnummer 749/16, Am Zibetholz 5, befindet sich innerhalb des Bebauungs-
planes ,Am Zibetholz“ der Stadt Penzberg vom 12.04.1962. ‘

Das Grundstiick Am Zibetholz 5 soll mit einem Doppelhaus mit Garagen bebaut werden.

Dies erfordert die Anpassung der Baugrenzen im Rahmen der Durchfiihrung einer Bebauungs-
planénderung.

Gegenstand der Bebauungsplanénderung sind Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
(WR) sowie zum MaR der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl 0,28, Wandhohe 6,30 m), die
Anderung der iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen durch die Neufestsetzung von Baugrenzen
sowie Flachen fiir Garagen, Festsetzungen zur Hoéhenlage sowie Festsetzungen zur Dachform
(Satteldach mit Firstrichtung Ost-West) und Dachneigung (28° bis 32°).

Da durch diese Bebauungsplanéhderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
kann die Bebauungsplanénderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt

werden.

Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg:
Falls das Grundsttick Fl. Nr. 749/16 grundbuchamtlich geteilt wird, ibernimmt das KU die Kos-

ten der im &ffentlichen StraBengrund notwendigen weiteren Grundstiicksanschliisse fiir Wasser
und Kanal. Falls keine Teilung erfolgt, hat diese Kosten der Bauherr bzw. Grundstiickseigenti-

mer zu tragen. '

. 2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten ordnet die 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Am Zibetholz* der Stadt Penzberg vom 12.04.1962 fiir das Grund-
stlck Flurnummer 749/16 der Gemarkung Penzberg, Am Zibetholz 5, im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB an.
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3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein 0

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.
Stadt Penzberg, 24.02.2016

Zi%

lkeZehetner
Erste BUrgermeisterin
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Nr.3 Penzberg, den 25, Februar 2016
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Herausgegeben von der Stadt Penzberg, KarlstraBe 25, 82377 Penzberg, Telefon: 08856/813-0 | :
Das Amtsblatt arscheint in der Regel zum 10. und 25. jeden Monats, Verantworilich: Erste Biirgermoisterin Elke Zehetner :

INHALTSVERZEICHNIS: GemdR § 13 Abs, 2 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf der T - 7
. 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zibetholz® der Stadt Py Ty
* 6 Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Zibetholz* der Stadt Penzberg  Penzberg einschliellich Begriindung bei der Stadtverwaltung Penzberg (Rat- 2 e i : )
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGR fiir das Grundstitck Fl. Nr. hauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr. P 225, Bauverwaltung, in der Zeit vom Ay = " o
749/16, Am Zibetholz 5; 04.03.2016 bis 04.04.2016 am Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis 12:30 Uht, i ' 3
Bekanntmachung des Beschlusses zur Anderung des Bebauungsplanes am Montag und Dienstag von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr und am Donnerstag g
sowie offentliche Auslegung gemiRk §13Abs.24 V. m. § 3 Abs. 2 BauGB von 14:00 Uhr bis 18:30 Uhr zur éffentlichen Einsichtnahme aus. Wihrend B : H
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e ———————— werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel- et R 1 lr : lan
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6. Anderung des Bebaunngsplanes ,,Am Zibetholz* der Stadt Penzherg lungnahmen bei der Besc ussfassung iiber die ebauungsp lananderung un
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;r:gﬁgelﬂcg::tr :ll:as}_l ren nach § 13 BauGB fir das Grundstiick Fl. Nr. Anfrag nach § 47 Verwaltungsgerichisordnung {(VwGQ) zur Einleitung einer 13 - )
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sowie &ffentliche Auslegung gemiR §13Abs.2i. V.m. § 5 Abs. 2 BauGB  macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder [

verspiitet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden kén- =4, .
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat  nen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass von der Umweltpriifung abgesehen g ( /’" p! ey
am 16.02.2016 die 6.Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zibetholz* der wird. =T,
Stadt Penzberg vom 12.04.1962 fiir das Grundstiick PL. Nr. 749/16 der Ge- /J_ .
markung Penzberg, Am Zibetholz 5, im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB angeordnet. Penzberg, 18.02.2016 ; i

STADT PENZBERG R } fn
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ARCHITEKTURBURQ ZACH BAHNHOFSTRASSE 15 82377 PENZBERG

Stadt Penzberg - Bauamt
Frau Schug
KarlstraBe 25

82377 Penzberg

DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT WOLFGANG ZACH

STAATL. GEPR. BAULEITER
HOCHBAUTECHNIKER
INGENIEURBAUTECHNIKER
ZIMMERMEISTER

BAHNHOFSTRASSE 15
D-82377 PENZBERG

TELEFON 08856.93 56-11
TELEFAX 08856.93 56-15
zach@zach-architekten.de

www.zach-architekten.de

Penzberg, den 23.02.2016

BV 6. einfache Anderung des BPlans Am Zibetholz

Sehr geehrte Frau Schug,

anbei erhalten Sie nachfolgend aufgefuhrte Unterlagen mit der Bitte um Kenntnisnahme:

* Bebauungsplanédnderung Zeichnung 04.02.2016 — 2fach, gefaltet

* Bebauungsplaninderung Begriindung 04.02.2016 — 2fach

Mit freundlichen GriiRen.

Architekt

Anlage(n). erwahnt

Seite(n)1/1



Landratsamt Weilheim-Schongau
Postfach
82360 Weilheim

Stadtbauamt Fax: 08856/813-309

3 AS/Sc Schug 312 P227 23.02.18
E-Mail: astrid.schug@penzberg.de

Vollzug des BauGB
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Stadt Penzberg

Bebauungsplanédnderung ,Am Zibetholz* Nr. 6 im vereinfachten Verfahren (§13
BauGB) fiir das Grundstiick Fl. Nr. 749/16 Gemarkung Penzberg

Beschreibung der beabsichtigten Bebauungsplaninderung

siehe Plan

O Frist fir die Stellungnahme (§ 13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB)
M Frist: 1 Monat

Mit freundlichen GriiRen
LA @Cﬁ.&%

Schug
Stadtbauamt

Anlage:
1 Planzeichnung mit Darstellung der beantragten Bebauungsplanénderung

1 Begriindung ,
1 Auszug aus der Sitzungsniederschrift

Am Zibetholz Nr. 6
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WEILHEIM SCHONGAU
Landratsamt Weilhelm-Schongau Postfach 1353 82360 Weflheim | Abt { ) I v \4 Bauamt
saM| Stadt P enzberg Vorg. Bauleitplanung
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Baugesetzbuch (BauGB); )
Bebauungsplan ,Am Zibetholz, 6. Anderung, Stadt Penzberg
hier: Stellunghahme gemiaR § 13 BauGB

Anlage :
1 Stellungnahme des Sachbereichs Stidtebau vom 23.03.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegende AuRerungen des Sachbereichs Stidtebau werden ais Stel-
lungnahme des Landratsamts gemaf § 4 Abs. 2 BauGB (ibersandt.

Aus rechtlicher Sicht weisen wir auf Folgendes hin:

in der Prdambel solite der § 13 BauGB mitaufgenommen werden, da es
sich um ein vereinfachtes Verfahren handelt.

Es ist nicht ersichtlich, warum einige Planzeichen unter § 1 Abs. 3a und 3
b aufgefahrt und erklart werden. Wir empfehlen, alle Planzeichen-
Festsetzungen unter § 1 Abs. 1 a aufzulisten und unter 1b die Hinweise
durch Planzeichen.

Bei der Baugrenze handelt es sich nicht um das MaR der baulichen Nut-
zung sondern die Uberbaubare Grundstiicksflache. Wir bitten dies zu be-
richtigen.

Das Planzeichen fur die Umgrenzung von Flachen fiur Nutzungsbeschrén-
kungen solite in das Planzeichen Flachen fiir Aufschiittungen und Abgra-
bungen gem&B Nr. 11.1 und 11.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung
geandert werden.

Bankverbindungen:

Verein, Sparkassen Weilheim

IBAN: DE37 7035 1030 0000 0010 32
BIC: BYLADEM1WHM

Kreissparkasse Schongau
IBAN: DE77 7345 1450 0000 0003 56
BIC: BYLADEM1SCG

Thre Ansprechparinerin;
Frau Martin

Zimmer Nr.: 215
Tel.; (0881) 681-1238
Fax; (0881) 681-2296

_a.martin®

Ira-wm.bayern.de

Weilheim i. OB,
29.03.2016

Unser Aktenzeichen:
(Bitte bei Antwort angeben)

6102,02 Sg. 40 Nr.

thr Schreiben vom:
23.02.2016

Ihr Aktenzeichen:
3 AS/5c

Telefonvermittiung:
(0881) 681-0

E-Mail:

poststelle@
Ira-wm.bayern.de

Internet:

‘wwew.weilheim-

schongau.de

Offnungszelften:
Montag - Freitag
08:00 - 12:00 Uhr
Dienstag

14:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag

14:00 - 18:00 Uhr
sowie nach
Vereinbarung



Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager éffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme
im Rahmen Ihrer Zustindigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellung-
nahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwigung obliegt der
Gemeinde.

1. Stadt Penzberg

[] Flachennutzungsplan Anderung ' [L] mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan fiir das Gebiet: Am Zibetholz 6. Anderung

[] mit Griinordnungsplan

[[] Satzung liber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[] Sonstige Satzung

E Frist fur die Stellungnahme: 29.03.2016 {§ 4 BauGB)

2. Trager dffentlicher Belange

Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachbereich 40.2, Stadtebau

Sachbearbeiter: Frau Eichner-Lachermayer, Tel. 0881/681-1277

21 | keine AuBerung

2.2 [l Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

2.3 | Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berihren
kénnen, mit Sachstand

24 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen):

[] Einwendungen

[l Rechtsgrundlagen

[ Méoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)




-2-

2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustsndigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Zur Planzeichnung:

Zwischen den Bereichen a und b wurde eine Nutzungstrennungslinie eingetragen. Sie solite
erklart werden.

Zu § 1 Abs. 2 Textliche Festsetz_unqen fiir den Geltungsbereich der Anderugg;

| Wir empfehlen klarzustellen, dass Balkone und Terrassen bezliglich der GRZ-Berechnung

mit zur Hauptanlage z&hlen.

Zur Begriindung:

Wir empfehlen zu begriinden, weshalb als Art der Nutzung ein WR festgesetzt wird.

Zur Planung allgemein:

Die Wandhéhe wird fiir den Geltungsbereich der Anderung, der nur ein Flurstiick beinhaltet,
von vorher ca. 5,10 m (4,50 m ab OK FFB EG + 0,60 m Dachaufbau) auf nun 6,30 m er-
héht.

Wir empfehien im Sinne der Gleichbehandlung den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu lberarbeiten.

Weilheim 1.0B, 23.03.2016 LA.

Eichner-Lachermayer

P B, - MMQ?Q
[
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82377 Penzberg

Stadt Penzberg, Postfach 13 62, 82374 Penzberg Karlstrae 25

o Telefon: 08856/ 813 -312
Landratsamt Weilheim-Schongau Telefax: 08856/813 - 309
PijtrichstraBe 8 E-Mail: Astrid.Schug@penzberg.de
82362 Weilheim Parteiverkehr:

Mo. - Fr. 08.00 - 12.00 Uhr
Mo.u. Di. 14.00 - 16.00 Uhr
Do. 14.00 - 18.30 Uhr

Abt.: 3 Stadtbauamt

lhr Schreiben vom:; Aktenzeichen: Sachbearbeiter: Zimmer-Nr.: Datum:
Ihr Zeichen: 3 AS/Sc Frau Schug P 227 29.02.2016

Bebauungspiandnderung ,,Am Zibetholz* Nr. 6 im vereinfachten Verfahren fiir das
Grundstiick FL. Nr. 749/16 Gemarkung Penzberg

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei reichen wir lhnen den Beschlussbuchauszug von der SBV-Sitzung vom 16.02.2016 zum
LAntrag auf 8. Anderung des Bebauungsplanes Am Zibetholz der Stadt Penzberg zur Erweiterung

der Baugrenze fur die Errichtung eines Doppelhauses auf dem Grundstiick Fl. Nr. 749/16, Am
Zibetholz 5 nach.

Bei Ruckfrage stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Grufien
i A M&%

Schug
Stadtbauamt

Anlage

160229_LRA_Beschlussbuchauszug.doc
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82377 Penzberg M
Karlstrafle 25 ' I l '

Stadt Penzberg, Postfach 13 62, 82374 Penzbe Telefon: 08856/813 - 310 m
‘Telefax: 08856/813 - 300

Frau E-Maii: Guenther.Fuchs@penzberg.de N

Gabriele lig . '

Am Zibetholz 5 Parteiverkehr: Z

b Mo. - Fr.  08:00 — 12:00 Uhr

82377 Penzberg Mo. u. Di. 14:00 - 16:00 Uhr Ll
Do. 14:00 - 18:30 Uhr &’
Abteilung: 3 Stadtbauamt

lhr Schreiben vom: Aktenzeichen: Sachbearbeiter: Zimmer-Nr. : Datum:

lhr Zeichen: 3 Fc/Sc Herr Fuchs P 225 09.05.2016

Auszug aus der Niederschrift des Ausschusses fiir Stadtentwickiung, Bau- und Verkehrsan-

gelegenheiten vom 19.04.2016;
1. Anderung des Bebauungsplanes »Am Zibetholz“ fiir das Grundstiick Am Zibetholz 5; Billi-

gungsbeschluss nach éffentlicher Auslegung und Beratung iiber den Satzungsbeschluss
Sehr geehrte Damen und Herren,

die beigefigten Unterlagen {ibersenden wir

mit der Bitte um Kenntnisnahme

[] zur weiteren Veranlassung

[0 zum Verbleib

Mit freundlichen Griaften

LA @7
Fuchs
Stadtbauamt

Anlage

3_KURZMITT.docx



Stadt Penzberg Beschlussbuchauszug

Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Penzberg

Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten am
19.04.2016

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war éffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgeméR geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben,

11. 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Zibetholz" fiir das 3/089/2016
Grundstiick Am Zibetholz 5; Billigungsbeschluss nach
6ffentlicher Auslegung und Beratung iiber den Satzungs-
beschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 16.02.2016
die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zibetholz" der Stadt Penzberg for das Grundstiick
Fi. Nr. 749/16 der Gemarkung Penzberg, Am Zibetholz 5, im vereinfachten Verfahren nach §13
BauGB angeordnet. Gegenstand der Bebauungsplanénderung sind Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung (WR) sowie zum MaR der baulichen Nutzung (Grundflachenzah! 0,28,
Wandhohe 6,30 m), die Anderung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen durch die Neufestset-
zung von Baugrenzen sowie Flédchen fiir Garagen, Festsetzungen zur Hdéhenlage sowie Fest-
setzungen zur Dachform (Satteldach mit Firstrichtung Ost-West) und Dachneigung (28° bis

32°),

Die Bekanntmachung des Beschlusses zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zibetholz*
erfolgte am 25.02.2016.

Die Planunterlagen zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zibetholz* lagen vom
04.03.2016 bis 04.04 2016 bei der Stadt Penzberg zur &tfentlichen Einsichtnahrme geman § 3

Abs. 2 BauGB aus.

Die von der Bebauungsplanéinderung beriihrten Behtrden und Tréger éffentlicher Belange
(Landratsamt Weilheim-Schongau) wurden mit Schreiben vom 23.02.2016 gemaR §4 Abs. 2
BauGB am Verfahren beteiligt.

Der Planteil der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zibetholz" ist nachfolgend dargestelit:

Seite 1 von 4
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Von der Offentlichkeit sind weder Bedenken noch Anregungen zur 6. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Am Zibetholz" eingegangen.

2. Stellun nahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau zur Bebauungs Ianéinderunr 2

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat die Stellungnahme des Sachbereichs ,Stadtebau” als
Stellungnahme des Landratsamtes Uibersandt und aus rechtlicher Sicht auf Folgendes hinge-

wiesen.
2.1 Hinweis aus rechtlicher Sicht:

in der Préambel sollte der § 13 BauGB aufgenommen werden, da es sich um ein vereinfachies
Verfahren handell.

Es ist nicht ersichtlich, warum einige Planzeichen unter § 1 Abs. 3 a und 3 b aufgefiihrt und er-
kiart werden. Wir empfehlen, alle Planzeichen-Festsetzungen unter § 1 Abs. 1 a aufzulisten und

unter 1b die Hinweise durch Planzeichen.

Bei der Baugrenze handelt es sich nicht um das MaR der baulichen Nutzung sondern die (iber-
baubare Grundstiicksfldche. Wir bitten dies zu berichtigen.

Das Planzeichen fiir die Umgrenzung von Fldchen fiir Nutzungsbeschrdnkungen solite in das
Planzeichen Fléchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen gemél Nr. 11.1 und 11.2 der Anla-
ge zur Planzeichenverordnung geéndert werden.

Beschlussvorschlag zu 2.1:

Die Hinweise aus rechtlicher Sicht des Landratsamtes Weilheim-Schongau sind zu beriicksich-
tigen. Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zibetholz" ist entsprechend der
Hinweise aus rechtlicher Sicht des Landratsamtes Weilheim-Schongau abzuéndern bzw. zu

Seite 2 van 4



ergénzen.

2.2 Stellungnahme des Sachbereichs Stidtebau:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachbereich Stéadtebau) hat folgende Hinweise und
Empfehlungen zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zibetholz* eingereicht:

Zur Planzeichnung:

Zwischen den Bereichen a und b wurde eine Nutzungstrennungslinie eingetragen. Sie sollte
erkilért werden.

Zu § 1 Abs. 2 Textliche Festsetzungen fiir den Geltungsbereich der Anderung:
Wir empfehlen kiarzustellen, dass Balkone und Terrassen beziiglich der GRZ-Berechnung mit

zur Hauptaniage zéhlen.

Zur Begriindung:

Wir empfehlen zu begriinden, weshalb ais Art der Nulzung ein WR festgesetzt wird.

Zur Planung allgemein:

Die Wandhéhe wird fiir den Geltungsbereich der ﬁnderung, der nur ein Flurstiick beinhaltet, von
vorher ca. 5,10 m (4,50 m ab OK FFB EG + 0,60 m Dachaufbau) auf nun 6,30 m erhéht.

Wir empfehlen im Sinne der Gleichbehandlung den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes zu iiberarbeiten.

Beschlussvorschiag zu 2.2:
Die Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachbereich Stidte-
bau) werden folgendermaRen beurteit:

¢ Zur Planzeichnung:

Die Nutzungstrennungsiinie zwischen den Bereichen a und b ist unter Ziffer 1.a neben dem
Planzeichen bereits hinreichend erklrt.

Zu § 1 Abs. 2 Textliche Festsetzungen fiir den Geltungsbereich der Anderung:
Der Empfehiung des Landratsamtes beziiglich der Klarstellung, dass Balkone und Terras-
sen fur die GRZ-Berechnung mit zur Hauptanlage zihlen, ist zu folgen.

s Zur Be‘grijndung:

Der Empfehlung des Landratsamtes, zu begriinden, weshalb als Art der Nutzung ein reines
Wohngebiet festgesetzt wird, ist zu folgen.

« Zur Planung aligemein:

Eine generelle Uberarbeitung des Bebauungsplanes ,Am Zibetholz* scheidet derzeit aus fi-
nanziellen und kapazitétsbedingten Griinden aus. Da das Baugebiet bereits volistzindig be-
baut ist, besteht derzeit auch kein Bedarf an einer generellen Uberarbeitung des Be-
bauungspianes.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zibetholz" ist entsprechend den Hin-
weisen und Empfehiungen des Sachbereichs Stadtebau des Landratsamtes Weilheim-
Schongau beziiglich des § 1 Abs. 2 sowie der Begriindung zu ergénzen.

3. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die 6ffentlichen und privaten Belange der eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stel-
lungnahmen wurden gemaR den Beschiussvorschlagen Nm. 2.1 und 2.2 erdrtert und abgewo-
gen. Die Beschlussvorschidge Nm. 2.1 und 2.2 werden zum Beschluss erhoben.
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Der Ausschuss fUr Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten billigt die 6. Anderung
des Bebauungsplanes ,Am Zibetholz“ nach MaRRgabe der abgewogenen Einwendungen und
Anregungen, wie in den Beschlussvorlagen Nr. 2.1 und 2.2 dargestellt, und beschlief3t die ent-
sprechend den Beschlussvorschldgen Nrn. 2.1 und 2.2 geringfligig zu &ndernde bzw. zu ergén-
zende 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zibetholz* als Satzung.

4. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Stadt Penzberg, 25.04.2016

2hS

ke Zehetner
Erste Birgermeisterin
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INHALTSVERZEICHNIS:

. gebauungs'plan »Gewerbezentrum Seeshaupter StraBe/Westtangente* und 8.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Penzberg; dfientliche Ausle-
gung gemil § 3 Abs. 2 BauGB

° Bekanntmachung iiber das Inkrafttreten der 6, Anderung des Bebauungspla-
nes ,,Am Zibetholz“ der Stadt Penzberg gemiR § 10 Abs. 3 BauGB

* Bekanntmachung iiber das

Inkrafitreten der 32. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,,Hochfeld”

der Stadt Penzberg gemdR § 10 Abs. 3 BauGB

¢ Bekanntmachung iiber das Inkrafttreten der 63. Anderung des Bebauungs-
planes ,,Altstadtsanierung” der Stadt Penzberg gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

* 7. Anderung des Bebauungsplanes ,,Untermaxkron II* der Stadt Penzberg im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB fiir das Grundstiick Fl. Nr. 646/9,
Loisachstrae 39 / 39 a; Bekanntmachung des Beschlusses zur Anderung des

Bebauungsplanes sowie éffentliche Auslegung gemiR § 13 Abs. 2 Nr. 21, V.
m. §3 Abs_. 2 BauGB

Bebauungsplan ,,Gewerbezentrum Seeshaupter Strafle/Westtangente® und 8.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Penzberg; offentliche Auslegung
gemiR § 3 Abs. 2 BauGRB

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat in seiner Sitzung am 22.02.2005 die Aufstellung
des Bebauungsplanes , Gewerbezentrum Seeshaupter StraRe/Westtangente® fiir die
Fl. Nm, 1140/14, 1140/5, 1143/1, 1140/3, 1140/16, 1140/18, 1143/8 TF, 1143/11,
1143/2, 1143/3, 1143/5, 1137/2, 1140/6, 1140/12, 1140/18 einschlieRlich der hier-
fiir erforderlichen Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Penzberg fiir eine
Teilfliche der Fl. Nr. 1143/8 aus einer Waldfliiche in eine gewerbliche Fliche ange-

ordnet. Das Bebauungsplangebiet befindet sich an der Seeshaupter StraRe westlich

der neu zu errichtenden Dr.~Gotthilf-Niher-StraRe.

Nach Durchfithrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Be-
hérden und sonstigen Trédger offentlicher Belange wurde der Bebauungsplan
»Gewerbezentrum Seeshaupter StraBe/Westtangente” sowie die 8. Anderung des Pli-

chennutzungsplanes der Stadt Penzberg am 24.06.2008 durch den Stadtrat gebilligt.

GemiR § 3 Abs. 2 BauGR liegt der Entwurf-des Bebauungsplanes ,,Gewerbezentrum
Seeshaupter Strafle/Westtangente” einschlieRlich Begriindung sowie der Entwurf der
8. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Penzberg einschlieRlich Begriin-
dung bei der Stadtverwaltung Penzberg (Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr. P
225, Bauverwaltung, in der Zeit vom 03.05.2016 bis 03.06.2016 am Montag bis Frei-
tag von 8:00 Uhr bis 12:30 Uhr, am Montag und Dienstag von 14:00 Uhr bis 16:00
Uhr und am Donnerstag von 14:00 Uhr bis 18:30 Uhr zur oHentlichen Einsichtnahme
aus. Wihrend dieser Zeit kinnen von jedermann Bedenken und Anregungen vor-
getragen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan sowie bei der
Beschlussfassung iiber die Flichennutzungsplandnderung unberiicksichtigt bleiben
kénnen. AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 Verwal-
tungsgerichtsordnung (VwGO) zur Einleilung einer Normenkontrolie unzuldssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im

Rahmen der Auslegung nicht oder verspitet geltend gemacht wurden, aber hitten
geltend gemacht werden kénnen.

2 o= W i |
SNTINER
LA ' !
= 8 B & @ | | I/
8 8 & a e I E R 4
® % v oo 9 @ !'j_.!ﬂil"
.-lnaan-'n-na_
B 2 .e v 8 0 8 o%e e e
" 9@ 9 in @ )_‘,iﬂ-o
8 & &8 o 3 8 B LR
¥ ¥ R B B @ eya
2 LI I
5 8 @ a
a

o G

8. Anderung des Flachennutzungsplanes filr die Ausweisung
einer gewerblichen Bauflache anstelle der bisher ausge-
wiesenen Waldfldche fiir das Grundstiick F|-Nr. 1143/8
Teilfiédche der Gemarkung Penzberg.

Die bishengen Carslelungen des rechtswirksamen Fiachermrzungspleres der Sadt Perzberg

oM 32 042002 wertten 1 den indever Ardening befroflenen Bereich des GrrkEtckes
FlLiv 114318 Tef:ache der Gemarkung Penzberg wie fokn peandsrt

Logenda zar Flischannurumngs plandndenmg:

Getlungsanich dar
Anckanasg

Bsglop pil Whenegianaler B
O Eing NMAT geman
Keaeeung)

E Naslkner Led nstyrnanar
el Wale (Hostemodrwaid)
Ty
E M '.I Mrecrrald
. -
GrusnRache Rir Dassrkiingacen

[

Laxtartuctefticha Hot.
leletslerbensich

;7] Schudzsiaten Gewerbiiche Bauldchan:
besihends Sralle
(Whmsitengerds + nachrchlliche sihaliich zhe Ladung
Uoemabema]

Penzberg, 20.04.2016
STADT PENZBERG
Elke Zehetner
Erste Biirgermeisterin

/

Bekanntmachung iiber das Inkraftireten der 6. Anderung des Bebauungspla-
nes ,.,Am Zibetholz* der Stadt Penzberg gemiR § 10 Abs. 3 BauGB

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat
am 19.04.2016 die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Zibet-
holz* fitr das Grundstiick Am Zibetholz 5 als Satzung beschlossen. GemiR § 10
Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) tritt die 6. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Am Zibetholz* der Stadt Penzberg mit dieser Bekanntmachung in Kraft.
Die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zibetholz" der Stadt Penzberg mit
Begriindung kann jederzeit wihrend der iiblichen Offnungszeiten bei der Stadt-
verwaltung Penzberg (Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr. P 225, Bauver-
waltung, eingesehen werden.

Hinweis gemiR § 44 BauGB:

Sind durch die Anderung, Ergéinzung oder Authebung des Bebauungsplanes die
in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten ‘Vermdgensnachteile eitigetreten, kann
der Entschidigungsberechtigte Entschidigung verlangen. Er kann die Filligkeit
seines Anspruches dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadi-
gung schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt. <

Ein Entschédigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 BauGB be-
zeichnelen Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs
berbeigefiihrt wird.

Hinweis geméf § 215 BauGB:
Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Fléichennut-
zungsplanes und _

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwiigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der vorstehenden
Bebauungsplangnderung schriftlich gegeniiber der Stadt Penzherg (Stadtbau-

amt) unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.
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Penzberg, 20.04.2016
STADT PENZBERG
Elke Zehetner
Erste Biirgermeisterin

Bekanntmachung iiber das Inkrafttreten der 32. Anderung des Bebauungs-
planes ,,Hochfeld“ der Stadt Penzberg gemiiR § 10 Abs. 3 BauGB

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat
am 19.04.2016 die 32. Anderung des Bebauungsplanes ,Hochfeld” der Stadt
Penzherg fiir das Grundstiick AlpenrosenstraRe 32 a als Satzung beschlossen.
GemiR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGRB} tritt die 32. Anderung des
Bebauungsplanes , Hochfeld” der Stadt Penzberg mit dieser Bekanntmachung
in Kraft. Die 32. Anderung des Bebauungsplanes #Hochfeld” der Stadt Penz-
berg mit Begriindung kann jederzeit wihrend der iiblichen Offnungszeiten bei
der Stadtverwaltung Penzberg (Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr. P 225,
Bauverwaltung, eingesehen werden.

Hinweis gemiR § 44 BauGR:

Sind durch die Anderung, Erginzung oder Aufhebung des Bebauungsplanes
die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten,
kann der Entschidigungsberechtigte Entschédigung verlangen. Er kann die
Filligkeit seines Anspruches dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der
Entschidigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.

Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 BauGB be-
zeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruchs
herbeigefiihrt wird.

Hinweis gemif § 215 BauGB;

Unbeachtlich werden

1. einenach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung
der Vorschriften iiber das Verhltnis des Bebauungsplanes und des Fli-
chennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs, 3 Satz 2 beachtliche Miéingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innethalb eines Jahres seit Bekanntmachung der vorste-
henden Bebauungsplanénderung schriftlich gegeniiber der Stadt Penzberg
(Stadtbauamt) unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachver-
halts geltend gemacht worden sind.

-~y Der Bebauungsplan ,Hochfeld“
i~ der Stadt Penzberg wird far das
v+ Grundstiick AlpenrosenstraBe 32 a
~ folgendermaBen gesndert:

Ziffer 3.5 der Festsetzungen
erhalt folgende Fassung:

Je Wohngebéude sind maximal
2 Wohneinheiten zuldssig.

Die Doppelhaushdlfte gilt afs ein
Wohngebéude .

Penzberg, 20.04.2016

STADT PENZBERG
Elke Zehetner

Erste Biirgermeisterin _

Bekanntmachung iiber das Inkrafitreten der 63, Anderung des Bebau-

-ungsplanes ,,Altstadtsanierung” der Stadt Penzberg gemiR § 10 Abs. 3

BauGB

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
hat am 19.04.2016 die 63. Anderung des Bebauungsplanes , Altstadtsanie-
rung” der Stadt Penzberg fiir das Grundstiick Ludwig-Marz-StraRe 10 als
Satzung beschlossen. GemiR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGRB)
tritt die 63. Anderung des Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung” der Stadt
Penzberg mit dieser Bekanntmachung in Kraft. Die 63. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Altstadtsanierung" der Stadt Penzberg mit Begriindung
kann jederzeit withrend der iiblichen Offnungszeiten bei der Stadtverwal-
tung Penzberg (Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr. P 225, Bauverwal-
tung, eingesehen werden.

Hinweis gemi8 § 44 BauGR:

Sind durch die Anderung, Erginzung oder Aufhebung des Bebauungspla-
nes die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile ein-
getreten, kann der Entschidigungsberechtigte Entschédigung verlangen. Er

‘kann die Falligkeit seines Anspruches dadurch herbeifiihren, dass er die

Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschédigungspflichtigen
beantragt.

Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 BauGB
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des An-
spruchs herbeigefiihrt wird.

Hinweis gemiR § 215 BauGB:

Unbeachtlich werden

1. einenach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschritten,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung
der Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Fli-
chennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb cines Jahres seit Bekanntmachung der vorste-
henden Bebauungsplaninderung schriftlich gegeniiber der Stadt Penzberg
(Stadtbauamt) unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachver-
halts geltend gemacht worden sind.
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Erste Biirgermeisterin




BAULEITPLANUNG

Bebauungsplan ,,Am Zibetholz*
der Stadt Penzberg

6. einfache Anderung

Begrindung zur Bebauungsplananderung

=

Gabriele lig
Zibetholz 5
82377 Penzberg

Antragstellerin:

Architekturbiiro Wolfgang Zach
Dipl.-Ing. Univ. Wolfgang Zach
Architekt ByAK - Stadtplaner
Bahnhofstrale 15

82377 Penzberg

Planung:

Penzberg, 06.04.2016

PENZBERG
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Begriondung 6. einfache Anderung Bebauungsplan Am Zibetholz Penzberg

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst das Grundstiick FI.-Nr. 749/16 Gemar-
kung Penzberg.

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtsgiltigen Bebauungsplans
~Am Zibetholz" der Stadt Penzberg vom 12.04.1962.

2.  Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Anderungsbereich iiegt im Geltungsbereich des rechtsgiltigen Bebauungsplans
~Am Zibetholz" der Stadt Penzberg vom 12.04.1962.

3. Planerisches Konzept
3.1 Ausgangslage

Das Anderungsgrundstick FI.-Nr. 749/16 liegt an der Stralle Zibetholz und ist von
dieser her erschlossen.

Die Grundstiicksfliche der FI.-Nr. 749/16 betragt ca. 907 m=.

Das Anderungsgrundstiick ist mit einem zweigeschossigen Gebaude aus den 60er
Jahren bebaut, das als Wohnhaus genutzt wird. Weiterhin gibt es ein Nebengebiude
auf dem Grundstiick.

Das Anderungsgrundstiick weist eine Hanglage auf, mit einem Hoéhenunterschied
von Nordwest nach Siidost von ca. 2,50 m.

3.2 Ziel der Anderungsplanung

Ziel der Anderungsplanung ist, das Baurecht auf dem Grundstiick neu zu ordnen,
eine gréRere und zeitgemaBe Dichte zu erzielen und die Gebiude so zu setzen,
dass ein nutzbarer Siidgarten entsteht.

Vorgesehen ist die Errichtung eines Doppelhauses und einer Garage je Doppelhaus-
hélfte.

Architekturbiiro Zach 3/ 8



Begrindung 6. einfache Anderung Bebauungsplan Am Zibetholz Penzberg

Das Doppelhaus ist so gesetzt, dass fiir beide Einheiten eine nahezu gleicher Siid-
garten entsteht.

Die Garagengebéude sind so gesetzt, dass kein Fahrverkehr in die Tiefe des Grund-
stlicks gefilhrt wird und eine Larmbeléstigung des nérdlich angrenzenden Nachbarn
zur Folge hat.

Mit der Verdichtung auf dem Grundstiick soll das stadtebauliche Ziel verfolgt werden,
(ber weitere Bauflichenausweisung in den weniger dichten Siedlung um das Stadt-

zentrum herum die Zahl der Einwohner in diesem Bereich zu erhdhen und so den
Unterhalt der vorhandenen Infrastruktur zu sichern.

Die damit geschaffenen Kapazitdten kénnen langfristig an anderer Stelle im Stadtge-
biet eingespart werden und stellen daher einen 6konomisch und &kologisch sinnvol-
len Umgang mit der wertvollen Ressource Boden dar.

3.3 AuBere und innere ErschlieBung

Die ErschlieBung ist gesichert.

Die Zufahrt auf das Grundstiick - fiir die ErschlieBung der geplanten Gebéude - er-
folgt Uber die StraRe Zibetholz.

Der Zugang zu den geplanten Gebauden erfolgt Gber die Zufahrt.

3.4 Ruhender Verkehr

Entsprechend des darauf anzuwendenden Stellplatzschliissels (Stellplatzsatzung der
Stadt Penzberg vom 03.12.2015) sind Flédchen fiir den ruhenden Verkehr vorhanden.

3.5 Hoéhenlage der Gebdude und Gebédudehdhe

Die Hohenlage der Gebéude und die Geb&udehd&he sind in der Bebauungsplandnde-
rung durch die max. Héhenlage des Erdgeschossfubodens und die maximale
Wandhohe geregelt.

Diese Festsetzungen werden zudem durch die Festsetzung der Einhaltung der Ab-
standsregein der Bayerischen Bauordnung BayBO erganzt.

Architekturbliro Zach 4 / 8



Begrindung 6. einfache Anderung Bebauungsptan Am Zibetholz Penzberg

3.6 Dachform und Neigung

Fir die Hauptgebdude im Anderungsbereich wird die im Bebauungsplans bereits
festgesetzte Dachneigung 28° bis 32° (ibernommen.

Fur die Garagen und Nebengebdude im Anderungsbereich wird die Dachneigung in
Abhingigkeit von der Dachform und Gebaudebreite so festgesetzt, dass Garagen

Ublicher Hohenentwicklung zulassig und méglich sind, jedoch keine tberhohen Firste
entstehen kénnen.

3.7 Umgang mit der Topographie
Das vorhandene Urgeldnde wird soweit als maglich erhalten.

Abgrabungen zur Schaffung eines geordneten und hangwasserfreien Zugangs wer-
den héhenméRig mit der Oberkante des Erdgeschossfubodens in Beziehung ge-

setzt.
Aufschittungen zur Schaffung eines nutzbaren Stidgartens werden héhenmaRig mit
der Oberkante des Urgeléndes in Beziehung gesetzt und geringfiigig zugelassen.

3.8 Vorstellungen zur Architektur

Es ist ein moderner Baukérper vorgesehen, dessen hauptsachliches Gestaitungs-
merkmal der klar gegliederte Baukérper und das ungestorte Dach sind.

3.9 Umweltpriifung

Mit der Anderungsplanung sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden —
eine Umweltprifung ist daher nicht erforderlich.

4. Griinordnung

Eine Verdnderung der Griinordnung wird durch die beantragte Anderung nicht not-
wendig.

Lediglich die Erhaltung der Bepflanzung entlang der Strake Zibetholz wird neu gere-
gelt.
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Begrindung 6. einfache Anderung Bebauungsplan Am Zibetholz Penzberg

5. Bauliche Nutzung

5.1 MaRB der Nutzung

Baugrenzen:

Die Baugrenzen im Bestandsbereich sollen entfallen, um das Mal} der Qiberbaubaren
Grundstiicksflichen im vorderen Grundstiicksbereich zugunsten eines Bauraums im
hinteren Grundstiicksbereich zu reduzieren.

GRZ (Grundflichenzahi):

Die Grundflichenzahl wird im Geltungsbereich mit GRZ 0,28 fur die Hauptanlagen
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung [dsst sich ein nach heutigen Bedirfnissen ange-
messener Doppelhausbaukérper - einschlieBlich aller mitzurechnenden dienenden
baulichen Anlagen wie z.B. Terrassen und Zuwegungen - errichten.

Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO - wie z.B. Garagen und deren Zufahrten etc. -
dirfen im Rahmen des § 19 Abs. 4 BauNVO die GRZ um max. 50 % tberschreiten.

Der Gebietscharakter Reines Wohngebiet Idsst gemaR § 17 (1) BauNVO eine Ober-

grenze von GRZ 0,40 zu. Die Grundfldchenzahl 0,27 bleibt weit unter dieser Ober-
grenze.

Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, die nicht untergeordnet sind:

Diese Uberschreitungen soll zugelassen werden, da sie im einen Fall zu
fassadenbreiten ortstypischen Balkonen fuihrt, im anderen Fall zu Balkonen mit
hohem Wohnwert. Um die Uberschreitung quantitativ zu definieren, werden die
maximale Lange der Balkone - in Bezug zur dazugehdrenden AuRenwand - und die
maximale Tiefe der Balkone festgeschrieben.

5.2 Art der Nutzung

Die Art der Nutzung wird zur Prézisierung der Festsetzungen im Gebiet fir den Gel-
tungsbereich als Reines Wohngebiet WR gem. § 3 BauNVO festgesetzt.”

Diese Festsetzung folgt damit der Festsetzung der ,Gemeindeverordnung Gber die
Regelung der Bebauung am Zibetholz“ von 1960, in der das Gebiet als sog. ,Reines
Wohngebiet” festgesetzt wurde.

Diese Festsetzung folgt weiterhin der heute aufzufindenden tatsdchlichen Art der
Nutzung im Gebiet.
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Begrindung 6. einfache Anderuig Bebauungsplan Am Zibetholz Penzberg

6. Werbeanlagen

Entfalit

7. Bodenordnende MaBnahmen

Entfalit

8. Technische ErschiieBung

8.1 Wasserversorgung

Der Anderungsbereich wird durch die stidtische Wasserversorgung erschlossen.

8.2 Abwasserbeseitigung

Die Entwésserung des Anderungsbereichs erfolgt iiber das vorhandene stadtische
Kanalsystem.

8.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Anderungsbereichs erfolgt Uber das vorhandene Netz des
Netzbetreibers.

8.4 Gasversorgung

Die StraBe Zibetholz ist bisher noch nicht mit Gas versorgt. Die Antragstellerin behiilt
sich nach Auskunft vor, beim Netzbetreiber eine Versorgung des Gebiets zu initiie-
ren.

8.5 Miillbeseitigung

Die Mullentsorgung erfolgt tiber die éffentliche Miillabfuhr des Landkreises Weilheim-
Schongau.
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Begriindung 6. einfache Anderung Bebauungsplan Am Zibetholz Penzberg

9. Angaben zur Planzeichnung und Darstellung der Festsetzungen

Da in der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplans ,Am Zibetholz" der Stadt
Penzberg von 1962 eine Festsetzung der Art der Nutzung in der Planzeichnung nicht
angeben wurde, wird in der hier durchgefiihrten 6. einfachen Anderung fir den Ande-
rungsbereich das Planzeichen nachgeholt.

Da in der urspringlichen Fassung des Bebauungsplans ,Am Zibetholz* der Stadt
Penzberg von 1962 die Grenzen der Bebauung noch als vordere, seitliche und riick-
wartige Bebauungsgrenzen benannt sind, wird fiir den Anderungsbereich die heutige
Bezeichnung ,Baugrenze” als Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksfliche einge-
fahrt.

Da in der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplans ,Am Zibetholz® der Stadt
Penzberg von 1962 die Grenzen der Bebauung noch als Bebauungsgrenzen benannt
sind, wird fiir den Anderungsbereich der Entfall der oa. sogenannten Bebauungs-
grenze gemdf der heutigen Bezeichnung als ,Entfail der Baugrenze® benannt.

Die in der Zeichnung zur Bebauungsplananderung verwendeten festsetzenden Plan-
zeichen werden in die Legende zur Bebauungsplanénderung aufgenommen.

Die in den Hinweisen zur Bebauungsplandnderung verwendeten Planzeichen werden
in die Legende zu den Hinweisen der Bebauungsplandnderung aufgenommen.

aufgestellt:

Wolfgang Zach Architekt — Stadtplaner
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RURRUTTE NG

Stadt Penzberg, Postfach 13 62, 82374 Penzberg

LRA Weilheim Telefon: 08856/813-312

Telefax: 08856/813 - 309
E-Mail: Astrid.Schug@penzberg.de

82377 Penzberg
Karlstrale 25

Bauverwaltung
Frau Andrea Martin

Parteiverkehr:

Mo. -Fr.  08.00 - 12.00 Uhr
Mo. u. Di. 14.00 - 16.00 Uhr
Do. 14.00 - 18.30 Uhr

Abt.: 3 Stadtbauamt

Ihr Schreiben vom: Aktenzeichen: Sachbearbeiter: Zimmer-Nr. :

Ihr Zeichen: 3 AS/Sc Frau Schug P 227
6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Zibetholz*

Sehr geehrte Frau Martin,
[] die beigefiigten Unterlagen tibersenden wir zur weiteren Bearbeitung
[ ] mit der Bitte um Kenntnisnahme

zur weiteren Veranlassung

]

zum Verbleib

4

die beigefligten Unterlagen senden wir zuriick

unter Bezug auf das Gesprach vom .....................

OO O

Mit freundlichen Griflen

LA (@ ] lua&

Stadtbauamt

Anlage 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
»Am Zibetholz*

161219_6te vereinfachte Anderungen_Am Zibetholz.docx

wir bitten, uns folgende Unterlagen zu Gibersenden: .............ocooomveecooio .

Datum:
19.12.2016






