1te vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
,BirkenstraBe West"

Satzung der Stadt Penzberg zur 1ten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
»BirkenstraBe West“ vom 10.10.2019

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 81 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung liber die Nutzung der Grundstlicke —
Baunutzungsverordnung (BauNVO) — erlasst die Stadt Penzberg folgende
Bebauungsplanéanderung als Satzung:

§ 1 Anderung des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan ,BirkenstralRe West" der Stadt Penzberg vom 10.10.2019 wird wie folgt
geandert:

Inhalt der Anderung:

Der bisherige Planteil wird fir den Bereichen der Grundstiicke Fl. Nrn. 1176/10, 1176/11,
1178/19 und 1178/20 der Gemarkung Penzberg durch den beiliegenden Plan ersetzt.

§ 2 - In Kraft treten
Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss am 14.07.2020

2.  Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde mit der Begriindung geman
§ 13 Abs. 2Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.08.2020 bis 03.09.2020
offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Birkenstrae West* wurden
die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 17.08.2020 bis 17.09.2020 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss am 01.12.2020 (§ 10 BauGB)

Penzberg, 10.12.2020
(Ort, Datum)

B St

Stefan Ko
Erster Burgermeister

5. Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB) am
10.12.2020

6. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 10.12.2020

Penzberg, 10.12.2020
Stefan Kor;/)an
Erster Burgermeister

Siegel |



Stadt Penzberg Beschlussbuchauszug

Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Penzberg

Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten am
14.07.2020

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war offentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

5 1. Anderung des Bebauungsplanes "BirkenstraBe West": 3/180/2020
Realisierung der Einheimischenmodelle

1. Vortraq:

Der Bebauungsplan ,Birkenstrale West“ der Stadt Penzberg ist mit Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses am 10.10.2019 in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan sieht fiir die vier Grundstiicke, die jeweils im Einheimischenmodell mit einer
Doppelhaushélfte bebaubar sind, folgende Héhenlagen vor. FOK EG 606,83 fur das westliche
Doppelhaus und FOK EG 607,99 m ostliches Doppelhaus. AuRerdem setzt der Bebauungsplan
die Einhaltung der gesetzlichen Abstandsfiachen nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
fest. Bei der Bemessung der gesetzlichen Abstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung
ist das Urgelande als Bezugspunkt anzugeben.
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Da im Bebauungsplangebiet im Zusammenhang mit den Stralenbauarbeiten umfangreiche
Gelandemodellierungen durchgefiihrt worden sind, kénnen die gesetzlichen Abstandsflachen,
bezogen auf das Urgeldnde nicht eingehalten werden. Insbesondere die Garagenzu- und

-ausfahrten erscheinen hierbei kritisch. Damit die Grundstiicke dennoch im Sinne des
Bebauungsplans bebaut werden konnen, ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.
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Die Anderung umfasst insbesondere folgende Punkte:
Wandhohe Wohnhaus:

Bestand:
A 3,5: Festgesetzte WH 7,00 m

Neu /Ergénzung:
Das fertige Gelande um das Haus ist auf allen Seiten mind. auf Hohe 80 cm unter OK FFB
Haus heranzufiihren.

Abstandsflachen

Bestand:
A 4.7: Es gelten die Abstandsflachenbestimmungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Neu /Ergénzung: )
Fur den Geltungsbereich der Anderung wird eine spezielle Abstandsvermafung eingefiihrt - die
Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind nicht mafligebend.

Erker:

Bestand

A 4.5: Erker, auch wenn sie nicht untergeordnet sind, dirfen die Baugrenzen um max. 1,30 m
uberschreiten.

Neu /Erganzung:

Untergeordnete Erker als Eingangs-Vorbauten fir den Gebaudehaupteingang dirfen die
Baugrenzen um bis zu 1,30 m uberschreiten. Die Festsetzungen des Art. 6 Abs. 8 der BayBO
sind einzuhalten.

Nicht untergeordnete Erker durfen nur auf der Giebelseite die Baugrenzen um bis zu 1,30 m
Uberschreiten. Sie sind auch als zweigeschossige Erker und in unterkellerter Bauart zuldssig;
ihre Errichtung ist nur im EG und 1. OG zulassig. Ihre Lange ist auf 60 % der zugehorigen
Fassade begrenzt. Sie mussen sich seitlich von der zugehorigen Fassade absetzen.

9.99
5.99
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Grundrissbeispiel Giebelerker

Maximale Anzahl der untergeordneten Erker je Haus (DHH, RH): 1 Erker
Maximale Anzahl der nicht untergeordneten Erker je Haus (DHH, RH): 1 Erker
Maximale Anzahl der Erker je Fassade: 1 Erker

Erdgeschossvorbau:

Bestand
A 4.5: Erker, auch wenn sie nicht untergeordnet sind, durfen die Baugrenzen um max. 1,30 m

Uberschreiten. Terrassen durfen die Baugrenzen auf eine Tiefe von maximal 3,50 m
uberschreiten.

Neu / Erganzung:

Eingeschossige Vorbauten dirfen auf der Suidseite ausnahmsweise die Baugrenzen um max.
1,30 m Uberschreiten, wenn der Doppelhausnachbar dieser Uberschreitung zustimmt, auf
seinem Grundstick spiegelgleich anschlielt und seinen Bauantrag gleichzeitig mit einreicht.

Im Rahmen einer Errichtung des o. a. Erdgeschossvorbaus darf die Terrasse die Baugrenze um
3,80 m Uberschreiten.
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Schnittskizze:

Erweiterung des EGs nach Suden, max. 1,30 m und Erweiterung der Terrasse, max. 0,30 m

{
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Stutzmauern:
Bestand
A 7.9: Die Errichtung von Stitzmauern ist bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

Neu /Erganzung:
Stutzmauern innerhalb des Grundsticks (mind. 2 m von der Grundsticksgrenze entfernt) durfen
im fertigen Zustand maximal 1,10 m hoch sein.

Garagen:
Bestand
A 4.7: Es gelten die Abstandsflachenbestimmungen der Bayerischen Bauordnung BayBO.

Neu /Ergénzung:

Die festgesetzte Gelandehohe fiir die Bemessung der Garagen-Wandhohe = 20 cm unter
festgesetzter Hohe OK FFB EG Wohnhaus (Beispiel: festgesetzte OK FFB Wohnhaus 606,83 m
+ NN - 0,20 m = festgesetzte Gelandehdhe 606,63 m + NN fur die Garagen-
Wandhéhenbemessung).
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Wird OK FFB der Garage unterhalb der festgesetzten Gelandehohe Garage situiert, ist die
maximal zulassige Wandhohe WH der Garage 3,00 m uber OK FFB der Garage.

Das fertige Gelande um die Garagen ist auf allen Seiten mind. auf Héhe 80 cm unter OK FFB
Garage heranzufuhren.

Die Festsetzungen des Art. 6 Abs. 9 der BayBO sind einzuhalten.
Da diese Bebauungsplananderung die Grundziige der Planung nicht berlhrt, kann die

Anderung im vereinfachten Verfahren geman § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt
werden.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschlie3t die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,BirkenstralRe West" fur die Grundstiicke
Flurnummern 1178/19, 1178/20, 1176/9, 1176/10 und 1176/11 der Gemarkung Penzberg.

Da diese Bebauungsplananderung die Grundziige der Planung nicht berlhrt, kann die
Anderung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt
werden

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschlielt, dass die
1. Anderung des Bebauungsplans ,Birkenstralle West" der Stadt Penzberg offentlich
auszulegen ist und die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange einzuholen sind.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein 0

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Stadt Penzberg, 20.07.2020

Stefa(orpa

Erster Burgermeister
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= STADT
AMTSBLATT DER IPENZBERG

Nr. 14 Penzberg, den 24.07.2020

Herausgegeben von der Stadt Penzberg, Karlstr. 25, 82377 Penzberg, Tel: 08856/813-0

Das Amtsblatt erscheint in der Regel zum 10. und 25. jeden Monats. Verantwortlich: Erster Biirgermeister Stefan Korpan

Inhaltsverzeichnis:

e Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB):
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,BirkenstraBe West*“ der Stadt
Penzberg im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB; Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses sowie der offentlichen Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2
i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

e Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB):
Bekanntmachung iiber das Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes
»Ruhe am Bach* der Stadt Penzberg gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

e Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB):
Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Zibetholz* der Stadt
Penzberg im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB fiir das Grundstiick
Flurnummer 749 der Gemarkung Penzberg, Reindl 38.;
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Nr.2i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB):

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,BirkenstraBe West“ der Stadt Penzberg
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB; Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses sowie der offentlichen Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 14.07.2020 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,BirkenstraRe West* der Stadt Penzberg vom
10.10.2019 fur die Grundstucke Fl. Nrn. 1178/19, 1178/20, 1176/9, 1176/10 und 1176/11 der
Gemarkung Penzberg im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen und den
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gefasst.

GemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB erfolgt hiermit die Bekanntmachung des Beschlusses zur
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Birkenstral’e West“ der Stadt Penzberg.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Birkenstralle West“ der Stadt Penzberg einschlief3lich Begrindung bei der
Stadtverwaltung Penzberg (Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr. P 225, Bauverwaltung, in der
Zeit vom 03.08.2020 bis 03.09.2020 wahrend der Offnungszeiten zur 6ffentlichen Einsichtnahme
aus. Wahrend dieser Zeit kdnnen von jedermann Bedenken und Anregungen vorgetragen werden.
Zusatzlich stehen die Planunterlagen auf der Homepage der Stadt Penzberg unter



www.penzberg.de wahrend der Auslegungszeit (vom 03.08.2020 bis einschlieRlich 03.09.2020) zur
Verfligung. Innerhalb der Auslegungszeit konnen Stellungnahmen (Bedenken und Anregungen) bei
der Stadtverwaltung Penzberg abgegeben oder per E-Mail an stadtbauamt@penzberg.de
eingereicht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber die Bebauungsplanénderung unberticksichtigt bleiben kénnen.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren
gemaf § 13 BauGB durchgefiihrt wird und von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Bebauungsplan "BirkenstralRe West" der Stadt Penzberg
[ Geltungsbereich der 1. Anderung

Penzberg, 17.07.2020
STADT PENZBERG
Stefan Korpan
Erster Birgermeister

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB):
Bekanntmachung liber das Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ruhe am
Bach“ der Stadt Penzberg gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 23.06.2020 die 5.
Anderung des Bebauungsplanes ,Ruhe am Bach*“ der Stadt Penzberg als Satzung beschlossen.
Gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) tritt die 5. Anderung des Bebauungsplanes
,Ruhe am Bach" der Stadt Penzberg mit Bekanntmachung dieses Satzungsbeschlusses in Kraft.
Jedermann kann die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Ruhe am Bach* der Stadt Penzberg und
die Begriindung jederzeit wahrend der Ublichen Offnungszeiten bei der Stadtverwaltung Penzberg
(Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr. P 225, Bauverwaltung, einsehen und uber deren Inhalt
Auskunft verlangen.



Schug, Astrid

S )

Von: Wolfgang Zach <zach@zach-architekten.de>

Gesendet: Freitag, 3. Juli 2020 17:34

An: Schug, Astrid

Cc: Fuchs, Gunter

Betreff: Bplan BirkenstraBe Festsetzungen Block C Anderungsziel prazisiert
03.07.2020

Anlagen: Bplan BirkenstraBe Festsetzungen Block C Anderungsziel prazisiert
03.07.2020.pdf

Architekturburo Wolfgang Zach

Sehr geehrte Frau Schug,
hier das Anderungsziel — prézisiert.

Mit freundlichen Gruflen, Wolfgang Zach

an:

Architekturbiiro Wolfgang Zach

Dipl.-Ing. Univ. Wolfgang Zach

Architekt - Stadtplaner

Bahnhofstrasse 15 82377 Penzberg

Telefon: 08856/9356-11 Telefax: 08856/9356-15
mailto: zach@zach-architekten.de

E-Mail Disclaimer:
Der Inhalt dieser E-Mail ist ausschlieBlich fur den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder dessen

Vertreter sein sollten, so beachten Sie bitte, dass jede Form der Kenntnisnahme, Veréffentlichung, Vervielfaltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail
unzuldssig ist. Wir bitten Sie, sich in diesem Fall mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen.
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Staatliches Bauamt
Weilheim

o Hochbau

Abt | | \ I \M!V V| Stralenbau
| e

~ | Vorg |
Staatliches Bauamt Weilheim BGM| Stadt P{enzberg __J_l
M Postfach 16 62 ¢ 82356 Weilheim

Kopie !

A 19, Aug. 2020 R—Uc“ks—p(“l Jé @ES@AN
Stadt Penzberg [ peeme 3
KarlstraRe 25 vZ DR
I T |

82377 Penzberg vl oz | EA | wA : ro.
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Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Weilheim, 18.08.2020
Email vom 18.08.2020 S$12-4622-411/20 Herr Reichert ® 0881/990-1022
Herr Fuchs & 0881/990-1000

peter.reichert@stbawm.bayern.de

Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
hier: Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Weilheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatliche Bauamt Weilheim nimmt zu o.g. Bauleitplanung als Trager 6ffentlicher Belange
wie folgt Stellung.

1.
J Flachennutzungsplan u mit Landschaftsplan
X | Bebauungsplan ,,BirkenstraBe West*“ 1. Anderung
fur das Gebiet
mit Grinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs |_|ja ’_] nein
Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
_| Sonstige Satzung
X | Frist fur die Stellungnahme 17.09.2020 (§ 4 BauGB)
Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MalRnahmenG)
Amtssitz Dienstgebdude Servicestelle E-Mail und Internet
Staatliches Bauamt Weilheim Weilheim Landsberg
Munchener Str. 39 Pollinger Str. 8 Geschwister-Scholl-Str. 1
82362 Weilheim 82362 Weilheim 86899 Landsberg am Lech
® +49 (881) 990-0 = +49 (881) 990-0 ® +49 (8191) 934-0 poststelle@stbawm.bayern.de

& +49 (881) 990-1000 & +49 (881) 990-2170 & +49 (8191) 934-100 www.stbawm.bayern.de



2.1
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2.3

24

2.5

Trager 6ffentlicher Belange

- StraRenbauverwaltung -

Staatliches Bauamt Weilheim (StraRenbau), Munchener Str. 39, Tel.: 0881 / 990-0

l(_] keine AuBerung

J Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1
Abs. 4 BauGB auslésen

J Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o0.g. Plan beriihren kén-
nen, mit Angabe des Sachstandes

| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
— die im Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen (z.B. Land-
schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen) mit Angabe der Rechtsgrundlage
sowie Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

)

__] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Mit freundlichen GruBen

a

Technischer Amtsrat |



e-on

E.ON SE - Briisseler Platz 1 - 45131 Essen

Stadt Penzberg

Abteilung 3 Bauverwaltung
Karlstralle 25

82377 Penzberg

19. August 2020

Aktenzeichen: 01/3095 9901

1. Anderung des Bebauungsplanes ,BirkenstraBe West" der Stadt Penzberg im be-
schleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB fiir die Grundstiicke FlL. Nr. 1178/19,
1178/20,1176/9,1176/10,1176/11

Hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

lhre E- Mail vom 17.06.2020

lhr Zeichen: Giinter Fuchs

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf |hre o.a. E- Mail und den angehéngten pdf- Dokumenten.
Wir haben den Geltungsbereich der o.a. Aufstellung der 1. Anderung des
West" den Planunterlagen

entnommen. Betroffen sind die Grundstiicke der FI. Nr. 1178/19, 1178/20, 1176/9,
1176/10 und 1176/11.

Bebauungsplanes ,BirkenstralRe beigefligten

Mit dem Schreiben 03.04.2017 haben wir zur Aufstellung des Bebauungsplanes
.BirkenstraRe West" die diesbeziigliche Stellungnahme zur bergbaulichen Situation

an die Stadt Penzberg, Stadtbauamt, abgegeben.
Durch die Anderung des o.a. Geltungsbereiches beziiglich der o.a. Grundstiicke &dn-

dert sich unsere v.g. Stellungnahme nicht. Der Anderungsbereich liegt im Geltungs-

bereich des rechtgiiltigen Bebauungsplanes ,Birkenstrafe West".

1/2

E.ON SE

Mining Management
Briisseler Platz 1
45131 Essen
www.eon.com

Armin Schucht
T 01 78-3 56-59 59
armin.schucht@eon.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Dr. Karl-Ludwig Kley

Vorstand:

Dr. Johannes Teyssen
(Vorsitzender)

Dr.-Ing. Leonhard Birnbaum
Dr. Thomas Koénig

Dr. Marc Spieker

Dr. Karsten Wildberger

Sitz: Essen
Amtsgericht Essen
HRB 28196



Unsere v.g. Stellungnahme vom 03.04.2017 zur bergbaulichen Situation, die wir

diesem Schreiben als Anlage beifligen, ist dabei zu beachten und unveréndert gdiltig.

Eine Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Siidbayern zur Kenntnisnahme.

Freundliche GriiRe

/ ' i Armin S

Anlage

2/2



E.ON SE - Briisseler Platz 1 - 45131 Essen

Stadt Penzberg
Stadtbauamt
Postfach 1362
82374 Penzberg

3. April 2017

Aktenzeichen: 01/3095 9901

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Birkenstraie West* der Stadt Penzberg im
beschleunigten Verfahren gemifl § 13a BauGB;

hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 17.03.2017

Ihr Zeichen: 3 Fe

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir nehmen Bezug auf Ihr o.a. Schreiben und die uns zugesandten Unterlagen.

Wir haben den raumlichen Geltungsbereich des o.a. Bebauungsplanes dem als An-

lage beigefiigten Lageplan im Mafstab 1: 500 entnommen.

Wir stellen fest, dass unsere Gesellschaft an dem o.a. Bauleitplanverfahren bis heu-

te noch nicht beteiligt wurde.

Unsere erstmalige Stellungnahme zur bergbaulichen Situation fiir den v.g. Gel-

tungsbereich lautet wie folgt:

Der o. a. Planbereich liegt iiber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON
SE.

Aus Griinden des fritheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vértreten ist,

haben wir weder Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

172

E.ON SE

Land Management & Mining
Brisseler Platz 1

45131 Essen

www.eon.com

Armin Schucht

T 02 01-1 84-62 45

F 02 01-1 84-39 05
armin.schucht@eon.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Dr. Karl-Ludwig Kley

Vorstand:

Dr. Johannes Teyssen
(Vorsitzender)

Dr.-Ing. Leonhard Birnbaum
Michael Sen

Dr. Marc Spieker

Dr. Karsten Wildberger

Sitz: Duisseldorf
Amtsgericht Disseldorf
HRB 69043



Unsere Unterlagen weisen fiir den Geltungsbereich des o.a. Bebauungsplanes we-

der Schéchte noch Tages6ffnungen oder tagesnahen Bergbau aus.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in die-
sem Bereich Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausge-
schlossen werden kann. Unsere Unterlagen weisen iiber eine solche Tatigkeit eben-

falls nichts aus.

Fiir die unmittelbare Nachbarschaft, nérdlich des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes entnehmen wir unseren Archivunterlagen Hinweise auf tagesnahen

Uraltbergbau. Wir machen vorsorglich darauf aufmerksam.

Daher empfehlen wir durch einen anerkannten Sachverstindigen fiir
Markscheidewesen und Bergschadenskunde rechtzeitig vor Baubeginn eine
Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild und ggf. weiterer informativer
Kartenunterlagen bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt Siidbayern,
MaximilianstraBe 39, 80538 Miinchen, durchzufiihren.

In diesem Zusammenhang fiigen wir diesem Schreiben unsere Liste der

Fachinstitute als Anlage bei.

Eine Kopie dieses Schreibens erhilt das Bergamt Siidbayern zur Kenntnisnahme.

Freundliche Griifle

E.ON SE

gez. gez.

Roy Wings Armin Schucht
Anlage

2/2



Regierung von Oberbayern
Bergamt Sudbayern

“ Regierung von Oberbayern - 80534 Minchen

Stadt Penzberg —
Bauverwaltungsamt, Stadtbauamt | Riicksp
L—--—-—
KarlstralRe 25 ‘; Rl |
82377 Penzber ol = e
Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
M. Musial +49 89 2176-2174 4308 Mateusz.musial@reg-ob.bayern.de
lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
17.08.2020 4622.26_48-3-1-1 03.09.2020

Bebauungsplan ,,BirkenstraBe West“ der Stadt Penzberg im beschleunigten
Verfahren nach §13 a BauGB: Billigung nach offentlicher Belange u. Be-
schluss zur erneuten Auslegung;

Stellungnahme des Bergamtes Siidbayern

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf Ihre E-Mail vom 17.08.2019 verweisen wir Sie auf unser
Schreiben vom 27.03.2017 (Az.: 26.3851-F-0876) und teilen Ihnen mit, dass ge-
gen die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Birkenstralle West"“ im beschleunig-
ten Verfahren fur die Grundsticke FI. Nr. 1178/19, 1178/20, 1176/9, 1176/10 und

1176/11 seitens des Bergamtes Sudbayern keine Einwande bestehen.

Uns liegen keine Unterlagen vor, die auf Tagesdéffnungen oder oberflachennahen
Bergbau im Plangebiet, Uber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE

hinweisen. Tagesnaher Bergbau ist uns hier nicht bekannt.
Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GruRen und Glickauf

FrHr._voryPastor
Ltd irektor

Dienstgebdude Telefon Vermittiung E-Mail ey
Maximilianstrae 39 +49 89 2176-0 bergamt@reg-ob.bayern.de |

80538 Miinchen .

U4/U5 Lehel Telefax Internet

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de



Regierung von Oberbayern

" Regierung von Oberbayern + 80534 Miinchen

Stadt Penzberg
Karlstr. 25
82377 Penzberg

per E-Mail: guenther.fuchs@penzberg.de; poststelle@penzberg.de

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
Kyisha Thomas +49 89 2176-2499 / 402499 4408 Kyisha.Thomas@reg-ob.bayern.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,

17.08.2020 24.1-8291-WM 07.09.2020

Stadt Penzberg, Landkreis Weilheim-Schongau;
1. Anderung des Bebauungsplans "BirkenstraRe West";
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehorde wie
folgt Stellung:

Planung

Die Stadt Penzberg plant 0.g. Bebauungsplan zu andern. Der Planbereich liegt
im Ortsteil Penzberg Wolfl und umfasst die FI.-Nr. 1176/10, 1176/11, 1178/19
und 1178/20. Im Geltungsbereich soll das Baurecht an die Geléndesituation nach
der Rodung angepasst werden. Der Planbereich ist im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan als Wohnbauflache dargestelit.

Ergebnis

Die vorliegende erste Anderung des Bebauungsplans ,BirkenstraRe West" ent-
halt keine raumordnerisch relevanten Anderungen. Die Planung steht deshalb
den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiRen
gez. Kyisha Thomas

Dienstgebaude Telefon Vermittiung E-Mail
Maximilianstrale 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Miinchen

U4/U5 Lehel Telefax Internet

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de




Schug, Astrid

Von: Muiller, Bernhard (WWA-WM) <Bernhard.Mueller@wwa-wm.bayern.de>
Gesendet: Donnerstag, 27. August 2020 15:22

An: Fuchs, Glinter

Cc: s.myrtek@Ira-wm.de

Betreff: AW: Beteiligung an der Bauleitplanung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB -

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,BirkenstraBe West"

Sehr geehrter Herr Fuchs,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist keine erneute Stellungnahme erforderlich. Unsere Belange wurden ausreichend
bericksichtigt.

Herzlichen Dank!

Mit freundlichen GriiRen

Bernhard Miiller

Leiter Abteilung 2 - Lkr. Weilheim-Schongau
Wasserwirtschaftsamt Weilheim
Pitrichstralle 15

82362 Weilheim i.OB

Tel.: 0881/182-129

Fax.: 0881/182-162

E-Mail: bernhard.mueller@wwa-wm.bayern.de
Internet: www.wwa-wm.bayern.de

Von: Fuchs, Glinter

Gesendet: Montag, 17. August 2020 17:22

An: AELF-WM-poststelle (aelf-wm) ; Beteiligung (LFD) ; Bayernets (Erdgas) ; Bayernwerk ; Beirat fir Menschen mit
Behinderung ; Bergamt (Reg OB) ; Bund Naturschutz in Bayern e. V. ; E.On SE Herr Schucht ; Energie Stidbayern ; EVA
; IHK Miinchen ; Stadtwerke Penzberg - Info ; Landratsamt ; Ott ; Panholzer, Michelle ; Planungsverband ;
Raumordnung.Region17.18 (Reg OB) ; Schubert, Dieter ; Sobotta Dr. Ridiger ; Poststelle (StBA Weilheim) ; Stauder,
Florian ; Telekom ; Verein fur Denkmalpflege, Kapfer Max (vorstand@denkmalverein-penzberg.de) ; Poststelle
(ADBV WM) ; Vodafon Kabel Deutschland ; Poststelle (WWA-WM)

Betreff: Beteiligung an der Bauleitplanung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB - Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Birkenstrale West”

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 14.07.2020 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,BirkenstraBe West“ der Stadt Penzberg vom 10.10.2019 fiir die Grundstiicke Fl. Nrn.
1178/19, 1178/20, 1176/9, 1176/10 und 1176/11 der Gemarkung Penzberg im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB beschlossen und den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gefasst.

Die 6ffentliche Auslegung findet vom 03.08.2020 bis 03.09.2020 statt.

Als Anlage tibersenden wir lhnen den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans BirkenstraBe West einschlieRlich
Begriindung und Aufstellungsbeschluss und bitten dazu um lhre Stellungnahme gemaR & 4 Abs. 2 BauGB bis
17.09.2020.

Mit freundlichen Griiflen



Schug, Astrid

Von: Stauder, Florian

Gesendet: Montag, 7. September 2020 16:49

An: Fuchs, Ginter

Betreff: AW: Beteiligung an der Bauleitplanung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB -

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,BirkenstraBe West"

Servus Glinter,

nachdem die Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung von den Anderungen nicht betroffen sind, wére nur
noch zu klaren, ob ggf. die Fernwarmeversorgung, sofern diese Giberhaupt im BPlan enthalten ist, betroffen ist. Das
ist jedoch nach meiner Einschatzung nicht der Fall, so dass es von meiner Seite keine Anmerkungen gibt.

Freundliche GriRRe

i. A. Florian Stauder
Technischer Leiter - Trinkwasser, Abwasser, Fernwarme

Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg
Am Alten Kraftwerk 3

82377 Penzberg
www.stadtwerke-penzberg.de

Telefon +49 8856 813-645
Telefax +49 8856 813-609
florian.stauder@stadtwerke-penzberg.de

Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Anstalt 6ffentlichen Rechts, Anschrift wie oben
Vorstand: Josef Vilgertshofer, Verwaltungsratsvorsitzender: Erster Blirgermeister Stefan Korpan
Handelsregister HRA 78817 - Amtsgericht Miinchen, Steuernummer 119/114/70502

Datenschutzhinweis:
Wir verpflichten uns, Ihre personlichen Daten zu schiitzen. Informationen dariiber, wie wir lhre personenbezogenen
Daten verarbeiten, kénnen Sie unter folgendem Link abrufen: www.stadtwerke-penzberg.de/datenschutz.html.

Vertraulichkeitshinweis:

Diese Nachricht ist ausschlieRlich fiir die Personen bestimmt, an die sie adressiert ist. Sie kann vertrauliche und/oder
nur fiir den/die Empfanger bestimmte Informationen enthalten. Sollten Sie nicht der bestimmungsgemaRe
Empfinger sein, kontaktieren Sie bitte den Absender und l6schen Sie die Mitteilung. Jegliche unbefugte
Verwendung der Informationen in dieser Nachricht ist untersagt.

ﬁ Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese Mail ausdrucken.

Von: Fuchs, Giinter

Gesendet: Montag, 17. August 2020 17:22

An: Amt fiir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten ; Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege ; Bayernets (Erdgas) ;
Bayernwerk ; Beirat fiir Menschen mit Behinderung ; Bergamt Siidbayern ; Bund Naturschutz in Bayerne. V. ; E.On
SE Herr Schucht ; Energie Siidbayern ; EVA ; Industrie- und Handelskammer (ihkmail@muenchen.ihk.de) ;
Stadtwerke Penzberg - Info ; Landratsamt ; Ott ; Panholzer, Michelle ; Planungsverband ; Regierung héherer
Landesplanungsbehdrde ; Schubert, Dieter ; Sobotta Dr. Riidiger ; Staatliches Bauamt ; Stauder, Florian ; Telekom ;
Verein fiir Denkmalpflege, Kapfer Max (vorstand@denkmalverein-penzberg.de) ; Vermessungsamt ; Vodafon Kabel
Deutschland ; Wasserwirtschaftsamt



Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Weilheim i.OB
mit Landwirtschaftsschule

Amt fur Eméahrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim i.0OB
Krumpperstrae 18 - 20, 82362 Weilheim i.0B

Stadt Penzberg Hame

Michael Ferstl
Karlstrafe 25 Telefon

82377 Penzberg 0881 994-1234
Telefax

0881 994-1111

E-Mail

Michael.Fersti@aelf-wm.bayern.de

Bitte bei Antwort angeben

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Geschéftszeichen Weilheim i.OB
E-Mail vom 17.08.2020 AELF-WM-L2.2-4612-58-15-3 14.09.2020
Bebauungsplan

1. Anderung des Bebauungsplans "BirkenstraBe West" der Stadt Penzberg

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o. g. Verfahren méchten wir uns wie folgt dulRern:

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Durch die Anderungen sind landwirtschaftliche nicht Belange betroffen. Insofern be-
stehen unsererseits keine Einwande bzw. Hinweise.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 21.08.2019 mit dem Aktenzeichen L2.2-
46-2671, die weiterhin Gultigkeit hat.

Aus dem Bereich Forsten:

Forstfachliche Belange sind von der Anderung nicht betroffen.

Far Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriaRen

gez. Michael Ferstl
Landwirtschaftsoberinspektor

Seite 1 von 1
Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Telefon 0881 994-0 Offnungszeiten
Weilheim i.0B Telefax 0881 994-1111 Mo - Fr 7:30 - 12:00 Uhr
Krumpperstralle 18 - 20 E-Mail  poststelle@aelf-wm.bayern.de Mo - Do 13:00 - 16:00 Uhr

82362 Weilheim i.OB Internet www.aelf-wm.bayern.de
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bayerrwerk

Bayernwerk Netz GmbH - Oskar-von-Miller-Strae 9 - 82377 Penzberg Bayernwerk Netz GmbH
Stadt Penzberg
K
KarlstraRe 25 undencenter Penzberg
Oskar-von-Miller-Strafie 9
82377 Penzberg

82377 Penzberg

lhr Ansprechpartner

Benedikt Eberl

T 08856/9275 258

F 08856/9275 422

benedikt.eberl @bayemwerk.de
Bebauungsplanung "Birkenstrafie West" der Stadt Penzberg fiir die Grundstiicke Fl.

www.bayernwerk-netz.de
Nrn. 1178/19, 1178/20, 1176/10, 1176 /11

Datum

08. September 2020
Sehr geehrte Damen und Herren, R

zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrach-
tigt werden.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfligung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen
von Flachennutzungsplanen und weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Freundliche Grifie

. Digital unterschrieben von Benedikt Eberl
Ben ed I kt E berl Datum: 2020.09.09 09:32:51 +02'00'

Sitz Regensburg
Amtsgericht Regensburg
HRB 9476
Lilienthalstrafie 7

93049 Regensburg
USt-IdNr. DE814365771

Geschaftsfuhrer:
Robert Pfligl

Peter Thomas
Manfred Westermeier




bayernets GmbH - PoccistraBe 7 - 80336 Miinchen
Stadt Penzberg

Penzberg

Herr Glinter Fuchs

per e-mail:
guenter.fuchs@penzberg.de

lhre Nachricht vom 17.08.2020
Stadt Penzberg

Abteilung:

E-Mail:
Telefon:
Fax:

1. Anderung des Bebauungsplanes "BirkenstraBe West"

- Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

bayern

erdgas transport systeme

Planauskunft bayernets GmbH
planauskunft@bayernets.de

+49 89 890572-220
+49 89 890572-212

Minchen, 18.08.2020

Gastransportleitungen und Nachrichtenkabel der bayernets GmbH
Unser Zeichen: E 2018.0660.04 (bei Riickfragen und Schriftverkehr bitte angeben)

Sehr geehrter Herr Fuchs,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen lbersandten Planunterlagen darge-
stellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden

hier ebenfalls nicht beriihrt.

Wir haben keine Einwédnde gegen das Verfahren.

Falls Sie Fragen haben, stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
bayernets GmbH

o Sl

Sabine Duch
Sachbearbeiterin
Interessenwahrnehmung und Dokumentation

Tel.: +49 89 89 0572-00
Fax: +49 89 89 05 72-099
www.bayernets.de

bayernets GmbH
PoccistraBe 7
80336 Miinchen

bayernets GmbH
Postfach 20 0513
80005 Miinchen

Geschéftsflihrung:
Dr. Matthias Jenn

Vorsitzender
des Aufsichtsrates:
Giinter Bauer

Amtsgericht Minchen
Registergericht HRB 165761



Schug, Astrid

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Mittwoch, 9. September 2020 16:07

An: Fuchs, Glnter

Betreff: Stellungnahme S00890677, VF und VFKD, Stadt Penzberg, 1. Anderung des

Bebauungsplans "BirkenstraBe West", Grundstiicke Fl.-Nrn.
1176/101176/11, 1178/19 und 1178/20 Gemarkung Penzberg

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterfohring

Stadt Penzberg - Stadtbauamt - Gunther Fuchs
Karlstrale 25
83277 Penzberg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00890677

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 09.09.2020

Stadt Penzberg, 1. Anderung des Bebauungsplans "Birkenstrale West", Grundstlicke FI.-Nrn.
1176/10 1176/11, 1178/19 und 1178/20 Gemarkung Penzberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 17.08.2020.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante Baumaflnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Grif3e
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.



Stadt Penzberg Beschlussbuchauszug

Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Penzberg
Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses am 01.12.2020

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war offentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

11. 1. Anderung des Bebauungsplans ,,BirkenstraRe West*: 3/278/2020
Billigung nach offentlicher Auslegung und Einholung der
Stellungnahmen der Behorden und Satzungsbeschluss

1. Vortraq:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 14.07.2020
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Birkenstrafte West" der Stadt Penzberg
vom 10.10.2019 fir die Grundstuicke Fl. Nrn. 1178/19, 1178/20, 1176/9, 1176/10 und 1176/11
der Gemarkung Penzberg im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen und den
Beschluss zur offentlichen Auslegung gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Penzberg am 24.07.2020 bekannt
gemacht.

Die offentliche Auslegung fand vom 03.08.2020 bis 03.09.2020 statt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden vom 17.08.2020 bis
17.09.2020 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Nachfolgend ist der Planteil des Planentwurfs zur 1. Anderung des Bebauungsplans
,Birkenstralte West" der Stadt Penzberg dargestellt:
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Zudem sollte bedacht werden, dass die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung lediglich fiir
ihren Geltungsbereich gelten. Sollten sich die Festsetzungen auch auf andere Bereiche
beziehen sollte dies im Satzungstext konkretisiert werden.

Die eI
im Rahmen der Abwagung folgendermafen beurteilt:

zu Nr. 1 — Festsetzungen durch Planzeichen:

Bei der zulassigen Wandhohe fur Garagen von maximal 3 m handelt es sich um ein
Hochstmal. Zusatzlich ist durch die Regelung des Art. 6 Abs. 9 BayBO bestimmt, dass bei
Grenzgaragen die mittlere Wandhohe von maximal 3 m einzuhalten ist. Aufgrund der starken
Hanglage bedeutet dies, dass die Wandhdhe auf einer Seite maximal 3,80 m betragen darf,
wenn die mittlere Wandhohe das Mal von 3 m nicht (iberschreitet.

Eine Anderung der Festsetzung ist nicht erforderlich.

Beispiel:

Wandhohe im Mittel maximal 3 m
(335m+25m):2=3m

Wandhéhe 2.B. 2,50 m

Wandhéhe z.B. 3,50 m

-
g |
[ Garage

vl

7 VL

Geladndeverlauf

ZuNr. 2.1.3und 2.1.4 - Erker
Der Hinweis des Landratsamtes ist zu beruicksichtigen. Bei den Ziffern 2.1.3 und 2.1.4 ist
jeweils der Text ,RH" fur Reihenhauser zu streichen.

zu Nr. 2.1.5 — Erker je Fassade
Der Hinweis des Landratsamtes ist zu bericksichtigen. Es ist klarzustellen, dass die Fassade
der jeweiligen Doppelhaushalften mafgeblich ist.

zur Festsetzung der GR im Allgemeinen

Der Hinweis des Landratsamtes ist zu berticksichtigen. Da auch die Terrassenflachen zur
Grundfléche einzubeziehen sind, ist zusétzlich zur Uberschreitung der Baugrenzen durch Erker
auch eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache zu regein. Zur Klarstellung der
Uberschreitungsmoglichkeit ist die Anderungsplanung dahingehend zu ergénzen, indem die
Uberschreitung der festgesetzten GR durch Erker und eingeschossige Vorbauten um maximal
10 m? zugelassen wird.

zu den Festsetzungen Nr. 2 im Allgemeinen

Der Hinweis des Landratsamtes ist zu beriicksichtigen.

Zur Klarstellung ist die Anderungsplanung dahingehend anzupassen, indem diejenigen
Festsetzungen ersatzlos zu streichen bzw. zu ersetzen sind, die planerisch nicht mehr
gewiinscht sind und im Widerspruch zu den Festsetzungen der 1. Anderung stehen.

2.02 Stellungnahmen gemaR Schreiben der Regierung von Oberbayern (hohere
Landesplanungsbehorde) am 07.09.2020

Die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehdrde wie folgt Stellung:
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Durch die Anderung des o.a. Geltungsbereiches beziiglich der 0.a. Grundstiicke &ndert sich
unsere Stellungnahme nicht. Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtgliltigen
Bebauungsplanes ,Birkenstralle West".

Unsere Stellungnahme vom 03.04.2017 zur bergbaulichen Situation, die wir diesem Schreiben
als Anlage beifiigen, ist dabei zu beachten und unverandert gultig.

Stellungnahme der E ON SE vom 03.04.2017:

Der Planbereich liegt (iber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE. Aus Griinden
des friiheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir weder
Anregungen noch Bedenken vorzubringen.

Unsere Unterlagen weisen fur diesen Bereich weder Schachte, noch Tagesoéffnungen, oder
tagesnahen Abbau aus.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann.
Unsere Unterlagen weisen lber eine solche Tatigkeit ebenfalls nichts aus.

Fir die unmittelbare Nachbarschaft, nordlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
entnehmen wir unseren Archivunterlagen Hinweise auf tagesnahen Uraltbergbau. Wir machen
vorsorglich darauf aufmerksam.

Daher empfehlen wir durch einen anerkannten Sachverstandigen fur Markscheidewesen und
Bergschadenskunde rechtzeitig vor Baubeginn eine Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild
und ggf. weiterer informativer Kartenunterlagen bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt
Siidbayern, MaximilianstraRe 39, 80538 Minchen, durchzufuhren.

In diesem Zusammenhang fugen wir diesem Schreiben unsere Liste der Fachinstitute als
Anlage bei.

Von E ON SE wrden kelne Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf
BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

Die Hinweise, dass der Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht
ausgeschlossen werden kann und fir den Bereich nordlich der WolflstralRe Hinweise auf
tagesnahen Uraltbergbau vorliegen sowie die Empfehlung, durch einen anerkannten
Sachverstandigen fir Markscheidewesen und Bergschadenskunde rechtzeitig vor Baubeginn
eine Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild und ggf. weiterer informativer Kartenunterlagen
bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern, Maximilianstrafie 39, 80538 Minchen,
durchzufuhren sowie die Liste der Fachinstitute sind in die Begriindung zur Bplan-Anderung zu
ubernehmen.

2.07 Stellungnahmen gemaR Schreiben des Bergamts Stdbayern am 03.09.2020
Bezugnehmend auf lhre E-Mail vom 17.08.2019 verweisen wir Sie auf unser Schreiben vom
27.03.2017 und teilen lhnen mit, dass gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes
,BirkenstraRe West" fur die Grundstticke FI. Nr. 1178/19, 1178/20, 1176/9, 1176/10 und
1176/11 seitens des Bergamtes Siuidbayern keine Einwande bestehen.

Uns liegen keine Unterlagen vor, die auf Tageséffnungen oder oberflachennahen Bergbau im
Plangebiet, Uber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE hinweisen. Tagesnaher
Bergbau ist uns hier nicht bekannt.

schluss

Vom Bergamt Stidbayern werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.
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Von Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH werden keine Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

3. Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden weder Anregungen, noch Bedenken zur 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Birkenstrale West" gedullert.

Beschlussvorschlag:

Von der Offentlichkeit werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung
auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

4. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die offentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemaf den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.12 erértert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRt, die 1. Anderung des Bebauungsplans
,Birkenstrafle West“ der Stadt Penzberg nach offentlicher Auslegung und Einholung der
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.12 zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRt, dass die Anderungsplanung
entsprechend dem Beschlussvorschlag Nr. 2.01 gedndert wird und die Begrindung zur 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Birkenstrae West" der Stadt Penzberg entsprechend dem
Beschlussvorschlag Nr. 2.06 zu erganzen ist.

Da die im Beschlussvorschlag Nr. 2.01 dargestellte Anderung lediglich eine redaktionelle
Anderung darstellt, ist keine weitere 6ffentliche Auslegung erforderlich.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplans
Birkenstralte West"“ der Stadt Penzberg als Satzung.

5. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Stadt Penzberg, 08.12.2020

7 ‘7/ /’,
L .
(W -

Stefan Kafpan
Erster Burgermeister
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AMTSBLATT DER &

Nr. 20

Herausgegeben von der Stadt Penzberg, KarlstraBe 25, 82377 Penzberg, Telefon: 08856/813-0

Das Amtsbilatt erscheint in der Regel zum 10. und 25. jeden Monats.

STADT
ENZBERG

Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeich

mogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Penzberg, 03.12.2020
STADT PENZBERG

Stefan Korpan
Erster Biirgermeister

Volhug des Bnu@aetzlmda (BIIIGB)

Pﬁnhergimbachmigtmvmhmmﬁﬂﬂmm
gemiiR § 4 a Abs. 3 BauGB

der Stadt

Der Stadtrat hat am 03.03.2015 die 31. Anderung des Bebauungsplanes ,, Hochfeld" der
Stadt Pe: vom 11.04.1995 fiir die Grundstiicke F1. Nr. 987/13, 987/14, 987/15,
987/16, 987/17, 987/18, 987/19 und 987/44 Teilfliche der Gemarkung Penzberg (Edel-
weiflstrafe 1, 3, 5, 7, 9 und 11 sowie stiidtische Griinflichen an der FischhaberstraRe)
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB angeordnet.

TR 1 n 1

Nach éffentlicher Ausl und der und
sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange hat der Stadtrat am 25.04.2017 den Bilhgunp
beschluss mit den erforderlichen Planinderungen gefasst.

Nach erneuter 6ffe und der der Be-
horden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange hat der Bau-, Mobilitiits- und Um-
weltausschuss am 01.12.2020 den Entwurf der 31. Anderung des Bebauungsplans

i
:
Penzberg, den 10.12.2020 %
-
Verantwortlich: Erster Bargermeister Stefan Korpan el
E'svﬂrt‘ld.’araufL dass nicht fristgerecht ab, b h bei
Ver- | der hl g tiber die Beb landnderung i bleiben
kénnen.
Rerdem wird darauf hi i dass die Beb derung im verein-

fachten Verfahren gemiR § 13 BauGB durchgefiihrt wird und von einer Umweltprii-
fung abgesehen wird.
Nachfolgend st der Planteil des Pl fs zur 15. And

g des Beb 1
»LangseestraRe” dargestellt:

“veear | oasara

/ 4 / " I 1780710
Architekturbiiro Wolfgang Zach %

3.1.1 Hinweise durch Schnittskizze:

hfeld” gebilligt und beschl, dass der Entwurf der 31. Anderung des Bebau-
lans ,Hochfeld" folgendermaBen zu éindern bzw. zu erginzen ist und danach
gemaE§4aAhs 3BauGBemeut lich it ist sowie die Stell
und Tréger 6ffentlicher Belange erneut einzuholen sind:
. Erhohung der Grundfliichenzahl von 0, 25 auf0,3 I
-Anderungdwsudhchen des i Re S
durch Text beziiglict derBelangedesAnensdmuessowie . i
der Verboszmten fiir Baumnfillarbeiten Schnitt Haus Nord - 3 WE M=1:200
GemiiR § 4 Abs. 3 BauGB liegt der Entwurf der 31. Anderung des Bebauungsplanes Penzberg, 03.12.2020
wHochfeld* der Stadt Penzberg einschlieRlich Begriindung bei der Stadtverwaltung STADT PENZBERG
Penzberg ( 2. Stock), Zit Nr. P 225, Bauverwaltung, in der Zeit Stefan Korpan
vom 18.12.2020 bis 18.01.2021 am Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis 12:30 Uhr, Erster Biirgermeister
am Montag und Dlens(ag von 14 00 Uhr bxs 16 00 Uhr und am D von 14:00
Uhr bis 18:30 Uhr zur & aus, d dieser Zeit konnen
von j und vor werden. Zusd stehen | Vollzug des Bmgxazbudm (BauGB):
die Pl 1 auf der der Stadt Penzberg unter www. b der 1. rb
de withrend der Auslegunwezt (vom 18 12.2020 bis emschhe&llch 18 01 2021) zur StraRe / “ der Stadt
Verfiigung. Innerhalb der Gnnen Stell und de gemii § 2 Abs. 1 BauGB sowie
Anregungen) bei der Stadtverwaltung Penzberg abgegebenoderper!: -Mail an stadt- | der friih U der O gemiiR § 3 Abs. 1 BauGB

bauamt@penzberg.de eingereicht werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fri

‘.L ¥ T 11 1 bei

Der Stadtrat der Stadt Penz.berg hat am 21. 07 2020 die Aufs!ellung der 1. Anderung
ler Stadt

der iiber die Beb h bleiben les StraRe /
kénnen. Penzberg vom 10.11. 2017 zur Erweiterung des Geltun ichs nach Nardm‘ten it
AuRerdem wird darauf t I g im verein- | Einbeziehung der Grundstiicke Fl. Nr. 1143/49 und 1143/50 in den Geltungsbereich

fachten Verfahren gemaﬁ §13 BauGB durchgeﬁxhn wird und von einer Umweltpru
fung abgesehen wird.

Nachfolgend ist der Planteil des Pk zur 31. Anderung des Beb: )

beschlossen.

Die Erweiterung des Geltungsbereichs des Beb 1

um

»Hochfeld” dargestellt:

Strale / “ dient zur szandanmd:emng der bestehenden
Gewerbebemebe, mdem fiir dxe beiden Gewerbebetriebe mafvolle und fiir den Be-
gsfliichen geschaffen werden. Die
der Gnmdstucke I-‘lumummem 1143/49 und 1143/50 e'rfolgt uber die zngrenzenden
bereits gewerblich StraRe.

GemiR § 2 Abs. ISmZBauGBerfolgthxmmtdm ) hung des

Planteil zur 1. Anderung des Bek I b Seesh
Strafe / Wesltangente"

p el Y I Lageplan M 1 : 1000
i1 D L T T

Penzberg, 03.12.2020
STADT PENZBERG
Stefan Korpan
Erster Biirgermeister
Vollzug des Bamue:zbucm (BauGB)
'i'l der Stadt P
gemiiR} § 2 Abs. 1 BauGB sowie

MhmdﬁmUmkagduﬁﬁelﬂwhkengemiﬂiaAstmGB

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 21.07.2020 die Aufstellung der 33. Anderung
des Flichennutzungsplans der Stadt Penzberg zur Ausweisung von gewerblichen
Bauflichen an Stelle der Waldfliiche fiir die Grundstiicke Flumummem 1143/49 und
1143/50 (stidliche Teilfliche) der Ge k Penzberg

GemiiR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB erfolgt hiermit die Bek des hl
zur Aufstellung der 33. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Penzberg.

GemiiR § 3 Abs. 1 BauGB Liegt der Entwurf der 33. Anderung des Flichennutzungs-
plans der Stadt Penzberg emschlxe&llch Begriindung und Umweltbenchl bei der
Stadtverwaltung Pen P 225, Bauver-
waltung, 18.12.2020 bis 18411 2021 wiik
Unterrichtung aus. Wiihrend dieser Zeit kinnen von ]edermann Bedenken und An-
werden. lich stehen die Pl 1 auf der Home-
gﬂggs der Stadt Penzberg unter www. penzberg.de zur friihzeitigen Unterrichtung der
enﬂlchkm! (vom lS 12.2020 bis emsddxeﬂhch 18.01.2021) zur Verfiigung. Inner-
nnen Stell und bei der
Stadtvemalnmg Penz.berg abgegeben oder per E Mail an stadtbauamt@penzberg.de
eingereicht werden.

Es wird darauf hmgem&sen, dass nicht fristg bgegel 1 )
bei der iiber die Flich planénderung unberiicksichti|
bleiben kénnen.

zur Aufstellung der 1. Anderung des Beb Gewert um Seest

Strae / Westtangente* der Stadt Penzberg.

GemiiR § 3 Abs. 1 BauGBhegt der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans,, Ge-
werb Strale/ “ der Stadt Penzberg ei ieRlich

U Itbericht halltechnischer U

waltung Penzberg (Ratk 2. Stock), Zi;

der Zeit vom 18.12.2020 bis 18. 01.2021 hrend der O iten zur frii

Unterrichtung aus. Wahrend dieser Zeit knnen von jedermann Bedenken und An-
werden. ich stehen die Pl 1 auf der Home-

33. Anderung des Flachennutzungsplans fur die Auswelsung einer
gewerblichen Baufliche und eines Sch s "Or

griinung” fir die Grundstiicke FI.-Nrn. 1143/49 und 150 der Ge-
markung Penzberg.

unter Www. berg.de zur frii der

%der Stadt ] Pe
tlichkeit (vom 18.12.2020 bis emschneé’hch 1801, 2¢m) aur Verﬁlgung Inner-
halb dieses Zeif konnen Stell bei der
Stadtverwaltung Penzberg abgegeben oder per E Mail an stadtbauam@penzberg,de
eingereicht werden.

Es wird darauf hing dass nicht fri: ht ab b 11 ) bei
der iiber die Beb lanénderung unberiicksichtigt bleiben
Vohgdeslhl@seubmhes (BauGB) konnen.
1 verein-
fxdmv:fahm g!ndE § 13 BnnGBﬁirdu dstiick 1150/19 | Ub htsplan (Beb gsplan Gewerbezentrum Seeshaupter StraRe / Westtan-
16; geme” mit Darstellung der Anderung (rot umrandet).
h der offentli gemiiR § 13 Abs. 2Nr. 2i.V.m. § 3
Ah. 2BauGB

Der Stadtmt der Sw!l Penﬂ)erg hat am 29 04.2020 dle Au&tellung der 15. Anderung
im

des Verfahren gemiR § 13

BauGB fiir das (}rundstuck Flurnummer 1150/19 der Gemarkung Penzberg, Langsee-

strafe 16, beschlossen.

Am 01.12.2020 hat der Bau- Moblhm und U huss die i zZum

Pl .zurl.s g des 1 Langs Re* erteilt und den
T zur § 1 gefasst.

GemaB§ 13Als 2Nr. 21 V. m.§3Ahs ZBauGBhegtderEntwurder 15. Anderung
der Stadt Penzberg einschlieRlich Begriindung
bel derSIzdtverwahung Penzberg (Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr. P 225, Bau-
verwaltung, in der Zeit vom 18.12.2020 bis 18.01.2021 wihrend der Offnungszeiten
zur offentlichen Einsichtnahme aus. Wihrend dieser Zeit kdnnen von jedermann
und Anr werden. Zusiitzlich stehen die

lagen auf der Homepage der Stadt Penzberg unter www.penzberg.de wihrend der
Au.sleg\mgmt (vom 18.12.2020 bis en:schhel&hch 18. 01.2021) zur Verfligung. Inner-
halb der Ausl it kénnen Stell ( und bei
der Stadtverwaltung P bgegeb
de eingereicht werden.

oder per E-Mail an stadtk k

Die s der Stadt Penzberg
vom 30.04.2002 werden ﬁvdmm&ewlndomnq Mmﬂemnsemmwwﬂ«
Nm. 1143/49 und /50 Gemarkung Penzberg wie foigt gednd,

Legende zur Flichennutzungsplaninderung:

Geltungsbereich der Natiriicher und naturaher
Anderung

Wald (Hochmoorwald)

—

E R - Miscwald
O I Grinfiache fir Daverkiein-
i e garten

[ - -

Penzberg, 03.12.2020
STADT PENZBERG
Stefan Korpan
Erster Biirgermeister




Begrindung zur Bebauungsplanadnderung

Bebauungsplan
»BirkenstraBRe West*“
der Stadt Penzberg

1. Anderung

Planung: Architekturbiiro Wolfgang Zach
Dipl.-Ing. Univ. Wolfgang Zach
Architekt - Stadtplaner
Bahnhofstralle 15, 82377 Penzberg

Penzberg, 03.12.2020



Begrindung 1. Anderung B_Plan ,BirkenstraRe West" der Stadt Penzberg r%:

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die Grundstiicke FI.-Nrn. 1176/10
1176/11, 1178/19 und 1178/20 Gemarkung Penzberg.

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans
,BirkenstraBe West" der Stadt Penzberg vom 10.10.2019.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans
,BirkenstraBe West“ der Stadt Penzberg.

3. Planerisches Konzept
3.1 Ausgangslage

Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Penzberg Wélfl, an der neu gewidmeten Stra-
Re ,An den Eichen".

Die Anderungsbereich ist noch nicht bebaut, da die ErschlieBung des Gebiet zur Zeit
noch fertig gestellt wird und die Grundstiicke erst kiirzlich an die spateren Nutzer
vergeben wurden.

Der Anderungsbereich ist nach Siiden und nach Westen hin abschissig.

3.2 Ziel der Anderungsplanung

Ziel der Anderungsplanung ist, das Baurecht im Anderungsbereich differenzierter an
die Gelandesituation - nach der Rodung - und an die nun fertiggestellte Erschlie-
Rungsplanung anzupassen.

Die Anderung des Bebauungsplans wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13
BauGB durchgefiihrt.

3.3 AuBere und innere ErschlieRung

Die ErschlieBung des Grundstiicks ist gesichert.

Die Festsetzungen im rechtswirksamen Bebauungsplan sollen nicht gedndert wer-
den.

Architekturbiiro Zach 3/ 13



Begriindung 1. Anderung B_Plan ,Birkenstralke West" der Stadt Penzberg

- OK Fahrbahn

|
OK Fahrbahn ===

an der parzelle {

| +600.00

Hohenfestsetzung Haus (s. B-Plan)

an der Parzelle

!
I
|
[
[

Ansicht von Siden
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+606.63
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507.59  +607.7
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oK Fahrbahn =—=
an der parzelle :

|
 +600.00

Hohenfestsetzung Garage (neu)

OK Fahrbahn
an der Parzelle

1
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Ansicht von Siuden

Schnittskizze:

Hoéhenlage Wohngebéude / Hohenlage Garagengebéude / Hohenlage ErschlieBung

Die Festsetzungen des Art. 6 Abs. 9 der BayBO sollen im Geltungsbereich der Ande-
rung zur Sicherung der Héhenentwicklung der im Art. 6 Abs. 9 bezeichneten Anlagen

weiterhin gelten.

3.6 Dachgeschossausbildung und Dachform

Die Festsetzungen im rechtswirksamen Bebauungsplan sollen nicht gedndert wer-

den.

3.7 Umgang mit dem

Entfallt.

Bestand

Architekturbiiro Zach
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Begriindung 1. Anderung B_Plan ,BirkenstraRe West* der Stadt Penzberg R
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Sie sind auch als zweigeschossige Erker und in unterkellerter Bauart zuldssig; ihre
Errichtung ist nurim EG und 1. OG zulassig.

Ihre Lange ist auf 60 % der zugehérigen Fassade begrenzt. Sie missen sich seitlich
von der zugehdrigen Fassade gestalterisch absetzen.

9.99
5.99

Grundrissbeispiel Giebelerker

b) Vorbauten:

Eingeschossige Vorbauten dirfen auf der Siidseite ausnahmsweise die Baugrenzen
um max. 1,30 m uberschreiten, wenn der Doppelhausnachbar dieser Uberschreitung
zustimmt, auf seinem Grundstiick spiegelgleich anschlie3t (zuldssig max. 30 cm Hé-
henversatz) und seinen Bauantrag gleichzeitig mit einreicht.

Im Rahmen einer Errichtung des o.a. Erdgeschossvorbaus darf die Terrasse die

Baugrenze um 3,80 m uberschreiten — so dass weiterhin eine nutzbare Terrassen-
breite verbleibt.

Architekturbiiro Zach 7/ 13
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8. Technische ErschlieBung

8.1 Wasserversorgung

Die Festsetzungen im brechtswirksamen Bebauungsplan sollen nicht geandert wer-
den. ‘

8.2 Abwasserbeseitigung

Die Festsetzungen im rechtswirksamen Bebauungsplan sollen nicht gedndert wer-
den.

8.3 Stromversorgung

Die Festsetzungen im rechtswirksamen Bebauungsplan sollen nicht gedndert wer-
den.

Hinweis des Netzbetreibers Bayernwerk Netz AG:

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungs-
streifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand méglich.

Bei der Bayernwerk Netz AG dirfen fur Kabelhausanschliisse nur marktiibliche Ein-
fihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet wer-
den. Prufnachweise sind vorzulegen.

8.4 Gasversorgung

Die Festsetzungen im rechtswirksamen Bebauungsplan sollen nicht gedndert wer-
den.

8.5 Miillbeseitigung

Die Festsetzungen im rechtswirksamen Bebauungsplan sollen nicht geédndert wer-
den.
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Daher empfehlen wir durch einen anerkannten Sachverstandigen fir Markscheide-
wesen und Bergschadenskunde rechtzeitig vor Baubeginn eine Einsichtnahme in das
amtliche Grubenbild und ggf. weiterer informativer Kartenunterlagen bei der Regie-
rung von Oberbayern, Bergamt Siidbayern, MaximilianstraBe 39, 80538 Miinchen,
durchzufuhren.

Liste der Fachinstitute

TABERG Ingenieure GmbH
Zum Pier 77
44536 Lunen

Telefon: 0231 987073-0

Fax: 0231 987073-17
E-Mail: infoetaberg.de

ibg - Ingenieurgesellschaft fur
Bodenmanagement und Geotechnik mbH
Konrad-Zuse-Stralle 4

Technologie-Quartier

44801 Bochum

Telefon: 0234 930212-0
Fax: 0234 930212-38
E-Mail: infoei-b-q.de

arccon Ingenieurgesellschaft mbH
WilhelminenstralRe 165-167
45881 Gelsenkirchen

Telefon: 0209 94706-0
Fax: 0209 94706 - 10
E-Mail: infoearccon-ing.de

Clostermann Consulting GmbH & Co. KG
Generationenweg 4
44225 Dortmund

Telefon: 0231286 67-110
Telefax: 0231 286 67-119
Mobil 0160 95 55 14 58
E-Mail: infoeclostermann-consulting.de

DMT GmbH & Co.KG
Altbergbau & Markscheidewesen
Am Technologiepark 1

45307 Essen

Telefon: 0201 172-1802
Fax: 0201 172- 1880
E-Mail: tobias friedrichedmt-nroup.com

Geotechnik-Institut-Dr.H6fer GmbH & Co. KG
Hagener Strae 243
44229 Dortmund

Telefon: 0231 399-6100
Fax: 0231 399-61029
E-Mail: infoegid-hoefer.de
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LP M 1:500 - Auszug aus dem Bebauungsplan Birkenstrale West

2

ARCHITEKTURBURO WOLFGANG ZACH
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1. Anderung des Bebauungsplans "BirkenstraBe West" der Stadt Penzberg.
Satzung der Stadt Penzberg zur 1. Anderung des Bebauungsplans "BirkenstraBe West" vom 10.10.2019.
Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Ge-
meindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO), des Art. 81 der bayerischen Bauordnung (BayBO) und
der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
§ 1 - Anderung

Der Bebauungsplan "BirkenstraBe West" der Stadt Penzberg vom 10.10.2019 wird fur den
Geltungsbereich der Anderung wie folgt geandert:

1. Den Festsetzungen durch Planzeichen werden folgende Planzeichen angefigt:

IEEEEBI Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

z.B. 606,63 Festgesetzte FertigfuBbodenhéhe OK FFB der Garage, z.B. 606,63 m+NN.

Die Héhenlage OK FFB GA kann nach oben und nach unten um max. 30 cm
verschoben werden.

Die maximale Wandhohe der Garage betragt 3 m ab OK FFB GA.

Das fertige Geldnde um die Garagen ist auf allen Seiten mind. auf Hoéhe 80 cm unter
OK FFB GA heranzufiihren.

Die Festsetzungen des Art. 6 Abs. 9 der BayBO sind einzuhalten.

2. Den Festsetzungen durch Text werden folgende Texte angefigt:
2.1 Erker:

2.1.1 Untergeordnete Erker als Eingangs-Vorbauten fir den Gebaudehaupteingang dirfen die Baugrenzen
um bis zu 1,30 m Uberschreiten. Die Festsetzungen des Art. 6 Abs. 8 BayBO sind einzuhalten.

2.1.2 Nicht untergeordnete Erker durfen nur auf der Giebelseite die Baugrenzen um bis zu 1,30 m tber-
schreiten.
Sie sind auch als zweigeschossige Erker und in unterkellerter Bauart zulassig; ihre Errichtung ist nur im
EG und 1. OG zulassig. Ihre Lange ist auf 60% der zugehérigen Fassade begrenzt.
Sie mussen sich seitlich von der zugehdérigen Fassade absetzen.

2.1.3 Maximale Anzahl der untergeordneten Erker je Haus (DHH): 1 Erker
2.1.4 Maximale Anzahl der nicht untergeordneten Erker je Haus (DHH): 1 Erker
2.1.5 Maximale Anzahl der Erker je Fassade und Doppelhaushalfte: 1 Erker
2.2 Vorbauten

2.2.1 Eingeschossige Vorbauten durfen auf der Stdseite ausnahmsweise die Baugrenzen um max.
1,30 m uberschreiten, wenn der Doppelhausnachbar dieser Uberschreitung zustimmt, auf seinem
Grundstiick spiegelgleich anschlieft (bis zu 30 cm Héhenversétze sind zuléssig) und seinen Bauantrag
gleichzeitig mit einreicht.

2.2.2 Im Rahmen einer Errichtung des o.a. Erdgeschossvorbaus darf die Terrasse die Baugrenze um
3,80 m Uberschreiten.

2.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten GR durch Erker und eingeschossige Vorbauten um maximal
10 m? ist zulassig.

2.4 Das fertige Gelande um das Haus ist auf allen Seiten mind. auf Héhe 80 cm unter OK FFB Haus
heranzuftihren.

2.5 Stutzmauern innerhalb des Grundstiicks durfen im fertigen Zustand maximal 1,10 m hoch sein.
Sie durfen bei der gemeinsamen Doppelhausgrenze auf diese zulaufen und missen von allen
anderen Grenzen mind. 2 m entfernt bleiben.

2.6 Fur den Geltungsbereich der Anderung wird eine spezielle AbstandsvermaBung eingefihrt - die
Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind nicht maRgebend.

2.7 Entwasserung und Wasserwirtschaft:

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Geladnde einschneiden, sind bis 25 cm tUber Gelande konstruk-
tiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den &ffentlichen Schmutz-/Mischwasserkanal ist
nicht zulassig.

2.8 Entfall von Festsetzungen im rechtswirksamen Bebauungsplan Birkenstrale West fiur den Geltungs-
bereich der 1. Anderung:
Nr. A 4.5: (...) Erker, auch wenn sie nicht untergeordnet sind, dirfen die Baugrenze um maximal
1,30 m Uberschreiten.
Nr. A 4.7: Abstandsflachen der Haupt- und Nebengebaude zu Grundstiicksgrenzen sind gem.
Art. 6 BayBO einzuhalten.

3.1 Hinweise durch Planzeichen

3.2 Hinweise durch Text

3.2.1 Durch Abschwemmung von Korrosionsrickstanden kommt es bei Kupferdachrinnen
und -fallrohren zu einem Eintrag von Schwermetallen in den Boden- und Wasserhaushalt.
Dieser belastet die Umwelt und ist daher - wenn mdéglich - zu vermeiden.

3.2.2 Kellergeschosse sind aufgrund der Schichtenwasserverhaltnisse wasserdicht auszufithren.
3.2.3 Mit den Bauantragsunterlagen ist ein Entwasserungseingabeplan einzureichen.

3.2.4 Der Anschluss von Wasser- sowie Abwasseranlagen erfolgt an das stadtische Wasser- bzw. Abwas-
serleitungssystem. Die entsprechenden Satzungen des KU Stadtwerke Penzberg sind zu beachten.

3.2.5 Mit dem Einreichen der Unterlagen zum Bauantrags- oder Freistellungsverfahren ist ein Freiflachen-
gestaltungsplan mit einzureichen.

3.2.6 Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten.

Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, die das Eindringen von ober-
flachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert.

Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm tiber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Keller-
eingangsturen sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
3.2.7 Behandlung von Niederschlagswasser:

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine Ein-
leitung in oberirdische Gewéasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehérde erforderlich.

Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen
des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG
(Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien
Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Tech-
nische Regeln fur das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser) erfillt sind.

3.2.8 Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fiir verschmutztes
Niederschlagswasser von Stral3en sind den einschiagigen Technischen Regeln zu entnehmen.

3.2.9 Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichten-
wasser sichern muss.

Soliten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbehorde
(Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

3.2.10 Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und

Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
mdglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten.

4. Der bisherige Planteil wird fiir den Geltungsbereich der Anderung durch den vorstehenden Planteil ersetzt.

§ 2 - In Kraft treten
Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Verfahrensvermerke

Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO), des Art. 81 der bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 14.07.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans im ver-
einfachtenVerfahren gemaf § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 24.07.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.07.2020 wurde mit Begrindung gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.08.2020 bis 03.09.2020 &ffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 24.07.2020 ortsiuiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird.

3. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.07.2020 wurden die Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.08.2020 bis
17.09.2020 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss:

Die Stadt Penzberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom 01.12.2020 den Bebauungsplan geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Penzberg, den 02.12.2020 Stadt Penzber
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St an Korpan
Erster Burgermeister

5. Ausgefertigt:
Penzberg, den 03.12.2020

Stadt Penzberg

Y #// ?\_»’"’ o

Stefan Korpan
Erster Burgermeister

6. Bekanntmachung:

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
am 10.12.2020 durch Amtsblatt Nr. 20/2020 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung, Umweltbericht, spezieller artenschutzrechtlicher Prifung und
schalltechnischer Vertraglichkeitsuntersuchung wird seit diesem Tag zu den wblichen Dienststunden
in der Stadt Penzberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der -
Bekanntmachung hingewiesen. ALER

¢
'

Stadt Penzberg Rifet
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Stefan Korpa U oy
Erster Burgermeister S —

Penzberg, den 10.12.2020

VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - sowie die Vorschriften tiber die Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden, die Vorschriften tiber die Begriindung zum Bebauungsplan,
sowie die Vorschriften bezlglich der Beschlussfassung tber die Aufstellung des Bebauungsplans
ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegentiber der Stadt Penzberg gemacht worden ist.

Mangel der Abwagung, im Zuge der von der Stadt Penzberg gem. § 1 Abs. 6 BauGB vorzunehmenden
gerechten Abwagungen der &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander, sind
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegentiber der Stadt Penzberg geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzungen oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Penzberg, den 10.12.2020 Stadt Penzberg
~/

Stefan’Korpan . N
Erster Burgermeister \& 7y

Vereinfachtes Verfahren

Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB

1. Anderung

des Bebauungsplans

"BirkenstraRe West"
der Stadt Penzberg
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