BEGRUNDUNG

gemiR § 9 Abs. 8 Bau GB zur 1. férmlichen Anderung-des Bebauungsplanes
»,Halbmond® der Stadt Penzberg, verbunden mit der redaktionellen Neufassung
des Bebauungsplanes unter Einarbeitung der bisher durchgefiihrten
Bebauungsplandnderungen , in der Fassung vom 26.04.2004
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BEGRUNDUNG

- Geltungsbereich

Der Bebauungsplan HALBMOND der Stadt Penzberg, liegt im nordwestlichen
Anschluss an die Innenstadt Penzberg.

Im Norden und Westen grenzt ein Bahnkdrper an. Im westlichen Anschluss an
den Bahnkdrper befindet sich eine Schrebergartenanlage. Im Stidosten grenzt

—eineTnnenstadtnahe Wohnbebauung an. Im Osten grenzt die Staatsstrale St
- 2063 an.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der fur das Plangebiet bestehende rechtskraftige Bebauungsplan ,Halb-
mond", in der Fassung vom 21.06.1982, bleibt bestehen.

Da das Bebauungsplangebiet als reines Wohngebiet festgesetzt ist, soll der
Flachennutzungsplan in dem Bereich, in dem dieser vom rechtskraftigen Be-
bauungsplan ,Halbmond" eine abweichende Gebletsauswelsung enthalt, ge-
andert werden.

Planerisches Konzept

3.1

3.2

3.3

Ausgangslage

Das Planungsgebiet ist derzeit auf der Grundlage des ehemaligen Be-
baungsplanes Halbmond zu 98 % mit Einfamilienhausern und Doppelhdusern
bebaut. Da die urspriingliche Planfassung vom 21.06.1982 nicht mit der Flur-
karte Ubereinstimmt, die Baugrenzen jedoch parzellenscharf vermasst sind, ist
eine Korrektur des Planteiles unter Zugrundelegung der digitalen Flurkarte er-
forderlich. In diesem Zusammenhang sind auch die bislang durchgefiihrten 22
Bebauungsplanédnderungen im vereinfachten Verfahren in der neuen Planfas-
sung enthalten. AuRerdem beinhaltet die neue Planfassung die Uberarbeitung
der textlichen Festsetzungen

Das neue Planungskonzept ermdglicht nunmehr im Rahmen der vorgegebe-
nen Nutzungsfaktoren, die Errichtung von 3 Wohnungselnhelten je Einfamili-
enhaus bzw. je 2 WE je Doppelhaushalfte.

AuRere ErschlieRung

Das Baugebiet wird im Osten von der Staatsstrale St 2063 und im Stdwes-
ten von der Alpenstrale erschlossen. Die innere ErschlieRungsstrae mit
mehreren Shchstraf&en im Baugebiet ist als verkehrsberuhigter Bereich aus-
gestattet.

Innere ErschlieBung .

Durch die Anbindung des Baugebietes an die StaatsstraRe 2063 und die Al-
penstralse, sowie durch die Gestaltung der inneren ErschlieRungsstralle als
verkehrsberuhigter Bereich, bleibt im Baugebietsinneren das Verkehrsauf-
kommen gering. Zudem sind alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt.



3.4

3.5

3.6

Naturschutzrechtlicher Eingriff

Da das Baugebiet Halbmond bereits besteht und durch die Anderung, ver-
bunden mit der redaktionellen Neufassung des Bebauungsplanes nicht erwei-
tert wird, findet kein Eingriff in die Natur und Landschaft statt.

Bauliche Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung fiir die einzelnen Baukdrper ist durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Anzahl der
Vollgeschosse sowie die Baugrenzen festgesetzt. Die Anordnung der Gebau-
de und die Festsetzung der Haupffirstrichtung tragt der StraRenfiinrung Rech-
nung. Durch die festgesetzte offene Bauweise werden die vorhandenen Bau-
strukturen in ihrer Kleinteiligkeit ibernommen. Das MaR der baulichen wird
durch die Bebauungsplananderung nicht beruhrt.

Vorstellungen zur Architektur

Bezuglich der Architektur der Einzelgebaude wird planungsrechtlich gesichert,

~ dass durch die Anhebung der Dachneigung die Errichtung von Dachaufbauten
~ ermdglicht wird, wodurch die Wohnqualitat im Dachgeschoss der einzelnen

Gebaude erheblich erhéht und zuséatzlicher Wohnraum geschaffen wird. Die
gestalterischen Festsetzungen sollen die pragenden Elemente dieses Gebie-
tes fortfiihren. Dartiber hinaus wird unter Wahrung der gesetzlichen Abstands-
flachen ermoglicht, dass erdgeschossige Anbauten wie z.B. Wintergarten ent-
stehen kénnen.

Bodenordnende N_Ial&nahmen

‘Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich, da das gesamte Bauge-

biet bereits parzelliert ist und zu ca. 98 % bereits bebaut wurde. Weitere Real-
teilungen sind nicht vorgesehen.

5.1

5.2

Technische ErschlieBung

Wasserversorgung

Das Baﬁgebiet ist durch die stadt. Wasservérsorgung erschlossen.
Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem. Die durch die
zusatzliche Bebauung entstehende hohere Abflussmenge des Nieder-
schlagswassers, muss auf jedem Grundstiick mit gedrosseltem Abfluss zu-
rickgehalten werden. Dafur sind bauliche Vorkehrungen mittels Zisternen,
Schachten oder Gartenteichen zu treffen, die geeignet sind, die Speicherfunk-
tion wahrend der Niederschlagsdauer zu Ubernehmen. Das jeweils notwendi-
ge Fassungsvermogen dieser Speicher ist in der Relation zur zusatzlichen
Flachenbefestigung wie folgt festgelegt:



5.3

Fliche in m? Volumen in m®

1-50 j 2,0
51-100 4.0
101-1560 6,0
151-200 9,0
201-250 11,0
251-300 13,0

Das Speichervolumen von 2,0 m® darf nicht unterschritten werden. Die tibri-
gen Speichervolumen sind in der Relation zur befestigten Flache zu interpolie-
ren. Der Nachweis ist in einem Entwasserungsplan zum jeweiligen Bauantrag
zu fuhren. Gleichzeitig ist darauf zu achten, dass die befestigten Flachen ent-
siegelt werden, d. h. die asphaltierten oder betonierten Flachen, durch einen
Pflasterbelag mit offener Fuge, Rasengltterstelne oder d@hnliche durchlassige

Befestigungen zu ersetzen sind.

Stromversorgung :
Die Stromversorgung erfolgt durch die E ON Bayern AG.
5.4 Gasversorgung
Die Gasversorgung des Gebietes ist durch die Erdgas Stidbayern gewahrleis-
tet. Das Rohrnetz befindet sich bereits im Bebauungsplangebiet
55 Miillbeseitigung
Die Beseitigung der Abfélle ist durch die 6ffentliche Mullabfuhr des Landkrei- '
ses sichergestellt.
6. Stadtebauliche Daten (Information)
- GroRe des Geltungsbereiches 5,4157 ha
- Offentliche Verkehrsflachen: -
verkehrsberuhigter Bereich 0,7288 ha
- Park- und offentliche Grinflachen 0,4 ha
- Nettobauland . 4,2869 ha
Aufgestelit:

Penzberg, den 26.04.2004

STADTBAUAMT

Weinrich
Bauamtsleiter



