18te vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
,Froschholz"

Satzung der Stadt Penzberg zur 18ten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
,Froschholz" vom 10.02.2013

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
und der Verordnung tber die Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung (BauNVO) —
erlasst die Stadt Penzberg folgende Bebauungsplananderung als Satzung:

§ 1 Anderung des Bebauungsplanes ,,Froschholz*

Der Bebauungsplan ,Froschholz‘ der Stadt Penzberg vom 10.10.2001 wird fiir die Grundstiicke
Fl. Nr. 1000/4 wie folgt gedndert:

Inhalt der Anderung:

1. Die Anderungsplanzeichnung ersetzt fur den geanderten Geltungsbereich die Zeichnung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes.

2. Die Baugrenzen und Baulinien werden wie im Plan vom 06.08.2012 dargestellt, geandert.

3. Punkt 3.1 der Festsetzungen, héchstzulassige Grundflachenzahl: max. zul. GERZ 0,31. Punkt
3.3 der Festsetzungen, hochstzuldssige Grundflache je Grundstiick: max. 294m?2
Grundflache je Grundstick zulassig.

4. Fur den &stlichen Neubauteil wird die Oberkante fir den fertigen FuRboden im Erdgeschoss
auf 604,63 U. N. N. und fiir den Baubestand auf 605,53 ii. N.N. festgesetzt.

§ 2 — In Kraft treten
Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Verfahrensvermerke

15 Anderungsbeschluss am 08.05.2012

2, Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wurde mit der Begriindung gemaR § 13 Abs. 2
Nr.2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 28.12.2012 bis 28.01.2013 éffentlich ausgelegt.
3. Die Beteiligung der beriihrten Trager éffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom

19.12.2012 durchgefiihrt (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).
4, Satzungsbeschluss am 05.02.2013 (§ 10 BauGB)

Penzberg, 11.02.2013

1. Burgermeister \J 5

5 Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB) am
09.02.2013

6. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 10.02.2013

Penzberg, 11.02.2013
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AMTSBLATT DER

Penzberg, den 9. Februar 2013

Nr. 3

Herausgegeben von der Stadt Penzberg, KarlstraBe 25, 82377 Penzberg, Telefon: 08858/813-0
Das Amtsblatt erscheint in der Regel zum 10. und 25. jeden Monats.

Verantwortlich: Erster BOrgermeister Hans Mummert

INHALTSVERZEICHNIS:

12. férmliche Anderung des Bebauungsplanes , Al-
stadisanierung” fir déen Berelch Bahnhofstrale/
Sigmundsirafle im beschleunigien Verfahren nach
g 13 a BauGB;

flendliche Auslcgun§ ﬁ:‘ﬁu §13a Abs. 21 V. m,
§13Abs. 24 V.. § . 2 BauGB

Bebauungsplen Flohbihlweg” der Sladt Penzberg
far eiac Teilllliche des Grundstiicks FL Nr, 2004 der
Gemarkung Penzberg im beschleunlégten Verfohren
nach § 13 a BauGB; erneute Sfientliche Auslogung
gemiB § 4 a Abs, 3 BauGB

Bekanntmuchung liber das Inkrafttreten der 18, ver-
infachten Anderung des Bek 3

-

Bebuuungsplun ,Flohbihlweg" der Stadt Penzberg fiir
eine Teilfliiche des Grundstiicks FI. Nr. 2004 der Ge-
markung Penzberg im beschleunigien Verfahren nach
§ 13 a BauGD; erneute difentliche Auslegung gemall § 4
a Abs. 3 BauGB

Der Stadtrat hel mit Beschluss vom 26.06,2012 die Auf-
stcllunﬁuimrr Emhszichunwtrung Sg‘mﬁﬁ § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGR Hireine TeilliSche des Grundstiicks FI,
Nr. 2004 dor Gemurkung Penzbery, Am FlohbUhlweg an-
gl!urdrscl. Nach offentlicher Auslegung und Einholung der

tellungnahmen der Behdrden und sonsligen Tréger af-
fentlicher Belange hat der Stodirat am 29.012013 be-
schlossen, dass fiir dus weitere Vi ren die Aufstellung
der Einbeaichungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
Pau(jlh durch die Aufstellung cines Bebauungsplanes im

ESP Erosch-
holz* der Stodi Penzberg fir das Grundstiick
Zwiesclstralle 1,1 a

Vollzug des Bayerischen Sirallen- und Wegegeselues;
Widmung des Habichiweges zum dffentlichen Eigen.
tiimerweg Nr. 47

-—_*“._———"_-__—

12, formliche Anderung des Bebavungsplanes ,All-

stadisanierung" fiir den Bereich BahnhofsiraBe/Sig.

gluagulralle Im heschlzunigien Verfahren nach § 13 a

uuGB;

ofendiche Auslegung gomtB § 13 2 Abs, 21, Vo m., § 15

Abs. 2i. V. m, § 3 Abs, 2 BauGRB

Der Stadtrpt der Stadt Fenzberg hat am 26.05.2009 die 12
firmliche Anderung des Bebauungsplanes , Altstadtsanic-
nn:lg" liir die Grundstiicke 1. Nm, 906, 906/2, 907, §79/7
und 908 dchemurkm1§ Penzberg angeondnet. Da die Be-
baw lani g der ) icklung dient, wird
dirse im beschleunigten Verfahren gemi8 § 13 a BauGH
durchgefiihrt. Es wird keine Umwelipriifung nach § 2 Abs.
4 BauGR durchgefiihrt.

GemiB § 150 Abs. 21, V.. § 13 Abs. 21, Vim, § 3 Abs.
2 BouGB liegt der Entwuxf der 12, Tormlichen Anderung
des Beby gspl Altstadisanierung” der Stad! Penz-
berg fir den Bereich Bahnhofstrale/SigmundstraBe cin-
schlieBlich Begriindung hei der Stadiverwaltung Penzberg
{Rathouspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr. P 225, Banver-
waitung, in der Zell vom 19,02.2013 bis 19.03.2013 am
Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr, em Mon-
lag und Dienstag von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr und am
Donnenstag von 14:00 Uhr bis 18:30 Uhy zur éffenllichen
Einsichty Bbgae !&Ji \Va;\;livnd dieser Zeit kénnen wrgge—
detann enken un ungen vorgetragen werden.
Es wird daraul hingtwicsemmsflichltﬁmgemcm abge-
gcbene Stell 1 bei der Beschl iiber die
Bebauunpspluninderung unberiicksichtigt bleiben kon-
nen. Aulierdem wird darauf hingewsesen, dass ein Antray
nach § 47 Verwaltungsgerichisordnung (VwGO) zur Ein-
leitung einer Normenkonurolle unzuliissig ist, soweil mit
ihm Linwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragsteller im Kahmen der Auslegung nichi oder verspitet
gellend gomacht wurden, aber halfen geltend gemacht
werden konnen, Ferner wind dasauf hingewiesen, dass vun
der Umweltprilfung abgeschen wird,

o

Penzberg, 04.02.2013

STADT PENZBERG
Hans Mummert
Erster Birgermeister

Verfahren gemaR § 13 2 BauGB ersetzt
werden soll, Der Beb lan dient der ick-
lun‘%.l 50 dass di¢ Vorausscizungen fiir das beschleunigte
Verinhren gemiR § 13 o BauGB vorliegen.

GemiR § 4 a Abs. 3 BauGB [icgt der Entwus des Bebou-
ungsplanes , Flohbiihlweg" der Swadt Penzberg fir eine
T‘cﬁflichc des Grundstticks Fl. Nz, 2004 der Gemarkun

Penzberg einschlieRlich Begriindung bei der Stadtverwal-
tung Penzberg (uathu.usFassagc, 2. Stock), Zimmer-Nr.
P 225, Bauverwallung, in der Zeit vom 19,02.2013 bis
19,03.2013 am Manisg bis Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00
Uhr, am Montag und Dienstag von 14:00 Uhr bis 16:00
Uhrund ain Donnerstag von 14:00 Lhr bis 18:30 Uhr zur
dlfentlichen Efnsichtahme auf, Wahrend dieser Zeit kin-
nen von federmann Bedenken und Anregungen vorgetr-
gen werden. Fs wird damul hingewiesen, dass nicht
Fristgerecht abgegebene SicHungnahmen bef der Be-
schlussfassung iiber die Bebauungsplanindorung unbe-
riicksichtigt bleiben kdnnen. AuBerdem wird darauf
fingewiesen, duss ein Anuan nach § 47 Vtmru]lunisg;\
richisordnung (YwG0O) zur Finleitung einer Normenkon-

fras 1y Ay

zcichneten Vermbgensnachteile eingetreten, kann der Ent-
hiidi berechtigle Entschadi rangen. Er kann

trolle unzalassig ist. sowell mit ihm Einwend 4

peltend gemacht werden, die vom Antrapsteller im Rah-
men der Auslegung nicht vdervmpﬁtel“fclland gemacht
wurden, aber hitien geltend gemacht werden kénnen. Fer-
ner wird daraul hingewiesen, duss von der Umweltpri-
fung abgesehen wird,
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Penzberg, 04.02.2013

STADT PENZBERG
Hans Mummert
Ersier Biirgermeister

Bekanntmachung Gber das Inkrafitroten der 18, verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes ,Froschholz” der
Stadi Penzberg fir das Grundstiick ZwieselsteaBe 1, 1 a

Der A huss fir Stadh icklung, Bau- und Verkeh
angelegenheiten hal am 05.02,2013 die 18. vercinfuchie
Anderung des Bebauungsplanes , Froschholz* der Stadt
Penzberg [iir das Grundstiick F. Nr, 1000/40 der Gemar-
kung Penzberg, ZwiesefstraRe 1 und 1 a, als Satzung be-
schlossen.

Gemiif § 10 Abs. 3 des Baugesclzbuches (BauGR) tritt
die 18. vereinfachle Andering des Bebawungsplones

e g Ve
die Filfigkelt seines Anspruches dadureh herbeifGhren,
dasé o7 die Leistung der Enischiidigung schrifilich bei dem
Entschiidigungspllichtigen beantragt,
Ein Entschidigangsanspruch erlischt, wenn nicht inner
halb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in

& B a

- T

dim dic in den §§ 30 bis 42 BauGB bezeichneten Vermé-
gensnachtefle_eingetreten sind, die Falligkeit des An-
spruchs herbeigefiilint wird.

Hinweis gemi® § 215 BauGL:

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Saiz 1 Nr. ! bis 3 beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verdahrens- und
Formvarschrifien,

2. eino unter Beriicksichtigung des § 214 Abs, 2 beachtli-
che Verlewung der Varschrifien iber das Verhéiltnis des
Bebauungsplanes und des Fliichennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs, 3 Satz 2 beachtliche Ménge! des Ab-
wiagungsvorgangs,

wenn sic nicht innerhalb. eings jahres seit Bekannima-

chung der vorstehend Bebavungsplandnderung schrift-

wFroschiolz” der Stadi Penzberg mit dicser Bek -
chung in Kraf. Diennbauunpsp]nnéindmqu kann jeder-
zeit wa'ilm:pd der dblichen Offnungszeiten bei der

tyer g Penzberg (Rathausp 2, Stock),
Zimmer-Nr. P 225, Bauverwaltung, ¢ingeschen werden,
Hinweis gemii § 44 BauGRB:

Sind durch die Anderung, Ergﬁrazungodcr!\u!hehu%gdw
Bebauungsplanes die in den §§ 39 bis 42 BauGB be-

lich gegeniiber der Stadt Penzberg aSwdlbauaml} unler
Darlegung des dre Verletzung begriindenden Sechverhalts
geltend gemacht worden sind.

Penizberg, 04.02.2013

STADT PENZBERG
Hans Mummernt
Enrster Bilrgermeister

Vollzug des ﬁayurlschcn S(;-nl{cm und Wegegesotzes;
Widmung dos Habichtweges zum bffentlichen Eigentii-
merweg Ne. 47

Der Habichtweg ist entsprechend seiner Verkehrsbedew.

Iiu;}g gcmiik Arl. 6 Abs. 1 BaySIrWG i. V. m. Art. 53 Abs
T

BayStrWG zum iffentlichen Eigentiimerweg Nx. 47
zu widmen,
An[angs&unkt: OnsstraBe Nx. 60 b ,Ruhe am Bach*
Endpunku Wendcharmmer
Liinge: 0,069 km
Flurnummem: B63/101, 864/102, B64/88, 864/34
Widmungs-
bescheiinkung: keine

StraBenbaulastuiger: Eigenimer der oben genannten
Flurmummem

Die Widmungsverfilgung kann withrend der Gblichen
Dienstzelten bei der Sta tverwallung Penzberg (Rathaus-
passage, 2. Stock), Zimmer-Nr, P 226. Bauverwaltung, ein-
gesehen werden.

Rechisbehelfsbelehrung

Gegen diese Widmung kenn innerhalb cines Monats nach
ihrer Bekanntgabe unmittelbar Klage erhoben werden.
Die Kluge ist bei dem Payerischen Verwallungsgericht in
80335 Magg:lmr,&ﬂnymlmne 30, schrifdich oder zur Nie-
4 H Unkundsh b

der G telle dieses
Gerichts zu erheben,
Die Klage muss den Klsger, den Beklagten {Stadt Penz-

berg) und den Gegenstand des Klagebegehrens bezeich-
nen und soll einen bestimmten Antrug eohalten. ‘Divl.' zut

8 und B sol
len angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrifi
oder in Abschrift beigefiigt werden. Der Kiage und allen
Schuiftstitzen sollen Abschrilten fir dio brigen Buteiligten
beigefiige werden,

Hinweise zur Rechssbehelfshelehrung:

= Durch des Geselz zur Anderung des Gesetzes zur Aus.

fihrung  der Verwallungsgerichisordniung vom

22.06.2007 (GVBI 5. 390) wurde das Widerspruchsver-

fahren i Berelch des Baverischen SiraBien- und Wege-

gesetzes (BayStWG) abgeschaffi. Es besiehi keine

;Mglic}deeiz, gegen diese Widmung Widerspruch einzu-
Lid

n.
. Dc?(x Klageerhebung in elektronischer Form (z. B. durch
E-Mally ist unzulissig.
* Kraft Bundesrechts ist in Prozessverfahren vor den Ver
wallungsgerichien seit 01.07.2004 grundsitzlich cin Ge-
bithrenvorsehuss zu entrichten,

Penzberg, 04.02.2013
STADT PENZBERG

Hans Mummert
Brster Blirgermeister
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Gegenstand: Satzungsbeschluss zur 18. vereinfachten An-
derung des Bebauungsplanes ,,Froschholz*
fiir das Grundstiick Zwieselstrafie 1, 1a

Tagesordnung

0OA 4

Niederschrift

iiber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 05.02.2013

Eine ordnungsgemaife Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-
berechtigten: 9

Anwesenheit:
Vorsitz: Erster Biirgermeister
Ausschussmitglieder:

Abwesenheit:

Abstimmungsergebnis:

Abteilung:
Stadtbauamt

Schriftfiihrer:
Fuchs

1. Vorgang:

Der Ausschuss fiir S't,adtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 11.12.2012
die 18. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Froschholz der Stadt Penzberg fiir das
Grundstiick F1. Nr. 1000/40 der Gemarkung Penzberg, ZwieselstraBe 1 und 1 a, angeordnet.

Gegenstand der Bebauungsplandnderung fiir das Grundstiick F1. Nr. 1000/40 der Gemarkung

Penzberg, Zwieselstrale 1 und 1 a, ist

— die Erweiterung des Bauraumes um ca. 10 m auf eine Tiefe von ca. 7 m bei einem Ab-
stand von ca. 3 m zur ZwieselstraBe nach Osten,
— die Festsetzung der Hohe des fertigen FuBboden im Erdgeschoss auf 604,63 m iiber

NN fiir den 6stlichen Neubauteil und fiir den Baubestand auf 605,53 m tiber NN,
— die Erhéhung der Grundfldchenzahl als Hochstgrenze von 0,25 auf 0,31,
— die Erhohung der Grundflache als Hochstgrenze von 192 m? auf 294 m?,

— das ersatzlose Entfallen der Baulinie mit einem Abstand von 14,50 m zur Schéneber-

ger Stralle.

Die offentliche Auslegung der Bebauungsplaninderung fand in der Zeit vom 28.12.2012 bis
28.01.2013 statt. Wiahrend der Auslegungszeit wurden von der Offentlichkeit weder Anre-

gungen noch Bedenken erhoben.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau wurde mit Schreiben vom 19.12.2012 am Verfahren
beteiligt und hat mit Schreiben vom 16.0.12013 mitgeteilt, dass zur Bebauungsplaninderung

keine Einwénde vorgetragen werden.



2. Vorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten billigt die 18. ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Froschholz der Stadt Penzberg und erldsst diese
Bebauungsplandnderung als Satzung.



LANDRATSAMT
WEILHEIM SCHONGAU

Landratsamt Weilheim-Schongau Postfach 1353 82360 Weilheim

Stadt Fenzberg

17. Jan. 20

Stadt Penzberg
Karlstr. 25
82377 Penzberg

Eing.

Baugesetzbuch (BauGB); .

Bebauungsplan ,Froschholz“, 18. vereinfachte Anderung, Stadt Penz-
berg

hier: Stellungnahme gemaR § 13 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
in Abstimmung mit dem Sachbereich Stadtebau werden zu o.g. Bebau-

ungsplananderung keine Einwande vorgetragen.

Mit freundlichen Grl

Kergl

Postanschrift:
Postfach 1353
82360 Weilheim

Bankverbindungen:

Verein. Sparkassen Weilheim

BLZ: 703 510 30, Kto,: 1032

IBAN: DE37 7035 1030 0000 0010 32
BIC: BYLADEM1WHM

Kreissparkasse Schongau

BLZ: 734 514 50, Kto.: 356

IBAN: DE77 7345 1450 0000 0003 56
BIC: BYLADEM1S0G

- Seite 1 -

Bauamt

Gebdude I
PlitrichstraBe 8
82362 Weijlheim i. OB

Ihr Ansprechpartner:
Herr Kergl

Zimmer Nr.: 217

Tel.: (0881) 681-1235
Fax: (0881) 681-2296
h.kergl@
Ira-wm.bayern.de

Weilheim i. OB,
16.01.2013

Unser Aktenzeichen:.
(Bitte bei Antwort angeben)

610-2; Sg. 40 Nr. 5A

Ihr Schreiben vom:
19.12.2012

Ihr Aktenzeichen:
3 AS/Sc

Telefonvermittiung:
(0881) 681-0
E-Mail:

poststelle@
Ira-wm.bayern.de

Internet:
www.weilheim-
schongau.de

Offnungszeiten:
Montag - Freitag
08:00 - 12:00 Uhr
Dienstag

14:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag

14:00 - 18:00 Uhr
sowie nach
Vereinbarung



Landratsamt Weilheim-Schongau
Postfach
82360 Weilheim

Stadtbauamt Fax: 08856/813-309

3 AS/Sc Schug 312 P227 19.12.12
E-Mail: astrid.schug(@penzberg.de

Vollzug des BauGB
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Stadt Penzberg

M Bebauungsplandnderung ,,Froschholz® Nr. 18 im vereinfachten Verfahren (§13
BauGB) fiir das Grundstiick F1. Nr. 1000/40 Gemarkung Penzberg

Beschreibung der beabsichtigten Bebauungsplaninderung

— die Erweiterung des Bauraumes um ca. 10 m auf eine Tiefe von ca. 7 m bei einem Ab-
stand von ca. 3 m zur Zwieselstra3e nach Osten,

— die Festsetzung der Hohe des fertigen FuBboden im Erdgeschoss auf 604,63 m iiber NN
tir den dstlichen Neubauteil und fiir den Baubestand auf 605,53 m iiber NN,

— die Erhohung der Grundflachenzahl als Hochstgrenze von 0,25 auf 0,31,

— die Erh6hung der Grundfliche als Hochstgrenze von 192 m? auf 294 m2,

— das ersatzlose Entfallen der Baulinie mit einem Abstand von 14,50 m zur Schoneberger
Stralle.

O Frist fiir die Stellungnahme (§ 13 Abs. 2 Ziffer 3 -}Ei_auGB)
M Frist: 1 Monat

Mit freundhchen GruBen

T
Fli:hs <‘ U LL//]

Stadtbauamt

Anlage: 1 Planzeichnung mit Darstellung der beantragten Bebauungsplanédnderung
1 Auszug aus der Sitzungsniederschrift

Froschholz Nr 18
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Az: 3 Fe-Sc OA 13_18. vA Bebplan Froschholz.docx Abteilung:

Gegenstand: Antrag auf 18. vereinfachte Anderung des Stadtbauamt
Bebauungsplanes ,,Froschholz* zur Erweite-
rung der vorderen Baugrenze fiir das Grund-
stiick 1000/40, Zwieselstrafie 1

Tagesordnung Schriftfiihrer:
OA 13 Fuchs
Niederschrift

tiber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 11.12.2012

Eine ordnungsgemiBe Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-
berechtigten: 9

Anwesenheit:
Vorsitz: Erster Biirgermeister
Ausschussmitglieder: 8

Abwesenheit: -

Abstimmungsergebnis: 9:0

1. Vorgang:

Das Grundstiick F1. Nr. 1000/40 der Gemarkung Penzberg, ZwieselstraBe 1 und 1 a befindet
sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Froschholz®. Beantragt wird die Errich-
tung eines Anbaus im &stlichen Grundstiicksbereich mit einer Grundfliache von ca. 70 m2. Zur
Verwirklichung dieses Anbaus ist die Anderung des Bebauungsplanes ,,Froschholz* erforder-

lich.

Gegenstand der Bebauungsplanidnderung fiir das Grundstiick F1. Nr. 1000/40 der Gemarkung
Penzberg, Zwieselstrafle 1 und 1 a, ist

— die Erweiterung des Bauraumes um ca. 10 m auf eine Tiefe von ca. 7 m bei einem Ab-
stand von ca. 3 m zur ZwieselstraBe nach Osten,

— die Festsetzung der Hohe des fertigen FuBboden im Erdgeschoss auf 604,63 m iiber
NN fiir den &stlichen Neubauteil und fiir den Baubestand auf 605,53 m iiber NN,

— die Erhohung der Grundfléchenzahl als Héchstgrenze von 0,25 auf 0,31,

— die Erhohung der Grundfléche als Hochstgrenze von 192 m? auf 294 m;

— das ersatzlose Entfallen der Baulinie mit einem Abstand von 14,50 m zur Schéneber-
ger Strafle.

Fiir das Grundsttick F1. Nr. 1000/40 der Gemarkung Penzberg, Zwieselstrae 1 und 1 a, wurde
bereits eine Anderung des Bebauungsplanes ,,Froschholz* angeordnet, die sich noch im Ver-



fahren befindet. Gegeniiber dieser bereits angeordneten Bebauungsplaninderung, werden le-
diglich die Baugrenzen des kiinftigen Anbaus geéndert, so dass dieser um maximal 1,5 m
nach Norden vortreten kann und somit die Belichtung durch das Esszimmerfenster des beste-
henden Wohngebdudes Zwieselstral3e 1 nicht beeintréchtigt wird.

2. Vorschlag:

Der Ausscl_luss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten ordnet die 18. ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Froschholz* fiir das Grundstiick F1. Nr. 1000/40
der Gemarkung Penzberg, Zwieselstralle 1 und 1 a, an.

Gegenstand der Bebauungsplanénderung fiir das Grundstiick Fl. Nr. 1000/40 der Gemarkung
Penzberg, Zwieselstrale 1 und 1 a, ist

— die Erweiterung des Bauraumes um ca. 10 m auf eine Tiefe von ca. 7 m bei einem Ab-
stand von ca. 3 m zur Zwieselstralle nach Osten,

— die Festsetzung der Hohe des fertigen Fuf3boden im Erdgeschoss auf 604,63 m {iber
NN fiir den 6stlichen Neubauteil und fiir den Baubestand auf 605,53 m tiber NN,

— die Erh6hung der Grundflachenzahl als Hochstgrenze von 0,25 auf 0,31,

— die Erhohung der Grundfldche als Hochstgrenze von 192 m? auf 294 m?,

— das ersatzlose Entfallen der Baulinie mit einem Abstand von 14,50 m zur Schneber-
ger Stralfle.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Vorsitzender: Schriftfithrer:
G
. s Mummert Fuchs

Erster Biirgermeister



Landratsamt Weilheim-Schongau
Postfach

82360 Weilheim

Stadtbauamt Fax: 08856/813-309

3 Ke/Pe Keller 311 B/2.04 20.11.12
E-Mail: Hans.Keller@penzberg.de

Vollzug des BauGB
Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Stadt Penzberg

4 Bebauungsplaninderung ,,Froschholz® Nr. 1 im beschleunigten Verfahren (§13a BauGB) fiir
das Grundstiick F1. Nr. 1000/40 der Gemarkung Penzberg, ZwieselstraBe 1,1a

Beschreibung der beabsichtigten Bebauungsplaninderung

die Erh6hung der Grundflichenzahl als Hochstgrenze von 0,25 auf 0,31,

die Erh6hung der Grundfliche als Hochstgrenze von 192 m? auf 294 m?,

das ersatzlose Entfallen der Baulinie mit einem Abstand von 14,50 m zur Schéneberger
Stralle,

die Erweiterung des Bauraumes nach Osten um ca. 10 m,

der vorgeschlagene Bauraum ist an der Fassadenseite der ZwieselstraBe zur Beruhigung
des Erscheinungsbildes des neuen Gesamtbaukorpers an der Linie des Bestandes zu ori-
entieren. Die Hohenentwicklung der Erweiterung muss als Gebidudeabtreppung an die
Gegebenheiten des Orts angepasst werden und ist im Plan festzulegen,

die Frage des Stellplatznachweises ist zu klaren.

® Frist fiir die Stellungnahme 20.12.2012 (§ 13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB)

Mit freundlichen Griifien

i. A.
Fuchs

h N

Stadtbauamt Penzberg

Anlage:
1 Planzeichnung mit Darstellung der beantragten Bebauungsplanénderung

1 Auszug aus der Sitzungsniederschrift

Froschholz Nr. 1




Az: 3 jk__pe 0 13_1. forml And Bebplan Froschholz.docx Abteilung:
Gegenstand: Antrag auf 1. férmliche Anderung des Be-  Stadtbauamt
bauungsplanes ,,Froschholz* im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13 a BauGB fiir
das Grundstiick FL Nr. 1000/40 der Ge-
markung Penzberg, Zwieselstrafie 1, 1a

Tagesordnung Schriftfiihrer:
013 Klement
Niederschrift

liber die 6ffentliche Sitzung des
Stadtrates Penzberg vom 26.06.2012

Eine ordnungsgeméBe Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-
berechtigten: 25

Anwesenbheit:
Vorsitz: Zweiter Biirgermeister
Stadtratsmitglieder: 19

Abwesenheit: 5 Erster Biirgermeister, StRe Leinweber, Dr. Winter,
Keller, Dr. Heinemeyer

Abstimmungsergebnis: 20:0

1. Vorgang:

Das Grundstiick F1. Nr. 100/40 der Gemarkung Penzberg, ZwieselstraBe 1 und 1 a, befindet
sich innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Froschholz¥. Dieser Bebauungsplan
sieht flir das Grundstiick F1. Nr. 1000/40 der Gemarkung Penzberg eine Grundflichenzahl von
0,25 als Hochstgrenze sowie eine maximale Grundfliche von 192 m? vor. AuBlerdem ist mit
einem Abstand von 14,50 m zur Schoneberger StraBe eine Baulinie festgesetzt.

Beantragt wird die Errichtung eines Anbaus im &stlichen Grundstiicksbereich mit einer
Grundfldche von ca. 80 m2 Zur Verwirklichung dieses Anbaus ist die Anderung des Be-
bauungsplanes ,,Froschholz* erforderlich.

Gegenstand der Bebauungsplanénderung fiir das Grundstiick FI. Nr. 1000/40 der Gemarkung
Penzberg, Zwieselstrafle 1 und 1 a, ist

— die Erh6hung der Grundflichenzahl als Héchstgrenze von 0,25 auf 0,31,

— die Erhdhung der Grundfliche als Hochstgrenze von 192 m? auf 294 m2,

— das ersatzlose Entfallen der Baulinie mit einem Abstand von 14,50 m zur Schéne-
berger Strafle,

— die Erweiterung des Bauraumes nach Osten um ca. 10 m sowie nach Norden um ca.
250 111,

— die Anderung der F estsetzung 5.1 (Dachform) Satz 1 dahingehend, dass Wohngebiude
mit Satteldach, Pultdach oder begriintem Flachdach auszufiihren sind.



Von Seiten der Verwaltung wird hierzu bemerkt, dass durch die Anderung zur Erhshung des
Mafes der baulichen Nutzung die Grundziige der Planung beriihrt werden und somit eine
férmliche Bebauungsplanénderung erforderlich ist, die im beschleunigten Verfahren gemiB
§ 13 a BauGB durchgefiihrt werden kann. AuBlerdem wird von Seiten der Verwaltung be-
merkt, dass die beantragte Anderung der Dachform mit Zulassung eines Pultdaches oder eines
begriinten Flachdaches aus gestalterischen Griinden nicht wiinschenswert ist, da im Ande-
rungsbereich bereits ein Doppelhaus besteht und ein Anbau an dieses Doppelhaus mit Sattel-
dach in gleicher Firstrichtung und gleicher Dachneigung erfolgen soll.

Der vorgeschlagene Bauraum ist an der Fassadenseite der Zwieselstrafie zur Beruhigung des
Erscheinungsbildes des neuen Gesamtbaukérpers an der Linie des Bestandes zu orientieren.
Die Hohenentwicklung der Erweiterung muss als Gebdudeabtreppung an die Gegebenheiten
des Orts angepasst werden und ist im Plan festzulegen.

Dem Stadtbauamt erscheint die Frage des Stellplatznachweises nicht geklirt.

2. Empfehlungsbheschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsan-
gelegenheiten am 12.06.2012:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem
Stadtrat die 1. formliche Anderung des Bebauungsplanes ,,Froschholz® im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB fiir das Grundstiick F1. Nr. 1000/40 der Gemarkung Penzberg,
ZwieselstraBBe 1 und 1 a, anzuordnen.

— Gegenstand der Bebauungsplanidnderung ist fiir das Grundstiick F1. Nr. 1000/40 der
Gemarkung Penzberg, Zwieselstrale 1 und 1 a die Erh6hung der Grundfldchenzahl als
Hochstgrenze von 0,25 auf 0,31,

— die Erhéhung der Grundfldche als Hochstgrenze von 192 m? auf 294 m?,

— das ersatzlose Entfallen der Baulinie mit einem Abstand von 14,50 m zur Schéneber-
ger Strafie,

— die Erweiterung des Bauraumes nach Osten um ca. 10 m,

— der vorgeschlagene Bauraum ist an der Fassadenseite der ZwieselstraBe zur Beruhi-
gung des Erscheinungsbildes des neuen Gesamtbaukdrpers an der Linie des Bestandes
zu orientieren. Die Hohenentwicklung der Erweiterung muss als Gebdudeabtreppung
an die Gegebenheiten des Orts angepasst werden und ist im Plan festzulegen,

— die Frage des Stellplatznachweises ist zu kldren.

3. Vorschlag:

Der Stadtrat ordnet die 1. férmliche Anderung des Bebauungsplanes ,.Froschholz“ im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB fiir das Grundstiick F1. Nr. 1000/40 der Gemar-
kung Penzberg, Zwieselstralle 1 und 1 a, an.

— Gegenstand der Bebauungsplandnderung ist fiir das Grundstiick F1. Nr. 1000/40 der
Gemarkung Penzberg, Zwieselstrafie 1 und 1 a die Erhthung der Grundfldchenzahl als
Hochstgrenze von 0,25 auf 0,31,

— die Erhéhung der Grundflédche als Hochstgrenze von 192 m? auf 294 m?,

— das ersatzlose Entfallen der Baulinie mit einem Abstand von 14,50 m zur Schéneber-
ger Strafle,

— die Erweiterung des Bauraumes nach Osten um ca. 10 m,



— der vorgeschlagene Bauraum ist an der Fassadenseite der Zwieselstrale zur Beruhi-
gung des Erscheinungsbildes des neuen Gesamtbaukdrpers an der Linie des Bestandes
zu orientieren. Die Hohenentwicklung der Erweiterung muss als Gebéudeabtreppung
an die Gegebenheiten des Orts angepasst werden und ist im Plan festzulegen,

— die Frage des Stellplatznachweises ist zu kléren.

4, Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Vorsitzende_r: Schriftfiihrer:

] : \7\\ 1 | 7 .}\
g/" / TS ~) LL—\

r. Johannes Bauer Klement

Zweiter Biirgermeister



Begriindung

gemal § 9 Abs. 8 BauGB
zur 18. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
,Froschholz"
flr das Grundstlick Flurnummer 1000/40, der Gemarkung Penzberg

Inhalt

. Aufstellungsverfahren
1. Gesetzliche Grundlagen
2. Aufstellungsbeschluss

3. Bebauungsplanentwurf
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. Satzungsbeschluss

II.  Planung

1. Geltungsbereich

2. Planerisches Konzept

3. Technische ErschlieRung

Planung:

Planungsstand 06.08.2012



ll. Planung

1. Geltungsbereich

Die Anderungen bezieht sich ausschlieBlich auf die Flurnummer 1000/40 im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Froschholz". Der Anderungsbereich liegt an der Zwieselstralle
im Einmundungsbereich zur Schéneberger Stralle, im Ortsteil Steigenberg.

2 Planerisches Konzept
21 Ausgangslage

Der Bebauungsplan ,Froschholz* der Stadt Penzberg wurde im Jahre 2001 grundsatzlich
tberarbeitet. Dabei wurden u.a. stadtebaulich mafvolle Verdichtungspotentiale aufgezeigt
und auch festgesetzt.

2.2  Ziel der Anderungsplanung

Wenn grundsatzliche stadtebauliche Ziele dem nicht zuwiderlaufen, hilft die Stadt Penzberg
im Einzelfall immer wieder, einem nachgewiesenen familidren Bedarf an Wohnraum nach-
zukommen, u.a.um junge Menschen am Ort halten zu kdnnen.

Der etwas verwinkelte und an manchen Stellen unorthodox gewachsene Ortsteil Steigen-
berg ist relativ arm an stadtebaulicher Orientierung. Neuzeitlich gut gestaltete Architektur an
markanter Stelle sollte zumindest den Versuch unternehmen durfen, durch qualitativ hoch-
wertige Gebaude mit planerischer Vielfalt, eine bessere Orientierung zu geben.

Die Stadt Penzberg sieht auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 1000/40 diese Méglich-
keit und hat deshalb ein stédtebauliches Interesse zur férmlichen Anderung des bestehen-
den Bebauungsplanes ,Froschholz".

Bei der Einzelfallpriifung sind jedoch strenge planerische Kriterien anzulegen, wenn es da-
rum geht, moglich erscheinende Verdichtungspotentiale auszuschdpfen. Dabei geht es in
erster Linie darum, vorhandene Stadtrdume nachhaltig zu verbessern. Dies ist mit vorlie-
gender Bebauungsplanénderung der Fall.

Die Baugrenzen und das MafR der baulichen Nutzung werden u.a. entsprechend angepasst,
eine Hohenfestsetzung fiir die baulichen Anlagen zusétzlich mit aufgenommen.

2.3. Bauliche Gestaltung

Zum bestehenden Doppelhaus kann in Ostlicher Richtung eine weitere Wohneinheit mit
rechteckigem Baukorper angebaut werden.

Die Festsetzung einer Hohenlage, mit 604,63 U.N.N., fur die Oberkante des fertigen Ful3-
bodens im Erdgeschol des geplanten Anbaus, erzwingt eine, der Topographie angepasste,
abgestufte Bauweise, die der stadtebaulichen Situation auch weitestgehend Rechnung
tragt.

Die, fur die bauliche Entwicklung notwendigen Garagengeb&ude und Stellplatze, sind be-
reits in ausreichender Anzahl auf dem Grundstlick vorhanden.



2.4  AuRere ErschlieBung

Die ErschlieRung ist gesichert. Das Grundstiick liegt an der Zwiesel- u. Schoneberger Stra-
e, die als 6ffentliche Gemeindestrafien gewidmet sind.

2.5 Ruhender Verkehr

Die nétigen Stellplatze kdnnen auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.

2.6  Umweltpriifung

Mit der Anderungsplanung wird keine Umweltpriifung erforderlich.

3. Technische ErschlieBung
3.1 Wasserversorgung

Die Grundstlicke werden durch die stadtische Wasserversorgung erschlossen.

3.2  Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser:
Die Entwasserung erfolgt Uiber das vorhandene stadt. Kanalsystem.

Niederschlagswasser:
Das Niederschlagswasser kann auf den Grundstiicken nicht versickert werden. Das Nieder-

schlagswasser soll in Zisternen gesammelt und gedrosselt in den stadtischen Kanal einge-
leitet werden.

3.3  Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die E.ON.

3.4  Gasversorgung

Der Gasanschluss kann an das Leitungsnetz der Erdgas Siidbayern erfolgen.

3.5 Miillbeseitigung
Die Beseitigung der Abfille ist durch die &éffentliche Millabfuhr des Landkreises sicherge-
stellt.

Penzberg, den 06.08.2012
A“"“;g §h)

Ludwig Brettner, Stadtplaner
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Bauvorhaben: Zwiesel- Ecke Schénebergerstr.
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18. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Froschholz"

48 Il Festsetzungen durch Planzeichen neu

) & @ memesm Geltungsbereichsgrenze der Anderung

— Baugrenze neu

28° - 32° ===== Baugrenze alt
Lageplan Mafistab 1:1000 204 /031 S¢==3¢ Baulinie alt
3
Gemarkung Penzberg s0as3 Oberkante des fertigen FuRbodens im

EG, z.B. 604,63 ii.N.N.

Planverfasser

l - -
Hinweis

Baukorper vorgeschlagen

Im Thal 2 - 82377 Penzberg
Tel 08856-932325 Fax 08856-9633
mail kontakt@b3-architekten.eu
home www.b3-architekten.eu

Penzberg, den 06.08.2012

18. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Froschholz"

Satzung der Stadt Penzberg zur 18. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
.Froschholz" vom 10.02.2013

Aufgrund der §§ 9,10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 81 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung uber die Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) -

erlasst die Stadt Penzberg folgende Bebauungsplandnderung als Satzung:

§1

Anderung des Bebauungsplanes ,Froschholz"

Der Bebauungsplan ,Froschholz" der Stadt Penzberg vom 10.10.2001 wird fiir das
Grundstlck mit der Flurnummer 1000/40 wie folgt gedndert:

1. Die Anderungsplanzeichnung ersetzt fiir den gednderten Geltungsbereich die
Zeichnung des rechtskréftigen Bebauungsplanes.

2. Die Baugrenzen und Baulinien werden wie im Plan vom 06.08.12 dargestellt, gedndert.

3. Punkt 3.1 der Festsetzungen, hochstzuldssige Grundflachenzahl: max. zul. GRZ 0,31.
Punkt 3.3 der Festsetzungen, héchstzuldssige Grundflache je Grundstiick:
max. 294 m? Grundflache je Grundstiick zuldssig.

4. Fir den ostlichen Neubauteil wird die Oberkante fur den fertigen FuRboden im Erd-
geschol auf 604,63 G.N.N. und fiir den Baubestand auf 605,53 i.N.N. festgesetzt.

§2- In__Kraft treten
Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss am 08.05.2012

2. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wurde mit der Begriindung geman § 13 Abs. 2
Nr.2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 28.12.2012 bis 28.01.2013 &ffentlich ausgelegt.

3. Die Beteiligung der beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
19.12.2012 durchgefiihrt (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

4. Satzungsbeschluss am 05.02.2013 (§ 10 BauGB)

Penzberg, 11.02.201

5. Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB)
am 09.02.2013

6. In Kraft tpeten nach vollzogener Bekanntmachung am 10.02.2013

enzberg! 11.02.2013
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