Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes 2

Satzung der Stadt Penzberg zur ten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes 7, g:,(%récg& gzvff )
_ vonm Qs. A0.20G )

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 91 der Bayer. Bavordnung (BayBO) und der Verordnung
iber dic Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung (BauNVO) — erlisst dic Stadl Penzberg folgende
Bebauungsplaniinderung als Satzung:

§ 1

b 8 i

Anderung des Bebauungsplanes QU ERRARNHOF

Der Bebauungsplan 17 -+ s, der Stadt Penzberg vom A%, 52000 wird wie folgt geiindert:
GUTER & Aty o=

Inhalt der Anderune:

TETL IV fESTSETRNGEN Jupciexi— ARSATE 2.3 LieD Uie Fulr EES“ETQ‘T
FLLR DS GRUNDSTL (kT ME. 972 J36 UiRD ABUEICHIUD VoN 7.4 DiE
NAGRAL 2L LASSIGe BALMASSER ZaL AUF &S 4D Die haxinare
Riltolie AUF (3 .50/ LBER Den LE(ANDE FESTGESETR2T:

1. Der bisherige Planteil wird fiir den Bereich der Grundstiiclie Fl. Nrn. q'?Z/jé Gemarkung
Penzberg durch den beiliegenden Planteil ersetzt, C&m;yg)zfa'tmf) _

§ 2 — In Kraft treten
Dicse Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft,

Verfahrensvermerke

Iid Ange;'ungsbeschluss am AT Q. 2002

2.  Den betroffenen Biirgern wurde Gelegenheit zur Stellungnahme vom 2%. 9.2002,
bis” AN 40.0% gegeben (§ 13 Nr. 2 BauGRB).

3. Die Beteiligung der beriihrien Triiger offentlicher Belange wurde xom am &, AD . 2002
B————— durchgefiihrt (§ 13 Nr. 3 BauGB).

4. Satzungsbeschluss am AS:. A0G. 2002, (§ 10 BauGB)

Penzbhera . A3.40.093,
(Ort, Daturg) !

Hans Mummert
1. Biirgermeisler

3 Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB)am JS.40. 2002,
6. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 2S5, A0, 2002

Qeglbg% 30, 40.G2,
(Ort, Datur :

Hans Mummert
l. Biirgermeister




Begriindung zur
3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
,»Giiterbahnhof*
gem. § 9 Abs. 8 BauGB
fiir die F1.Nr. 972/36, Gemarkung Penzberg
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1. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan der Stadt Penzberg ,,Giiterbahnhof*, liegt zentral im Stadtgebiet auf der
Flur der Stadt Penzberg im Landkreis Weilheim-Schongau. Der Bebauungsplan ist die
planerische Grundlage fiir die weitere gewerbliche Nutzung des ehemaligen Giiterbahnhofs
der wihrend der Bergbauaktivititen in Penzberg errichtet und zum Kohlenabtransport genutzt
wurde.

Der Geltungsbereich wird nach Siiden hin durch unmittelbar angrenzende Wohnbebauung,
oder der Ortsstrale ,,Am Schlossbichl® abgegrenzt. Im nérdlichen Anschluss zum
Geltungsbereich befindet sich das Gewerbegebiet ,,Auf der Grube®. Im Osten wird der
Planbereich durch die Staatsstralie 2370 begrenzt, wihrend im westlichen im westlichen
Anschluss zum Geltungsbereich die Waldfliche ,,Miillerholz“, der ehemalige Bahndamm,
sowie eine Griinfliche anschlief3t.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im Regionalplan ist die Stadt Penzberg in der Region 17 als Mittelzentrum ausgewiesen. Die
derzeitige Arbeitsplatzstruktur ist gekennzeichnet durch wenige GroBbetriebe. Damit
verbunden ist ein monostrukturell geprégtes Arbeitsplatzangebot.

Durch den neuen Fldchennutzungsplan ist die Voraussetzung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Industriepark-Nonnenwald* geschaffen worden. Durch die Entwicklung
von Gewerbe- und Industrieflichen in diesem Gebiet soll einheimischen, sowie
mittelstdndischen Betrieben die Moglichkeit zur Weiterentwicklung bzw. Neuansiedlung
gegeben werden. Damit wird den Festsetzungen des Regionalplanes, als auch den
Bestrebungen der Stadtentwicklung Rechnung getragen fiir eine Verbesserung des
Arbeitsplatzangebotes zu sorgen und die Branchenstruktur zu ergénzen. Allerdings ist mit der
Bebauung dieser Flidchen erst ab dem Jahre 2005 zu rechnen, so dass bis dahin weiterhin von
einem erheblichen Mangel an Gewerbeflidchen ausgegangen werden muss.

Mit Beschluss vom 28.02.1989 hat der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes
,»Gliterbahnhof* angeordnet.

Wihrend dem 16.10.1989 bis 16.11.1989 hat die vorgezogene Biirgerbeteiligung und
Anhérung der Tréger offentlicher Belange stattgefunden. Die Tréger 6ffentlicher Belange
wurden mit Anschreiben vom 06.10.1989 am Aufstellungsverfahren frithzeitig beteiligt.

Die offentliche Auslegung mit erneuter Trigerbeteiligung fand in dem Zeitraum vom
04.11.1999 bis 06.12.1999 statt.

Mit Beschluss vom 29.02.2000 wurde der Bebauungsplan ,,Giiterbahnhof* als Satzung
erlassen.

Rechtskraft erhielt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung am 12.05.2000.

3. Planerisches Konzept

31 Ausgangslage

Die stddtebauliche Planung sieht ein Gewerbegebiet vor, dass zusammen mit dem siidlich
angrenzenden Gewerbegebiet ,,Giiterbahnhof* die erforderlichen Gewerbebedarfsflichen fiir



klein- und mittelstdndische Unternehmen, aber auch fiir Handelseinrichtungen die vor allem
der téglichen Bedarfsdeckung dienen, zur Verfiigung stellt.

Der Eigentlimer der unmittelbar nordlich angrenzenden FLNr. 943/14, innerhalb des
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Auf der Grube®“, ist auch Eigentiimer der von der
Anderung  betroffenen FLNr. 972/36. Dieser betreibt ein stark expandierendes
mittelstandisches Unternehmen, wobei die FLNr. 943/14 bereits gewerblich genutzt wird.
Eine Bebauung der F1.Nr. 972/36 wird in absehbarer Zeit erfolgen. Dabei soll die kiinftige
Bebauung auf der F1.Nr. 972/36 mit dem bereits auf der FL.Nr. 943/14 befindlichen Gebdude
aus Griinden der Betriebsoptimierung zu einer gewerblich genutzten Einheit
zusammengefiihrt werden. Hierzu ist auf der FL.Nr. 943/14 ein Verbindungsbau geplant der
das bereits existente Gebdude mit dem auf der FLNr. 972/36 noch zu errichtende Gebadude
verbindet.

Im Zusammenhang mit der Bebauung der FLNr. 972/36 ist beabsichtigt den durch
Baugrenzen festgesetzten Bauraum, unter Beibehaltung der maximalen Gebiudehdhe
komplett auszunutzen. Allerdings wird dabei das Maf} der baulichen Nutzung erhoht.

Dabei wird mit der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Giiterbahnhof* fiir die
FI.Nr. 972/36 die BMZ von bisher 3.7 auf 4.5 angehoben.

Aus Griinden der Mittelstandsforderung und unter dem Gesichtspunkt einer stidtebaulich
optimierten Grundfldchennutzung von ohnehin knappen Gewerbeflichen wird durch die
Bebauungsplanédnderung ein hoher Nutzeneffekt bewirkt.

3.2 Innere Erschliefung

Das betroffene Grundstiick wird durch die das Plangebiet erschlieBende OrtsstraBe ,,Im Thal*
von Stiden erschlossen. Eine Gehweganbindung ist an der siidlichen Grundstiicksseite
vorhanden. Im tbrigen ist das Grundstiick verkehrstechnisch voll erschlossen, so dass die
innere ErschlieBung von der beabsichtigten Anderung nicht tangiert wird.

3.3 AuBere ErschlieBung

Der Geltungsbereich des Anderungsverfahrens befindet sich im ostlichen Bereich des
Plangebiets, nérdlich der Ortsstraf3e ,,Im Thal*.

Insbesondere die, das Bebauungsplangebiet nach Osten abgrenzende StaatsstraBe 2370, sowie
die Ortsstrafie ,,Am Schlossbichl wird von der Bebauungsplaninderung nicht beriihrt. Die
duflere ErschlieBung wird demzufolge von der Bebauungsplanidnderung nicht beeinflusst.

: Topographie

Die FL.Nr. 972/36 weist einen ebenen Geldndeschnitt auf. Zur nérdlich angrenzenden FI1.Nr.
972/36 betrdgt die Hohendifferenz bis zu 2,40 m. Die mit der Bebauungsplaninderung
Erhdhung der BMZ von 3.7 auf 4.5 beeintrichtigt die topographischen Begebenheiten nicht.

N Griinordnung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf der Grube“ wurden griinordnerische
Festsetzungen in den Bebauungsplan integrativ aufgenommen. Neben der Verpflichtung von
zu pflanzenden Bdumen, war dies vor allem die Festschreibung des erhaltenswerten
Baumbestandes.



Fiir die, von der Bebauungsplanidnderung betroffenen FLNr. 972/36, liegt weder eine
Verpflichtung zur Pflanzung vor. Noch weist sie einen erhaltenswerten Baumbestand auf.
Griinordnerische  Festsetzungen werden demnach von der 3. vereinfachten
Bebauungsplanidnderung zum Bebauungsplan ,,Giiterbahnhof™ nicht tangiert.

6. Altlasten

Die Thematik der Altlastenerkundung und —behandlung wurde bereits im
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ,,Giiterbahnhof™ abschlieend behandelt.

Eine Belastung des Bodens, welche die Erhéhung des Maf3es der baulichen Nutzung in Frage
stellen konnte, ist nicht bekannt.

Ty Technische ErschlieBung

7.1 Wasserversorgung

Das Baugebiet ist von der StraBBe ,Im Thal“ an die stiddtische Wasserversorgung
angeschlossen.

7.2. Abwasserbeseitigung

Die Entwisserung erfolgt tiber Trennsystem. Der Schmutzwasser-, sowie Regenwasserkanal
verlaufen beide in der Strafle ,Im Thal“. Bei der Entwisserung des Bauwerks ist darauf zu
achten, dass eine iiber entsprechende Riickhaltevorrichtungen gedrosselte Einleitung erfolgt
und ein Abfluss auf die FI.Nr. 972/36 vermieden wird.

7.3 Stromversorgung

Die Infrastruktur zur Stromversorgung ist durch die E-ON erfolgt. Zusitzliche Trafostationen
sind nicht erforderlich.

7.4 Alternative Energie/Energiesparpotentiale

Den Bauherrn und Planern wird empfohlen, alle moéglichen Mafinahmen zum baulichen
Wirmeschutz durchzufiihren und heute bekannte und bewihrte Heizungsregelungs- und
Steuerungssysteme einzubauen. Darliber hinaus wird auch die Nutzung von Primirenergie
durch den Einsatz solarthermischer Systeme, sowie Luft-, bzw. Grundwasserwirmepumpen
empfohlen.

Anlagenbeispiele und finanzielle Forderungsmoglichkeiten kénnen im einzelnen, z.B. aus der
vom Bayerischen Staatsministerium fiir Wirtschaft und Technologie 2002 herausgegebenen
Broschiire ,,Energiesparpotentiale” entnommen werden.

7.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung im Stadtgebiet erfolgt durch die FErdgas Stdbayern. Der
Versorgungstriger hat das gesamte Gewerbegebiet ,,Giiterbahnhof* bereits erschlossen.



7.6 Miillentsorgung
Die Beseitigung der hduslichen Abfille ist durch die 6ffentliche Miillabfuhr des Landkreises

Weilheim-Schongau sichergestellt. Gewerbeabfille sind von den Betreibern direkt zu
entsorgen. Hierfiir gesonderte Lagerrdume sind hierfiir einzuplanen.

8. Immissionsschutz

Fiir die FL.Nr. 972/36 ist ein maximal zuldssiger flichenbezogener Schallleistungspegel
festgesetzt. Mit der Erh6hung der BMZ ist eine intensivere gewerbliche Nutzung verbunden.
Demzufolge ist gesondert darauf zu verweisen, dass auch bei einer Erhéhung des MaBes der
baulichen Nutzung durch eine Neufestsetzung der BMZ der flichenbezogene
Schallleistungspegel einzuhalten ist.

Penzberg, 08. September 2002

1l%f
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tadtbauamt



Az: Rei-Pe sl Abteilung:

Gegenstand: Euer Hartmut; Stadtbauamt
Antrag auf vereinfachte Anderung Nr. 3 des
Bebauungsplanes ,,Giiterbahnhof*, Fl. Nr.
972/36, Im Thal 19

Tagesordnung Schriftfiihrer:
OB 16 Hr. Reis
Niederschrift

iiber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 17.09.2002

Eine ordnungsgeméBe Ladung ist erfolgt. .

Sollzahl der Abstimmungs-
berechtigten: 9

Anwesenheit:
Vorsitz: 1. Biirgermeister
Ausschussmitglieder: 8

Abwesenheit: b

Abstimmungsergebnis: 9:0

1. Vorgang:

Herr Hartmut Euer, WaldstraBle 34, 82393 Iffeldorf, beantragt die 3. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes ,,Giiterbahnhof™ fiir die Fl. Nr. 972/36, Im Thal 19.

Der Antragsteller beabsichtigt in Kiirze das Grundstiick zu bebauen. Dabei ist daran gedacht,
dass der durch die Baugrenzen vorgegebene Bauraum vollstindig, bei Beibehaltung der ma-
ximalen Gebdudehéhe von 13,50 m ausgenutzt wird. Die Bebauung erfolgt dreigeschossig,
wobei das EG als Fertigungshalle eine Hohe von iiber 5 m aufweisen wird. Damit verbunden
ist jedoch eine Erhohung der Baumassenzahl von im Bebauungsplan fiir diese FLNr. festge-
setzten 3.7 auf 4.5. -

Seitens der Verwaltung bestehen gegen diese Anderung keine Bedenken, nachdem dadurch
aus stédtebaulicher Sicht eine optimale Ausnutzung der Fliche erreicht, sowie hierdurch die
Grundlage fiir ein optimiertes Betriebskonzept geschaffen wird.

2. Vorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten ordnet die 3. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Giiterbahnhof* mit der MalBgabe an, dass die Bau-
massenzahl fiir die F1. Nr. 972/36 von 3.7 um 0.8 auf 4.5 erhsht wird.



3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Vorsitzender: Schrftfiihrer:

1

s Mumthert 1S
1. Biirgermeister



Landratsamt Weilheim-Schohgau
Postfach

82360 Weilheim

Stadtbauamt Fax: 08856/813-309

3 Ra/lPG Rathgeb 312 Br2.04 19.09.02
E-Mail: Theresa.Rathgeb@penzberg.de

Vollzug des BauGB
Beteiligung der Triger éffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Stadt Penzberg

M Bebauungsplanidnderung ,,Giiterbahnhof* Nr. 3 im vereinfachten Verfahren (§13 BauGB)
fiir das Grundstiick F1.-Nr.972/36

Beschreibung der beabsichtigten Bebauungsplaninderung

1. Die Ziffer 2.3 der textl. Festsetzung erhilt folgende Fassung: Fiir das Grundstiick F1.-Nr.
972/36 wird abweichend von Ziff. 2.1 die max. zuldssige Baumassenzahl auf 4,5
festgesetzt.

[0 Frist fiir die Stellungnahme 11.10.2002 (§ 4 BauGB)
M Frist: 1 Monat

Mit { eundlichen\Gn’iBen
i \kc%
5 WOR

Weinrich
_ Bauamtsleiter

Anlage:
1 Planzeichnung mit Darstellung der beantragten Bebauungsplaninderung

1 Auszug aus der Sitzungsniederschrift

vereinfachte Bebauungsplaniinderung-Beteilipung LRA




Landratsamt Weilheim-Schongau

Postanschrift Hausanschriften
Landratsamt Weilheim-Schongau Postfach 1353 82360 Weilheim
r : 1 H = Hauptgebaude

PitrichstraBe 8

Stadt Penzberg 82362 Weilheim i. OB

Karlstr. 25 N = Nebengebiude
PdtrichstraBe 10
A = AuBenstelle
82377 Penzberg 3 (Asyl- und Auslanderwesen)
Hans-Guggemoos-Str. 5
L ]
Bitte bei Antwort angeben = (0881) 681-0 Verm.
Ihr Schreiben vom/Ihr Zeichen Unser Aktenzeichen Sachbearbeiter(in) = (0881) 681- Zimmer-Nr. 82362 Weilheim i. OB
19.09.2002 610-2 Sg. 40 (Nr. 67)  Herr Kergl 235 H217 08.10.2002
3 Ra/PG Fax: 296

Baugesetzbuch (BauGB);
.Bebauungsplan ,,Giiterbahnhof“ 3. Vereinf. Anderung, Stadt Penzberg
hier: Stellungnahme nach § 13 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bedenken oder Anregungen zur oben genannten Bebauungsplananderung werden nicht
vorgebracht

IVItt freundlichen Grufen

Besuchszeiten: Telefax: Bankverbindungen:
Mo-Fr 08.00 - 12.00 Uhr H (0881) 681 353 Vereinigte Sparkassen Weilheim  BLZ 70351030 Kto, 1032
zus.Di  14.00 - 16.00 Uhr N (0881) 681 298 Kreissparkasse Schongau BLZ 73451450 Kio. 356

Do 14.00 - 18.00 Uhr A (0881) 681 498



K_—-FH. FABISCH

TIiEFBAU

K.-H. Fabisch e Tiefbau ¢ Im Thal 21 82377 Penzberg

Stadtbauamt Penzberg
Herrn Fuchs
Karlstr. 25
STADT PENZBERG
82377 Penzberg

eingegangen am .. 1.0 OKT. 2007

..................... 8y

Kabelbau
Kanalbau
StraBenbau
AuBenanlagen

Tel. 088 56 /96 86
Fax 088 56 / 823 87

Einspruch gegen die Anderung des Bebauungsplanes "Giiterbahnhof"
fiir die FI. Nr. 972/36, Im Thal 19

Sehr geehrter Herr Fuchs,

bei unserem Gesprach am 07.10.02 bei Ihnen im Rathaus, konnten
Sie mir nur den Grundriss des Bebauungsplanes "Giiterbahnhof",

Im Thal vorlegen.

Weitere Pléne sind nach Ihren Aussagen nicht vorhanden.

Vor ca. 2 Jahren war ich diesbeziiglich schon einmal im Rathaus,
damals noch bei Herrn Brettner, wegen der Bebauung Euer. Damals
wurden mir jedoch alle Pléne vorgelegt, wobei ich daraufhin gegen

eine Baulinien- und Hoheniberschreitenden Bebauung Einspruch erhob.
Nachdem ich mir als Nachbar nur nach Vorlage eines Grundrisses des
Bebauungsplanes, keine Vorstellung tber eine Anderung auf 4,5 machen
kann, erhebe ich Einspruch gegen die Anderung des Bebauungsplanes.
Wenn mir sdmtliche Pléne vorgelegt werden, kann uber eine Anderung

des Bebauungsplanes entschieden werden.

Mit freundlichen GriiRen

Bankverbindung: Raiffeisenbank Huglfing * Kto.-Nr. 1138 800 « BLZ 701 694 11

08.10.02
Datum
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AZ: Ra"Pe Bebplaninderungen ‘ Abteilung:

~ Gegenstand: Erlass von vereinfachten Stadtbauamt
Bebauungsplaniinderungen als Satzung:
a) ,,Altstadtsanierung® Nr 41
b) ,,Auf der Grube* Nr. 9
¢) ,,Giiterbahnhof* Nr. 3
d) ,Kapellenwiese* Nr. 23

Tagesordnung ‘ Schriftfiihrer:
OA7 , Frau Rathgeb
Niederschrift

tiber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 15.10.2002

Fine ordnungsgeméfBe Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-
berechtigten: 9

Anwesenheit:
Vorsitz: 1. Biirgermeister
Ausschussmitglieder: 6

*Abwesenheit: 2 StR Stiirzl und Lutz

Abstimmungsergebnis: 7:0

1. Vorgang:

a) ,Altstadtsanierung® Nr. 41

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenhelten hat in seiner Sitzung
am 11.06.2002 die 41. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes »Altstadtsanierung® fiir
die Grundstiicke Fl. Nr. 862/17 und 862/22 angeordnet. Diese Bebauungsplaninderung
beinhaltet die Erweiterung der nordwestlichen Baugrenzen zur riickwirtigen Erweiterung des
bestehenden Ladens, Philippstrae 19 a. Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat dieser
Anderung mit Bescheid vom 04.09.2002 zugestimmt.

b) ,,Auf der Grube“ Nr. 9

Der Ausschuss fiir Stadtentwmklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung
am 17.09.2002 die 9. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf der Grube® mit der
Erweiterung der Baugrenze mit einer Breite von 5 m bis zur siidlichen Grundstiicksgrenze fiir
die F1. Nr. 943/14, Grube 29, angeordnet.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat dieser Anderung mit Schreiben vom 08.10.2002
zugestimmt.
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¢) ,,Giiterbahnhof* Nr. 3
Der Ausschuss fiir Stadtentw1cklung, Bau- und Verkehrsangelegenhelten hat in seiner Sitzung
am 17.09.2002 die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Giiterbahnhof* mit der
Erhéhung der Baumassenzahl von 3,7 auf 4,5 fiir das Grundstiick F1. Nr. 972/36, Im Thal 19,
angeordnet. Das Landratsamt Weilheim- Schongau hat dieser Anderung mit Schreiben vom
08.10.2002 zugestimmt.

d) ,,Kapellenwiese* Nr. 23

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung
am 17.09.2002 die 23. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Kapellenwiese® mit der
Neufestsetzung des Bauraumes fiir Garagen und Stellpldtze und der Neufestsetzung der
Dachform fiir Garagen fiir das Grundstiick F1. Nr. 1017/7, Kapellenwiese 25, angeordnet. Das
Landratsamt Weilheim-Schongau hat dieser Anderung mit Schreiben vom 08.10.2002
zugestimmt. :

2. Vorschlag:

a) ,,Altstadtsanierung® Nr 41

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erldsst die 41.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Altstadtsanierung” mit der Erweiterung der
nordwestlichen Baugrenzen fiir die Grundstiicke F1. Nr. 8§62/17 und 862/22 zur riickwirtigen
Erweiterung des bestehenden Ladens, Philippstralie 19 a, als Satzung.

b) ,,Auf der Grube® Nr. 9
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erldsst die 9.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf der Grube“ mit der Erweiterung der

Baugrenze mit einer Breite von 5 m bis zur stidlichen Grundstiicksgrenze fiir die Fl. Nr.
943/14, Grube 29

¢) ,,Giiterbahnhof* Nr. 3

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erlisst die 3.
vereinfachte Anderung Bebauungsplanes ,,Giiterbahnhof* mit der Erhthung der
Baumassenzahl von 3,7 auf 4,5 fiir das Grundstiick F1. Nr. 972/36, Im Thal 19, als Satzung.

d) ,,Kapellenwiese* Nr. 23

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenhelten erldsst die 23.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes , Kapellenwiese® mit der Neufestsetzung des
Bauraumes fiir Garagen und Stellplétze und der Neufestsetzung der Dachform fiir Garagen fiir
das Grundstiick F1. Nr. 1017/7, Kapellenwiese 25, als Satzung.

3. Sitzungsverlauf:

Die Verwaltung teilt mit, dass zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
»Qtiterbahnhof* ein Einspruch von Herrmn Karl-Heinz Fabisch, Im Thal 21, 82377 Penzberg,
vorliegt. Der Einspruchsfithrer fithrt an, dass ihm keine Plane vorgelegt wurden, die eine
konkrete Aussage tiber die beabsichtigte Bebauung geben. Dementsprechend ist es ihm nicht
moglich, sich {iber die Erhéhung der BMZ auf 4,5 eine Vorstellung zu machen. Seitens der
Verwaltung wird festgestellt, dass es sich lediglich um ein Anderungsverfahren zum
Bebauungsplan handelt und der Planteil des Bebauungsplanes nicht tangiert wird. Mit der
Anderung kann jedoch nicht gleichzeitig auch ein Anspruch auf Vorlage der Baupléne
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verbunden werden, so dass hier nachbarschiitzende Belange nicht tangiert werden. Die

Verwaltung ist deshalb der Auffassung, dass im Rahmen der Abwigung der Einwand von
Herrn Fabisch nicht zu tragen kommt.

4. Beschlusé:

Der Vorschlag der Verwaltung wird einstimmig zum Beschluss erhoben.

‘Vo_rsitgender: Schriftfithrer: :
Mummert Rathgeb

1. Biirgermeister
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Inhaltsverzeichnis: -

* Bekonntmachung des Neuaufstellungsbeschlusses zum
Bebauungsplan ,,Freiheit Ost; :
Offentliche Auslegung gemi8 § 3 Abs. 1 BauGB

* 24. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes , Kapel-
lenwiese mit Aufhebung der 17. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes , Kapellenwiese*;
Offentliche Auslegung gemiiB § 3 Abs. 2 BauGB

+ Bekanntmachung der Rechtskraft von folgenden verein-
fachten Bebauungsplaninderung:
a) Altstadtsanierung Nr. 41
b) Auf der Grube Nr. 9
¢) Giiterbahnhof Nr. 3

* d) Kapellenwiese Nr. 23 -

* Vereinfachte Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes ,,Rube
am Bach II*
Offentliche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB

» 42. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Alt-
stadtsanierung®; .
Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung des

hung der Firstrichtung des Geb4udes um 90° sowie die end-
giiltige Festsetzung der FOK.
GemiB § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf der 24. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes , Kapellenwiese"
sowie die aufzuhebende Anderungssatzung mit Planteil der
17. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes , Kapel-
lenwiese” bei der Stadtverwaltung Penzberg (Rathauspas-
sage, 2. Stock), Zimmer-Nr. B 2.43, Bauverwaltung; in der
Zeit vom 04. 11. 2002 bis 04. 12. 2002 von Montag bis Frei-
tag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Montag und Dienstag von
14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und am Donnerstag von 14.00 Uhr
bis 18.30 Uhr zur 6ffentlichen Einsichtnahme atuf. Wihrend
dieger Zeit kénnen von jedermann Bedenken und Anregun-
gen vorgetragen werden, spatere Anregungen milssen nicht
.mehr beriicksichtigt werden.

Bekanntmachung der Rechtskraft von folgenden verein-
. fachten Bebauungsplanéinderungen:
a) Altstadtsanierung Nr. 41
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Ver-
kehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung vom 11. 06.

Neuaufstellungsheschlusses
zum Bebauungsplan , Freiheit Ost*;
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am. 24. 0.
2002 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir
den gstlichen StraBenzug an der SiraBe ,,An der

Der Geltungsbereich umfasst den Geltungsbe-
reich des urspriinglichen Bebauungsplanentwur-
fes ,Freiheit Ost" in der Planfassung vom 17.
Mai 1979. Dieser urspriingliche Bebauungsplan
nFreiheit Ost* in der Planfassung vom 17. Mai
1879 hat zwar Planreife, doch keine Rechtskraft .
erlangt. Der neu aufzustellende Bebauungsplan
hat -im Wesentlichen die aktuelle Bebauungs-
plansituation dokumentiert. Ferner sind im dst-
lichen Bereich des Geltungsbereiches zusitzlich
Baugrenzen fiir die Erstellung von Wintergirten
festgesetzt worden. Der neu aufzustellende Be-
bauungsplan erhilt ebenfalls den Namen ,,Frei-
heit Ost” und wird mit Rechtskraft den ur-
spritnglichen Bebauungsplanentwurf vom 17.
Mai 1979 verdringen. N
Gem#fl § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB erfolgt hiermit
die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses flir diesen Bebauungsplan. .

Gemé&B § 3 Abs, 1 BauGB liegt der Bebauungs-
planentwurf ,Freiheit Ost“ in der Planfassung
vom 25. 04. 2002 einschlieBlich Begriindung bei
der Stadtverwaltung Penzberg (Rathauspassage,
2. Stock), Zimmer-Nr. B/2.43, Bauverwaltung, in
der Zeit vom 04, 11. 2002 bis 04. 12. 2002 am
Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr,
Montag und Dienstag von 14.00 Uhr bis 16.00
Uhbr und am Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.30
Ubr zur &ffentlichen Darlegung und Anhdrung
auf, Wihrend dieser Zeit kénnen von jedermann
Bedenken und Anregungen vorgetragen werden,
spitere Anregungen miissen nicht mehr berfick-
sichtigt werden.

24, vereinfachte Anderung des Bebanungsplanes

oEs

nKapellenwiese* mit Aufhebung der
17, vereinfachten Anderumg
des Bebauungsplanes ,,Kapellenwiese®;
Offentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB A

Der Ausschuss fitr Stadtentwicklung, Bau- und |_Rsd
Verkehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung Y-

am 15. 10. 2002 die 24. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Kapellenwiese” fiir die F1. Nr. 1017/44, Kapel-
lenwiese 2, angeordnet. Mit der 24. vereinfachten Anderung
ufhebung
der 17. vereinfachten Anderung des Bebauw nes ,Ka-
pellenwiese" verbunden. Die Anderung umi.. .o die Dre-

2002 die 41, vereinfachte Anderung des Bebauungspla-
nes ,Altstadtsanierung” fir die Grundstiicke Fl. Nr
862/17 und 862/22 angeordnet. Die Bebauungsplaninde-
rung sieht die Erweiterung der nordwestlichen Baugren-
zen zur riickwirtigen Erweiterung des bestehendes La-
dens, Bahnhofstrafle 18, vor.

Die 41. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
wAltstadtsanierung® wurde in der Zeit vom 20. 08. 2002
bis 18. 08. 2002 tffentlich gemi8 § 3 Abs. 2 BauGB aus-
gelegt. g
Seitens der Biirgerschaft wurden keine Einwendungen
erhoben. Das Landratsamt duBerte sich mit Schreiben
vom 04. 09. 2002 zu der beabsichtigten Bebauungs-
planénderung.
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Ver-
kehrsangelegenheiten beschloss darauthin in seiner Sit-
zung am 15. 10. 2002 diese vereinfachte Bebauungs-
planédnderung als Satzung zu erlassen.
b)Auf der Grube Nr. 9 ) -

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Ver-
kehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung am 17. 09.

' 2002 die 9. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
wAuf der Grube” angeordnet. Die Anderung sieht die Er-
weiterung der Baugrenze mit einer Breite von 5 m bis zur
sildlichen Grundstiicksgrenze fiir die F1. Nr. 843/14, Gru-
be 29, vor. .

Den betroffenen Biirgern wurde vom 23. 09, 2002 bis 11.
10, 2002 gemiB § 13 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stel-

Jungnahme gegeben. Das-Landratsamt #uBerte sich zu
der geplanten Bebauungsplaninderung mit Schreiben
vom 08. 10. 2002.

_Daraufhin hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bau- und Verkehrsangelegenheit die §. vereinfachte An-
derung des Bebauungsplanes , Auf der Grube" in seiner
Sitzung am 15. 10. 2002 als Satzung beschlossen.

¢} Gilterbahnhof Nr. 3
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklwig, Bau- und Ver-
kehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung am 17. 09.
2002 die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
. Glterbahnhof" angeordnet. Die vereinfachte Anderung
sieht die Erhdhung der Baumassenzahl von 3;7 auf 4,5 filr

" das Grundstitck F1. Nr. 972/36, Im Thal 19, vor.

Den betroffenen Biirgern wurde vom 23. 09. 2002 bis 11.
10. 2002 gemiB § 13 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur- Stel-
lungnahme gegeben. Ferner hat das Landratsamt Weil-
heim-Schengau mit Schreiben vom 08. 10. 2002 keineBe-
denken oder Anregungen vorgebracht, Der Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheit hat
deshalb in seiner Sitzung am 15. 10. 2002 diese verein-
fachte Bebauungsplanénderung als Satzung erlassen.

d)Kapellenwiese Nr. 23

.Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Ver-
kehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung am 17. 09.
2002 die 23. vereinfachte Anderung des Bebauungspla-
nes , Kapellenwiese“ angeordnet. Die Anderung sieht die
Neufestsetzung des Bauraumes fiir Garagen und Stell-
pétze, sowie die Neufestsetzung der Dachform fiir Gara-
gen fiir das Grundstiick F1. Nr. 1017/7, Kapellenwiese 25,
vor. Den betroffenen Biirgen wurde Gelegenheit zur Stel-

* lungnahme geméDB § 13 Nr. 2 BauGB gegeben. Das Land-
ratsamt Weilheim-Schongau nahm mit Schreiben vom
08. 10. 2002 zui dem geplanten Anderungsverfahren Stel-
lung. Abgesehen von einer Empfehlung wurden Beden-
ken und Anregungen gegen die Bebauungsplaninderung
nicht geduBert. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat deshalb in seiner

Sitzung am 15. 10. 2002 die 23. vereinfachte Anderung”

- des Bebauungsplanes ,Kapellenwiese” als Satzung be-
schlossen. :

Mit dieser Bekanntmachung werden die vorgenannten Be-
bauungsplanéinderungen rechtskraftig: Diese kénnen je-
derzeit wihrend der iiblichen Offnungszeiten des Rathau-
ses eingesehen werden.

GemaB § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften des BauGB beim Zu-
standekommen der vorgenannten Bebauungsplaninderun-
gen unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich unter Bezeich-
nung der Verletzung innerhalb eines Jahres seit Bekannt-
machung -der Bebauungsplaninderungen gegeniiber der
Gemeinde ~~ltend gemacht worden ist. GemaB § 215 Abs. 1
Nr 2 Bar ‘nd Miéngel in Abwiging bei der Aufstellung
des Beba _splanes unbeachtlich, wenn sie nicht schrift-

lich unter Bezeichnung der Verletzung innerhalb von 7 Jah-
ren seit Bekanntgabe der Bebauungsplaninderungen ge-
genliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung begrilnden soll, ist darzule-
gen. Das gilt nicht, wenn die Vorschriften iber die Geneh-
migung oder Versfentlichung der Bebauungsplananderun-
gen verletzt worden sind. Weiter wird darauf hingewiesen,
dass falls durch die vorgenannten Bebauungsplaninderun-
gen Vermdgensnachteile nach den §§ 39-42 BauGB einge-
treten sind, der jeweilige Entschidigungsberechtigte Ent-
schiadigung nach § 44 Abs. 3 BauGB verlangen kann. Die
Filligkeit des Anspruchs wird dadurch ausgelést, dass er
die Leistung der Entschadigung schriftlich bei der Stadt
Penzberg beantragt. GemiB § 44 Abs. 4 BauGB erlischt der
Entschidigungsanspruch jedoch, wenn er nicht innerhalb
von 3 Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem Ver-
mégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des An-
spruchs herbeigefiihrt wird.

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

X »Ruhe am Bach IT%;

Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs, 2 BauGB
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrs-
angelegenheiten hat in seiner Sitzung am 15. 10. 2002 die 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Ruhe am
Bach O" angeordnet. Die Anderung sieht die Uberarbei-
tung der Ziffer 3.2 der textlichen Festsetzungen vor. Da-
nach wird in Satz 1 dieser Ziffer festgesetzt, dass Garagen
nur auf den dafiir festgesetzten Flichen sowie innerhalb
der Baugrenzen zulidssig sind. Satz 2 sieht vor, dass Gara-

_gen auch ausnahmsweise auBerhalb der dafiir festgesetzten

Flichen, sowie auflerhalb der Baugrenzen zulissig sind.
Der bisherige Satz 2, wonach aneinandeigrenzende Gara-

- gen in ihrer Frontgestaltung einheitlich und mit geriusch-

armen Holzzaun auszufilhren sind, wird zum neuen Satz 3.
Gemid § 3 Abs. 2 liegt die 1. vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes ,Rube am Bach II* bei der Stadtverwaltung
Penzberg (Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr. B/2.43,
Bauverwaltung, in der Zeit vom 04. 11. 2002 bis zum 04. 12,
2002 am Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr,
Montag und Dienstag von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und am
Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.30 Uhr zur 6fentlichen
Einsichtnahme auf. Wihrend dieser Zeit kannen von jeder-
mann Bedenken und Anregungen vorgetragen werden. Ver-
spitete Anregungen missen nicht mehr beriicksichtigt
werden. R

42, vereinfachte A.ndenm'g des Bebauungsplanes
: nAlistadtsanierung®;
Offentliche Auslegung gem#0 § 3 Abs. 2 BauGB
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrs-
angelegenheiten hat in seiner Sitzung am 17. 09. 2002 die
42, vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes , Altstadt-
sanierung“ angeordnet. Die Anderung beinhaltet ‘die Neu-

* festsetzung von Baugrenzen mit Drehung der Firstrichtung

fiir die Errichtung von zwei Reihenhéusern, die Neufestset-
zung des Bauraumes fiir ein Garagengebiude, sowie die Er-
weiterung des Mischgebietes und der Reduzierung des all-
gemeinen Wohngebietes fiir die Grundstiicke F1. Nr. 856/5
und 836/8, Am Schwadergraben 22 und 23, sowie Karl-
strafe 9. : .
Geméaf § 3 Abs. 2 BauGB liegt die 42. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes , Altstadtsanierung” bei der
Stadtverwaltung Penzberg (Rathauspassage, 2. Stock, Zi.-
Nr. B 2/43, Bauverwaltung) in der Zeit vom 04. 11. 2002 bis
04. 12. 2002 am Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00
Uhr, Montag und Dienstag von 14.00 Uhr bis 16,00 Uhr und
am Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.30 Uhr zur &ffentli-
chen Einsichtnahme auf, Wihrend dieser Zeit kénnen von
jedermann Bedenken und Anregungen vorgetragen werden.
Verspitete Anregungen miissen nicht mehr beriicksichtigt
werden. :

Penzberg, 21, 10. 2002

STADT PENZBERG
- Hans Mummert, 1. Blirgermeister
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Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

; R nog &
Salzung der Stadt Penzberg zur ten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes p guftréabﬁuﬁc)‘f

vom a9. A40.20C2)

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 91 der Bayer. Bavordnung (BayBO) und der Verordnung
tiber die Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung (BauNVO) — erlisst die Stadt Penzberg folgende
Bebauungsplaninderung als Satzung:

)
A

Der Bebauungsplan

1 i . "
nderung des Bebauungsplanes  , G UTERRAWNHOF

i = — ler Stadt Penzbere vom 4352000 wird wic folet geiindert:
GUTER Bttt "

Inhalt der ,&n(lct'ung: i .

TETL IV FESTSETAWGCEN pupctieki ARSATE 2.5 GiBD e FXGT EEYET%?‘
FUR DS GRUNDSTUCE FT.MR. 432|346 WiRD ABUEICHWD VoN Z.A4 Die
NAGTAL 2u(ASSiGe BAUMASSEN 2ot AUF 4S tnd Die hAxiNALE
LiuHotte AUF (350 /7 UBER DN LE(ANDE fESTGESETZT.

1. Der bisherige Planteil wird fiir den Bereich der Grundstiicke FI. Nrn. %12/3;
Penzberg durch den beilicgenden Planteil ersetzt. Cg(/yygﬁ,étmr)

Gemarkung

§ 2 —In Kraft treten
Dicse Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft,

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss am A¥F 9. 2002

2. Den betroffenen Biirgern wurde Gelegenheit zur Stellungnahme vom 22. 9 200%
bis /A, 40.CL gegeben (§ 13 Nr. 2 BauGB).

3. Die Beteiligung der beriihrten Triiger 6ffentlicher Belange wurde «vem- am &.AD . 200%
B-—————  durchgefiihrt (§ 13 Nr. 3 BauGB).

4. Satzungsbeschluss am 75, AQ. 2002,

—

(§ 10 BauGB)

Penzbhera . A3.40.02,
(Orl. DaLur 9

Hans Mummert
1. Blirgernzisler

5. Ortsiibliche Bekanntmachung des Su[zun'gsbcschlusses ($ 10 BauGB) am 5. 40, .21002/
6. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 25, AQ, 200.%

Penzbers . 30, 46.62,
(Ort, Datum) ' :

\

|

Hans Mummert
I. Biirgermeister
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