8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
,,Guterbahnhof*

Satzung der Stadt Penzberg zur 8ten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
,2Guterbahnhof* vom 12.05.2000

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 81 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung tiber die Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - erlasst die Stadt Penzberg folgende Bebauungsplanénderung als Satzung:

§ 1 - Anderung des Bebauungsplanes

Anderung des Bebauungsplanes Giiterbahnhof

Der Bebauungsplan ,Giterbahnhof‘ der Stadt Penzberg vom 12.05.2000 wird fiir den
Geltungsbereich der Anderung wie folgt geandert:

Der bisherige Planteil wird fir den Bereich der Grundstiicke FI. Nrn. 972/64 und 972/38 der
Gemarkung Penzberg durch den beiliegenden Plan ersetzt.

§ 2 — In Kraft treten

Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss am 15.06.2021
2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde mit der Begriindung gemaR § 13
Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.07.2024 bis 05.08.2024 offentlich
ausgelegt.
3. Zu dem Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplans ,Giiterbahnhof wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 03.07.2024 bis 05.08.2024 beteiligt.
4. Satzungsbeschluss am 08.10.2024 (§ 10 BauGB)

Penzberg, 08.1 0.2024

s
G

Stefar Kofpan'©

1. Burgermeister

5. Ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB) am
11.11.2024

6. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 11.11.2024

Penzberg, 11.11.2024

tefan K rpén
1. Burgermeister
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| Penzberg, den 02.05.2021

Antrag auf Anderung des Bebauungsplans ,,Giiterbahnhof“ der Stadt Penzberg fiir das
Grundstiick FI.-Nr. 972/38, Gemarkung Penzberg, Im Thal 23, Penzberg.

Antragsteller: Doris und Ferdinand Disl, Loisachstral’e 59, 82377 Penzberg

Sehr geehrter Erster Burgermeister Stefan Korpan,
sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrats der Stadt Penzberg,

Familie Disl plant, das bestehende Gebaude auf dem Gewerbegrundstiick Im Thal 23, Penzberg
zu erweitern.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans Giiterbahnhof
der Stadt Penzberg.

Einzelne Festsetzungen des Bebauungsplans sollen, um eine sinnvolle Nachverdichtung im Ge-
biet erreichen und die Planungsziele der Familie Disl realisieren zu kénnen, in Teilbereichen ge-
andert bzw. erweitert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Guterbahnhof liegt sehr zentral im Stadtgebiet. Eine
Verdichtung des Gebiets schafft weitere Kapazitaten fur die Entwicklung von Gewerbebetrieben
in einem hervorragend angebundenen Gewerbegebiet.

Familie Disl betreibt einen HLS-Handwerksbetrieb auf dem Grundstiick - und in der nachsten
Generation - zudem auch noch einen Elektro-Handwerksbetrieb.

Um den Betriebsteil HLS erweitern und den zukinftigen Anforderungen anpassen zu kénnen,
soll die heute vorhandene untergeschossige Gewerbehalle erweitert werden.
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Gebaude Bestand:

Auf dem Grundstiick befindet sich im Untergeschoss eine tiber groe Tore zugéngliche aber
sonst unbelichtete Gewerbehalle, die tiber eine Gelandeabsenkung fahrerschlossen ist.
Die Gewerbehalle wird von Fa. Disl als Lager genutzt, Teile der Halle sind vermietet.

Sud-Nord-Schnitt: Halle im UG, Parkdeck im EG

Uber dem Untergeschoss befindet sich ein Parkdeck, das iiber eine freie Rampe erschlossen
ist. Das Deck wird zur Zeit vor allem von einen Autohéandler genutzt, der seine Neuwagen auf
der Flache abstellt und vorhélt.

o - Urgelande

Sud-Nord-Schnitt: Rampe, Parkdeck im EG

Westlich des Grundstiicks befindet sich ein nicht unterkellertes dreigeschossiges Gewerbege-
b&ude, ostlich ein zweifach unterkellertes dreigeschossiges Gebaude. Das 1. Untergeschoss
des ostlichen Geb&udes ist von der Stral’e Grube her tiber eine freie Rampe erschlossen, das
2. Untergeschoss ist nur intern Gber einen Zugang erschlossen.

FI.-Nr. 929/8

Dachgeschoss.
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. Oergeschoss || Grube

FI.-Nr. 972/55 ~ FI-Nr.972/38
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West-Ost-Schnitt: Héhenentwicklung im Gebiet
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Bebauungsplan Bestand:

:\\943/ 14
AL~

- 943/46

60

972/38

Fl.-Nr. 972/38 Ausschnitt Bebauungsplan Bestand

Das Anderungsgrundstiick liegt im Bplan-Bereich GE/e; neben den Baugrenzen und den Schall-
schutzbestimmungen vor allem zwei Festsetzungen fur das Grundstuck von Bedeutung:

¢« Maximal zuldssige Baumassenzahl BMZ: 3,2

e Maximale Bauhthe: 12,50 m tber dem Gelande

Daten/Kennziffern, Bestand:

Die GrundstiicksgroRRe betréagt ca. 2410 m?.
Die uberbaubare Grundstiicksflache betragt ca. 1711 m?.

Die zulassige Baumasse BM betragt: 2410 m? x 3,2 = 7712 m®
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DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT WOLFGANG ZACH

Daten/Kennziffern/Festsetzungen, Neu:

Das Untergeschoss soll bei der Berechnung der Baumasse nicht herangezogen werden:; unge-
achtet der Tatsache, dass es ggf. auch ein Vollschoss werden kann.

Die Geb&udehohe soll von der im Plan eingetragenen Urgelandelinie bemessen werden, da die
tatsachliche Urgeldndehéhe durch die Abgrabung auf dem Grundstiick verunklart ist. Im Bau-
raum sollen auf der Sudseite, in der Mitte und auf der Nordseite die Urgeldndehohen durch NN-
Hohenkoten festgesetzt werden — Zwischenwerte sind geradlinig einzuschalten.

929/8
\7 e~

Anderung:
TH =max. 3,00 m
u. \OK Parkdeck

Fl.-Nr. 972/38 Ausschnitt Bebauungsplan Anderung

Im Erdgeschoss (Parkdeck) soll auf der gesamten Nordseite, auf einer Tiefe von 3,00 m ab der
Nordgrenze, eine eingeschossige Bebauung zuldssig sein: mit der maximalen Wandhéhe TH =
3,00 m tiber OK Parkdeck.

Im Erdgeschoss (Parkdeck) soll auf der Ostseite — im Bereich mit der gemeinsamen Grenze mit
der FI.-Nr. 929/8 - auf einer Tiefe von 3,00 m ab der Ostgrenze, eine eingeschossige Bebauung
zulassig sein: mit der maximalen Wandhéhe TH = 3,00 m tiber OK Parkdeck.

Im oa. Nord- und Ostgrenzenanschluss soll die tiberbaubare Grundstiicksflache mit der Héhen-
festsetzung max. TH = 3,00 m und einer Baulinie festgesetzt werden.

Im Planungsbereich sollen die Festsetzungen das Abstandsflichenrechts der BayBO gelten.
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Geplante Bebauung:
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Fl.-Nr. 972/38 Ausbau EG (Parkdeck) — mit Angabe der Schnittachsen
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Schnittc-c
Fl.-Nr. 972/38 Ausbau — Schnitte a, b, ¢
Wir bitten im Namen der Antragstellerin Familie Disl um Prifung des Antrags, um Fassung ei-
nes Aufstellungsbeschlusses fir die Anderung des Bebauungsplans fiir den Geltungsbereich .

des Antragsgrundstiicks und um Einleitung der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange und
der Offentlichkeit.

Ich bedanke mich im Namen der Bauherrschaft fur lhre Bemiihungen und verbleibe

mit freundlichen GriiRen.

Architekt
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Antragsteller:

Doris und Ferdinand Disl, Loisachstrale 59, 82377 Penzberg

Grundstickseigentimer:

Doris und Ferdinand Disl, Loisachstralle 59, 82377 Penzberg

=32

Antragsteller und Grundstickseigentimer

Nachbarn:
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Stadt Penzberg

Beschlussbuchauszug

Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Penzberg

Sitzung des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses am 15.06.2021

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war offentlich.

Alle Mitglieder waren ordnungsgeman geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

8. 8. Anderung des Bebauungsplans ,,Giiterbahnhof* der Stadt
Penzberg fiir das Grundstiick Fl. Nr. 972/38, Im Thal 23:

Aufstellungsbeschluss

3/160/2021

1. Vortrag:

Das Grundstiick Flurnummer 972/38 der Gemarkung Penzberg, Im Thal 23, befindet sich
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Giiterbahnhof* mit Festsetzung als
eingeschranktes Gewerbegebiet geman § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Der nachfolgende Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Glterbahnhof* der Stadt Penzberg

beinhaltet die Darstellung des Grundstiicks Im Thal 23.
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Zur Aufstockung mit gewerblicher Nutzung ist die Anderung des Bebauungsplans erforderlich.
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2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRt die Aufstellung der 8. Anderung des
Bebauungsplans ,Giiterbahnhof* der Stadt Penzberg fiir das Grundstiick Flurnummer 972/38
der Gemarkung Penzberg, Im Thal 23.

Da durch die 8. Anderung des Bebauungsplans ,Giiterbahnhof* der Stadt Penzberg die

Grundziige der Planung nicht bertihrt sind, kann diese Bebauungsplanénderung im
vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung erfolgen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein 0

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Stadt Penzberg, 18.06.2021

/
e

9g Korpan

Erster Blurgermeister
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AMTSBLATT DER

Penzberg, den 26.07.2021

Nr. 12

Herausgegeben von der Stadt Penzberg, Karlstrafle 25, 82377 Penzberg, Telefon' 08856/813-0

STADT

PENZBERG

h in der Regel zum 10, und 25. jeden Monats.

INHALTSVERZEICHNIS

. Vollzug des Ba.ugeseubuches (BauGB)

lich: Erstey Biirgs Stefan Korpan
Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 21.07.2020 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans rbezentrum h Strale /

Westtangente vom 10.1.2017 zur Erweiterung des Geltungsbereichs nach

g des Nord*
der Stadt Penzberg im bes:hleunlgten Verfahren gem&ﬂ §13bLV.m.
§ 13 a BauGB; Bekanntmachung der emeuten &ffentlichen Auslegung
gemiif §13 Abs. 2 Nr.21. V. m, § 4 a Abs. 3 BauGB

. Vollzug des Baugsetzbuches (BauGB):
g des

h SlnBe / “ sowie der 33, Anderung des Flichen-
tans der Stadt Penzherg;
) hung der 5F legung gem3f § 3 Abs. 2 BauGB
Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
g der 3. Anderung des J sLoisachstrae Nord*

der Stadt Penzbug Im beschleunlgten Verfahren gemhﬂ §13bLV.m.
§13 a BauGB; Bekanntmachung der emeuten dffentlichen Auslegung
gemif §13 Abs. 2 Nr. 21. V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 26.11.2019 die Aufstellung der 3, An-

d 1 mit Elnbenehung der Grundstcke FL Nr. 1143/49 und 1143/50 in

um gut Fauna, sp A h
Umweltbericht Bebauungsplandnderung und Flichennutzungsplanéinderung

um g logie, Boden,
Umweltbericht Bebauungsplandnderung und Flichennutzungsplanénderung

den Gel bereich sowie die lung der 33. And: des Flachennut-
zungﬁplans der Stadt Penzberg beschlossen.
i m h i
Die Erweiterung des Geltungsbereichs des Beb lans,Gewerbezentrum  Umweltbericht Bebauungsplananderung und Flict landnderung
Seeshaupter S!rch / Westtangente® dient zur Siandorts;cherung der beste-
henden Gewerbebetnebe |ndern fur die beiden fi Orts- und Landschaftsbiid
und fir den Betriebsal f he flachen geschaffenwer-  Umweltbericht Bebauungsplanﬁndemng und Fliachennutzungsplandnderung
den. Die Erschlieung der Grundstucke Flurnummern 1143/49 und 1143/50
erfolgt Gber die angr bereits gewerblich genutzten Grundstiicke mit  Inf zum Sch Kultur- und Sachglter:
Anbindung an die Seesha.upter Strafe. L Itbericht Beb landnderung und Flachennutzungsplananderung
Am 09.03.2021 hat der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss den Vorent- lnfonmdonen zum Klima und Luft:
wurf des Bebauungsplans ,Gewerbezentrum Seeshaupter Strale / Westtan- L icht Flich vinderung

gente” nach frithzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und Unterrichtung der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange beschlussmégig gebilligt
und den Auslegungsbeschluss fiir den Entwurf des Bebauungsplans ,Gewer-
bezentrum Seeshaupter StraBe / Westtangente” gefasst.

Am 23.03. 2021 hat der Stadtrat den Vorentwurf der 33, Anderung des Fla-

derung des Bebauungsplanes ,Loisachstrale Nord" der Stadt berg vom
N.12.2000 fiir das Grundstiick FL. Nr. 770/19 TF der Gemarkung Penzberg nihe
Untermaxkron, gemag §13 b des Bauge ches (BauGB) im beschils
Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen.

Gegenstand der Bebauungsplaninderung ist die geringfiigige Erweiterung des
Geltungsbereuchs des Bebauungspl.ans im Nordwesten des Plangeb»ets mit

eines zweij zur Errichtung eines Wohn-
gebauds aut einer Teilfliche des Grundstiicks Flumummer 770/19 der Ge-
markung Penzberg.

Nach &ffentlicher Austegung gem€ § 3 Abs. 2 BauGB und Einholung der Stel-
lungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemag
§ 4 Abs, 2 BauGB hat der Stadtrat mit Beschluss vom 13.04.2021 den Entwurf
der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Loiachstrae Nord* gebilligt und den
Beschluss zur erneuten &ffentlichen Auslegung gefasst.

GemaR §13 a Abs. 2Nr. 1L V.m. §13 Abs. 2 Nr. 2i. V.m.§ 4 a Abs. 3 BauGB liegt
der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Loisachstrale Nord" der
Stadt Penzberg einschliefilich Begriindung bei der Stadtverwaltung Penzberg
(Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr. P 225, Bauverwaltung, in der Zeit vom
03.08.2021 bis 03.09.2021 wihrend der Offnungszeiten zur &ffentlichen
Einsichtnahme aus, Wihrend dieser Zeit kénnen von ;edermann Bedenken

chenn der Stadt Penzberg nach frithzeitiger Betsiligung der Of-
fentlichkeitund Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange beschlussmiBig gebilligt und den Auslegungsbeschluss fiir den Ent-
wurf der 33, Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Penzberg gefasst.

GemaBE 3Abs.253uGE lsegtdevEntwurfdeﬂ Andemngdesaebauungsplaru

StraRe / te” der Stadt Penzberg
emschlleﬂhch Begmndung, Umweltbencht, schalltechnischer Untersuchung
und Bodenuntersuchung, sowie die nach Einschitzung der Stadt Penzberg
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sowie
der Entwurf der 33. Anderung des Flich der Stadt Penzberg
einschlielich Begrindung und Umweltbericht, sowie die nach Einschatzung
der Stadt Penzberg wesentlichen, bereits vorhegenden umwehbezogenen
Stell h bei der Stadtverwaltung 2,
Stock), Emmer—Nr P 225, Bauverwaltung, in der Zent vom 03.08.2021 bis
03.09.2021 am Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis 12:30 Uhr, am Montag
und Dienstag von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr und am Donnerstag von 14:00
Uhr bis 18:30 Uhr zur 8ffentlichen Einsichtnahme aus. Zusitzlich stehen der
Inhalt dieser Bekanntmachung und die Planunterlagen auf der Homepage der
Stadt Penzberg unter www.penzberg.de wihrend der Auslegungszeit {(vom
03.08.2021bis 03.09.2021) zur Verflgung, Innerhalb der Auslegungszeit kin-
nen Stetlungnahmen (Bedenken und Anregungen) schriftlich und miindlich zur
Niederschrift bei der Stadtverwaltu ng Penzberg abgegeben ader per E-Mall an

und Anregungen vorgetragen werden. Zussuhch stehen die F

auf der Homep er Stadt t berg.de wahrend der

Auslegungszeit (vom 03.08. 2021 bis elnschheﬁhch 03 09.2 2011) zur Vertii-

gung. Innerhalb der Ausl kénnen Stells und

Anregungen) beider Stan‘tvemaltung Penzbergabgegeben oder per E-Mailan
g.de eingereicht werden.

Es wird darauf hi iesen, dass nicht fri hi gnah-
men bei der Beschlussfassung uber dve Bebauungsplananderung unberiick-

sichtigt bleiben kénnen.

Berdem wird darauf hir dass die Bet landnderung im be-
schleunigten Verfahren gemi § 13 b in Verbindung mit § 13 a BauGB durchge-
fiihrt wird und von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Nachfolgend ist der Planteit des Planentwurfs zur 3. Anderung des Bebauungs-
planes ,Loisachstrafie Nord” dargestellt:

Penzberg, 16.07.2021
STADT PENZBERG
Stefan Korpan
Erster Birgermeister

Voltzug des Baugeseubuches (BauGB):
der

stadtb: gde eingereicht werden, Es wird darauf hingewiesen,
dass nicht fnstgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iiber die Aufstellung des Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Zum Entwurf der 1. Anderung des Beb lans ,Gewert im Sees-
haupter StraBe / Westtangente*" der Stadt Penzberg liegen folgende wesentli~
che umweltbezogene Stellungnahmen vor

Informationen mrnSchutzgmMensdl

+ Stellungnah ilhei
nischer Umweltschutz)
« Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (hohere Landespl

hongau (Sachbereich Tech-

wngsbe-

Lageptan M 1 : 2000

[ ] 0n
383, Anderung des fir die A g einer
gowsrbndwn Baufldche und sines Schutzstraifens “Ortsrandein-
grinung" fiir die Grundstiicke FL-Nm. 1143/49 und /50 der Ge-
markung Penzbery.
Die bisherigen des f Siadt Ferzborg
vom 30.04.2002 waedan K den in dieser A Borsich A

mnmwmc«mw«uwwm

E Gettungabarsich dar - Natiicher und nhamahar
eaid (Hochmoorwaid)

hérde}
- Stellungnahme des W + nte: ilheil
« Stellungnahme der Krelsbrandmspektmn Wellhem

Cavetito Bcticon -m

« Stellu hme der Regierung von Oberbayern (Bergamt Siidbayern)
ngnal egierung

i zum Sch Tiere und
« Stellungnahme des Land| ilhei hongau {Sachbereich fach-
licher Naturschutz)
« Stellungnahme des Bund Naturschutzes in Bayem e. V.
zuden Boden und Wasser:
« Stellungnahme des Landh Weilheim-Schongau (Sachbereich fach-

licher Naturschutz)

+ Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachbereich Was~
serrecht)

« Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (hShere Landesplanungsbe-
harde)

Stellungnahmeds irtschaf Weilheim
. e der Regierung von Oberbayern (Bergamt Siidbayern)
. Srellungnahme des Bund Naturschutzes in Bayerne. V.
informationen zum Schutzgut Landschaft/Erholung:
- Stell hme des Lar Lheil hongau {Sachbereich fach~

licher Naturschutz)
« Stellungnahme des Amts fiir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten
« Stellungnahme des Bund Naturschutzes in Bayem e. V.

Zum Entwurf der 33. Anderung
folgende wesentliche th

des Flich | liegen zusatzlich
Stellungnahmen vor:

informationen zum Schuugut Tiere und Pflanzen:
- Stellungnahme des Land lheim-Schongau (Sachbereich fach-
licher Naturschutz)

It o

zuden Boden und Wasser:
- Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim- -Schongau (Sachbereich fach-
licher Naturschutz)
- Stellungnahme des Landratsamtes Weitheim-Schongau (Sachbereich Was-
serrecht)

" 2um Schutzgut Landschaft/Erholung:
- Stelt hme des Lar ilhei hongau (Sachbereich fach-
licher Naturschutz)
Neben den \tbezogenen Stellungnahmen sind aulerdem folgende
Arten t Inf ionen verfiigh
" 2um Sch Mensch dheit:

icht Bebauungsplananderung und Flichennutzungsplaninderung

hauy S!nBeI “ sowte der 33. Anderung des Fliichen-
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Penzberg, 16.07.2021
STADT PENZBERG
Stefan Korpan
Erster Biirgermeister



Stadt Penzberg Beschlussbuchauszug

Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Penzberg
Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses am 11.06.2024

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war offentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

9 8. Anderung des Bebauungsplans ,,Giiterbahnhof* fiir die 3/117/2024
Grundstiicke Im Thal 23 und 25 im vereinfachten Verfahren:
Billigung des Planentwurfs zur 6ffentlichen Auslegung

1. Vortrag:

Aufstellungsbeschluss vom 15.06.2021:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschliet die Aufstellung der 8. Anderung des
Bebauungsplans ,Guterbahnhof* der Stadt Penzberg fir das Grundstiick Flurnummer 972/38
der Gemarkung Penzberg, Im Thal 23.

Da durch die 8. Anderung des Bebauungsplans ,Giiterbahnhof* der Stadt Penzberg die
Grundzlge der Planung nicht berihrt sind, kann diese Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung erfolgen.
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Planentwurf vom 14.05.2024:
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Durch das Planungsbtro Zach Architekten Penzberg wurde ein Planentwurf zur Aufstellung der
8. Anderung des Bebauungsplans ,Glterbahnhof* erstellt.
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Ziel der Anderungsplanung ist, das Baurecht im Anderungsbereich neu zu ordnen.

Vorgesehen ist — nach erfolgter Teilung des Grundstlicks FI. Nr. 972/38 in die Grundstlicke
FI. Nrn. 972/38 und 972/64 — das Grundstiick FI. Nr. 972/38 mit einem Geb&ude auf dem
bestehenden Parkdeck zu bebauen.

L-Nr, 929/8
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Langsschnitt «

Langsschnitt mit ca.-Schnitt F.-Nr. 929/8 (6stl. Nachbargebaude)«

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss billigt den Planentwurf des Architekturbiiros Zach
Architekten vom 14.05.2024 und beschlief3t, dass die Planunterlagen der 8. Anderung des

Bebauungsplans ,Guterbahnhof* der Stadt Penzberg gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen sind und gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager einzuholen sind.
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Langsschnitt «

Léngsschnitt mit ca.-Schnitt FI.-Nr. 929/8 (6stl. Nachbargebéaude)-

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein 0

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.
Stadt Penzberg, 13.06.2024

Ve

Stefah Korpan
Erster Blrgermeister
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AMTSBLATT DER |

Nr. 10 Penzberg, den 25.06.2024

Herausgegeben von der Stadt Penzberg, Karlstr. 25, 82377 Penzberg, Tel: 08856/813-0

Das Amtsblatt erscheint in der Regel zum 10. und 25. jeden Monats. Verantwortlich: Erster Burgermeister Stefan Korpan

Inhaltsverzeichnis:

e Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB):
Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplans , Giiterbahnhof* der Stadt
Penzberg fur die Grundsticke Im Thal 23 und 25 im vereinfachten Verfahren gemaf §
13 BauGB;
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der der 6ffentlichen
Auslegung gemaf § § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB

e Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB):
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der Einbeziehungssatzung gemanR § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur das Grundstick Flurnummer 1988/3 (Im Dittenried) der
Gemarkung Penzberg gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB):

Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplans , Giiterbahnhof* der Stadt Penzberg fur
die Grundstiicke Im Thal 23 und 25 im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB;
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der der 6ffentlichen Auslegung
gemal 8§ 8 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB

Die Stadt Penzberg hat mit Beschluss des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom
15.06.2021 die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Giiterbahnhof* der Stadt
Penzberg fur die Grundstiicke Flurnummern 972/38 und 972/64 der Gemarkung Penzberg, Im Thal
23 und 25, im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, beschlossen.

GemalR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB erfolgt hiermit die Bekanntmachung des Beschlusses zur
Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplans ,Guterbahnhof* der Stadt Penzberg.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat am 11.06.2024 den Entwurf der 8. Anderung des
Bebauungsplanes ,Guterbahnhof” der Stadt Penzberg gebilligt und den Auslegungsbeschluss
gefasst.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 21i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf der 8. Anderung des
Bebauungsplanes ,Guterbahnhof* der Stadt Penzberg einschlie3lich Begriindung bei der
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Stadtverwaltung Penzberg (Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr. P 225, Bauverwaltung, in der
Zeit vom 03.07.2024 bis 05.08.2024 am Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis 12:30 Uhr, am
Montag und Dienstag von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr und am Donnerstag von 14:00 Uhr bis 18:30
Uhr zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Zusatzlich stehen die Planunterlagen auf der Homepage der Stadt Penzberg unter
https://www.penzberg.de/rathaus/bekanntmachungen/bauleitplanung

wahrend der Auslegungszeit zur Verfliigung.

Innerhalb der Auslegungszeit kdnnen Stellungnahmen (Bedenken und Anregungen) bei der
Stadtverwaltung Penzberg abgegeben oder per E-Mail an bauleitplanung@penzberg.de
eingereicht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber die Bebauungsplananderung unberticksichtigt bleiben kénnen.

AulRerdem wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaf §
13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung geandert wird.



https://www.penzberg.de/rathaus/bekanntmachungen/bauleitplanung

Penzberg, 19.06.2024
STADT PENZBERG
Stefan Korpan
Erster Burgermeister

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB):

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der Einbeziehungssatzung gemalR § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB flr das Grundstick Flurnummer 1988/3 (Im Dittenried) der Gemarkung
Penzberg gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Die Stadt Penzberg hat mit Beschluss des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom
11.06.2024 die Einbeziehungssatzung geméan § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur das Grundsttick
Flurnummer 1988/3 (Im Dittenried) der Gemarkung Penzberg, zusammen mit der Begriindung als
Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaf 8§ 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ortsiblich
bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Einbeziehungssatzung geman § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir das Grundstuck Flurnummer 1988/3 (Im Dittenried) der Gemarkung
Penzberg in Kraft.

Jedermann kann die Einbeziehungssatzung gemalf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur das
Grundstick Flurnummer 1988/3 (Im Dittenried) der Gemarkung Penzberg mit der Begriindung
jederzeit wahrend der tiblichen Offnungszeiten bei der Stadtverwaltung Penzberg
(Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr. P 225, Bauverwaltung, einsehen und tber deren Inhalt
Auskunft verlangen.

Hinweis gemai 8 215 BauGB:




Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsnachfolge des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach 8§ 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Einbeziehungssatzung gemalf §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur das Grundstuck Flurnummer 1988/3 (Im Dittenried) der
Gemarkung Penzberg schriftlich gegenliber der Stadt Penzberg unter Darlegung des die
Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Penzberg, 19.06.2024
STADT PENZBERG
Stefan Korpan
Erster Burgermeister

ausgehangt am 25.06.2024
abgenommen am 10.07.2024
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 13 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungs-
ergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzuge-
ben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Stadt PENZBERG

[] Flachennutzungsplan L] mit Landschaftsplan
XI Bebauungsplan fiir das Gebiet: ,,Gliterbahnhof“ — 8. Vereinfachte Anderung
[]  mit Griinordnungsplan
[] Satzung lber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[] Sonstige Satzung
X Frist fur die Stellungnahme: 05.08.2024 (§ 4 BauGB)
2. Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt Weilheim-Schongau,; Sachbereich 41.2, Technischer Umweltschutz

Sachbearbeiter: Frau Nirschl, Tel. 0881/681-1280

2.1 | keine AuRerung

2.2 [] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslésen

23 [l Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren
kdnnen, mit Sachstand




-2-

24 [] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kdonnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen):

[] Einwendungen
[] Rechtsgrundlagen
[] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem

0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Keine Einwendungen aus immissionsschutzfachlicher Sicht

Weilheim i.0B, 11.07.2024

Nirschl



BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE IN DER BAULEITPLANUNG
(1. Beteiligung)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager o6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer
Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die not-
wendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist
zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Ab-
wagung obliegt der Gemeinde.

Stadt Penzberg

]

Flachennutzungsplan

mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan fiir das Gebiet: 8. Anderung Giiterbahnhof
X mit Griinordnungsplan
[] Satzung liber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[ ] Sonstige Satzung:
X Frist fir die Stellungnahme: 31.07.2024 (§ 4 BauGB)
2. Trager offentlicher Belange
Landratsamt Weilheim-Schongau;
Sachbereich Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege
Sachbearbeiter/in:
Frau Grosser (Grunordnung) Tel. 0881/681-1207; h.grosser@Ira-wm.bayern.de
Herr Manck (Naturschutz) Tel. 0881/681-1205; f.mack@lra-wm.bayern.de
21 |IXI keine AuRerung
22 [] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen
2.3 [] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Sachstand
24 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im

Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Was-
serschutzgebietsverordnungen):

Einwendungen

Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)



mailto:h.grosser@lra-wm.bayern.de
mailto:f.mack@lra-wm.bayern.de
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2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Weilheim i. 0B,26.07.2024 LA

Manck, Grosser




Regierung von Oberbayern

" Regierung_von Oberbayern + 80534 Miinchen

Stadt Penzberg
Postfach 1362
82374 Penzberg

- per E-Mail bauleitplanung@penzberg.de -

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail

Alexander Steinbach +49 (89) 2176-2869 4425 Alexander.Steinbach@reg-ob.bayern.de
+49 (89) 2176-402869

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Geschéftszeichen Minchen,
03.07.2024 ROB-2-8314.24 01 _WM-20-49-2 12.07.2024

Stth Penzberg, Landkreis Weilheim-Schongau;
8. Anderung des Bebauungsplanes ,,Giterbahnhof*;
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Penzberg beabsichtigt die 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Giiter-
bahnhof“, um das Baurecht im Anderungsbereich neu zu ordnen.

Nach erfolgter Teilung des Grundstiicks FI.-Nr. 972/38 in die Grundstiicke Fl.-
Nrn. 972/38 und 972/64 soll das Grundstuck Fl.-Nr. 972/38 mit einem Geb&aude
auf dem bestehenden Parkdeck bebaut werden. Der Anderungsbereich ist im
rechtsgultigen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Erfordernisse der Raumordnung stehen der 8. Anderung des Bebauungsplanes
,Guterbahnhof* nicht entgegen.

Mit freundlichen GrifRen
gez.

Alexander Steinbach

Dienstgebaude Telefon Vermittlung E-Mail -
Maximilianstrae 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Miinchen r |
U4/U5 Lehel Telefax Internet Zertiiat seit 2009

audlt berufuncdfamilie

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de




PLANUNGSVERBAND
REGION

@ OBERLAND

Geschéftsstelle Region 17 | Postfach 1360 | D-83633 Bad Tolz

Stadt Penzberg

ausschliel3lich per E-Mail:
bauleitplanung@penzberg.de

Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Telefon [08041] 505-157 Zimmer-Nr. Bad Tolz,
21-R-BLP 15.01.2024 Telefax [08041] 505-18157 2.124 16.07.2024
E-Mail: region17@Ira-toelz.de

Stadt Penzberg, Landkreis Weilheim-Schongau;
8. Anderung des Bebauungsplanes ,,Guterbahnhof*;
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlie3en wir uns der Stellungnahme der héheren

Landesplanungsbehdrde vom 12.07.2024 an.

Mit freundlichen GrifRRen
gez.

Sabine Holzinger
Geschaftsfihrerin

Hausanschrift: Telefon [08041] 505-157 0. 613 Offnungszeiten:
Prof.-Max-Lange-Platz 1 www.region-oberland.de Dienstag - Freitag
D-83646 Bad Tolz Region17@lra-toelz.de 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr


mailto:bauleitplanung@penzberg.de

Staatliches Bauamt
Weilheim

Hochbau
StralRenbau
Staatliches Bauamt Weilheim
B Postfach 16 62 ¢ 82356 Weilheim
Stadt Penzberg
Karlstralze 25
82377 Penzberg
lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Weilheim, 16.07.2024
Email vom 03.07.2024 S13-4622-299/24 Herr Reichert @ 0881/990-1022
Herr Fuchs 0881/990-1000

peter.reichert@stbawm.bayern.de

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
hier: Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Weilheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatliche Bauamt Weilheim nimmt zu o.g. Bauleitplanung als Trager 6ffentlicher Belange
wie folgt Stellung.

1.
J Flachennutzungsplan u mit Landschaftsplan
X | Bebauungsplan 8. Anderung
fir das Gebiet ,,Gliterbahnhof*
mit Grinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ‘_‘ ja ’_‘ nein
Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
J Sonstige Satzung
X | Frist fir die Stellungnahme 05.08.2024 (§ 4 BauGB)
Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MalinahmenG)
Amtssitz Dienstgebaude Servicestelle E-Mail und Internet
Staatliches Bauamt Weilheim Weilheim Landsberg
Munchener Str. 39 Pollinger Str. 8 Geschwister-Scholl-Str. 1
82362 Weilheim 82362 Weilheim 86899 Landsberg am Lech
@ +49 (881) 990-0 @ +49 (881) 990-0 @ +49 (8191) 934-0 poststelle@stbawm.bayern.de

5 +49 (881) 990-1000 +49 (881) 990-2170 +49 (8191) 934-100 www.stbawm.bayern.de



2.

21

2.2

23

24

2.5

Trager offentlicher Belange

- StraBenbauverwaltung -

Staatliches Bauamt Weilheim (Stralenbau), Miinchener Str. 39, Tel.: 0881 / 990-0

ﬁ keine AuRerung

j Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des
Staatlichen Bauamtes Weilheim keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten
Punkte beachtet werden.

J Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1
Abs. 4 BauGB ausldsen

J Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g. Plan berthren kén-
nen, mit Angabe des Sachstandes

J Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,

die im Regelfall in der Abwagung nicht tiberwunden werden kénnen (z.B. Land-
schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen) mit Angabe der Rechtsgrundlage
sowie Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

J Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Wir bedanken uns fir die Beteiligung im Verfahren und stehen fir Ruckfragen gerne zur Ver-
fugung.

Mit freundlichen GriRRen

Reichert
Techn. Amtsrat



Von: Miller, Bernhard (WWA-WM) <Bernhard.Mueller@wwa-wm.bayern.de>
Gesendet: Freitag, 2. August 2024 06:36

An: Bauleitplanung - Stadt Penzberg

Cc: Myrtek, Stefan

Betreff: 05_Wasserwirtschaftsamt Weilheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Bauleitplanung ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Stellungnahme
erforderlich.

Mit freundlichen GriRen
Bernhard Miuller

Leitung Abteilung 2 - Lkr. Weilheim-Schongau
Wasserwirtschaftsamt Weilheim

PltrichstraBe 15

82362 Weilheim i.OB

Tel.: 0881/182-129

Fax.: 0881/182-162

E-Mail: bernhard.mueller@wwa-wm.bayern.de
Internet: www.wwa-wm.bayern.de



Von: Stockhammer, Thomas <Thomas.Stockhammer@stadtwerke-penzberg.de>
Gesendet: Freitag, 2. August 2024 09:34

An: Bauleitplanung - Stadt Penzberg

Cc: Schonfeldt, Thomas; Lindauer, Georg; Stauder, Florian; Behre, André
Betreff: 06_Stadtwerke

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Fuchs,

nachfolgend die Stellungnahme der Stadtwerke Penzberg zur 8. Anderung des
Bebauungsplans

,»Gluterbahnhof* fiir die Grundstiicke Flurnummern 972/38 und 972/64 (Im Thal 23
/25) der Gemarkung

Penzberg.

8. Anderung Bebauungsplan ,Giiterbahnhof®“ - Im Thal 23 und 25

ErschlieBungssituation Trinkwasser:
erschlossen

ErschlieBungssituation Abwasser:
erschlossen

Abwasser:

Die Grundstiicke Im Thal 23 und 25 - F1l.-Nr. 972/38 bzw. 972/64, sind uber die
westlich

verlaufende 6ffentliche Schmutz- und Regenwasserkanalisation im Trennsystem
erschlossen.

Die Entwasserung auf den Grundstiicken hat im Trennsystem zu erfolgen.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern.
Kommt es

im Zuge von Umbau oder Erweiterungsmallnahmen zu einer Mehrung der versiegelten
Flachen, so ist auch das dabei zusatzlich anfallende Niederschlagswasser ortsnah
zu

versickern. Sofern es nicht versickert werden kann, ist es liber Reinigungs- und
Retentionsanalgen gemdll den aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen
sowie

gemal den entsprechenden behdrdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie
den

Vorgaben der Stadtwerke Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-,
Dran-, Quell-,

Sicker- und Schichtenwasser in offentliche Kanale ist nicht zulassig. Die
Vorgaben gemdll der

jeweils aktuellen Satzung fiir die offentliche Entwasserungsanlage der Stadt
Penzberg

(Entwdsserungssatzung - EWS) sind einzuhalten.

Bei Anderungen oder Ergdnzungen der Grundstiicksentwdsserungsanlage ist ein
Entwdsserungsplan bzw. eine Tektur des bestehenden Entwdsserungsplans zur
Genehmigung durch die Stadtwerke Penzberg einzureichen.

Bei wesentlichen baulichen Veranderungen auf dem Grundstick ist die gesamte
Grundstiicksentwdsserungsanlage (GEA) zu liberpriifen (siehe DIN 1986-30) sowie die



entsprechenden Ergebnisse den Stadtwerken Penzberg vorzulegen.
Trinkwasser:
Die Grundsticke Im Thal 23 und 25 - Fl.-Nr. 972/38 bzw. 972/64, sind uber die

westlich
verlaufende 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

Bei Rickfragen oder Unklarheiten bitte ich Sie sich mit uns in Verbindung zu
setzen.

Vielen Dank und viele GriRe
i.A. Thomas Stockhammer

Telefon: 08856 813-646

Telefax: 08856 813-609

E-Mail: Thomas.Stockhammer@stadtwerke-penzberg.de

www . stadtwerke-penzberg.de

Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg (Anstalt des 6ffentlichen Rechts), Am
Alten Kraftwerk 3,
82377 Penzberg



E.ON SE - Briisseler Platz 1 - 45131 Essen

Stadt Penzberg
Karlstralle 25
82377 Penzberg

Per Email an: bauleitplanung@penzberg.de

Aktenzeichen: 01 3030 9901

B-Planverfahren in Penzberg, Im Thal 23, 25

Gemarkung Penzberg, Flurstiicke 972/38 und 972/64

Hier: 8. Anderung des Bebauungsplans ,Giiterbahnhof" - Beteiligung der
Behorden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

lhre Email vom 03.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir nehmen Bezug auf lhre o.a. Email.

Wir haben den Geltungsbereich der o.a. 8. Anderung des Bebauungsplans ,Giiter-
bahnhof” den Planunterlagen auf dem Bauleitplanportal der Stadt Penzberg ent-
nommen.

Wir stellen fest, dass unsere Gesellschaft an dem o.a. Bauleitplanverfahren bis
heute noch nicht beteiligt wurde.

Unsere erstmalige Stellungnahme zur bergbaulichen Situation fiir den Geltungs-
bereich 8. Anderung des o.a. Bebauungsplanes lautet wie folgt:

Der o. a. Planbereich liegt Gber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

Aus Griinden des friiheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist,
haben wir weder Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Unsere Unterlagen weisen fiir den Geltungsbereich des o0.a. Bebauungsplanes we-
der Schachte noch Tageso6ffnungen oder tagesnahen Bergbau aus.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in die-
sem Bereich Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausge-
schlossen werden kann. Unsere Unterlagen weisen Uber eine solche Tatigkeit
ebenfalls nichts aus. Fir die Nachbarschaft liegen Hinweise auf alten tagesnahen
Bergbau vor. Wir machen vorsorglich darauf aufmerksam.

Hinweise zum Datenschutz finden Sie hier: www.eon.com/datenschutzhinweise-mining

e-on

E.ON SE

Mining Management
Briisseler Platz 1
45131 Essen
www.eon.com

Dr. Lucas Vehling
M +49 (0)151-72 2082 33
mining@eon.com

12. Juli 2024
Seite: 1/2

Vorsitzender des Aufsichtsrats:
Erich Clementi

Vorstand:

Leonhard Birnbaum
(Vorsitzender)
Nadia Jakobi
Thomas Kdnig
Victoria Ossadnik
Marc Spieker

Sitz: Essen
Amtsgericht Essen
HRB 28196


http://www.eon.com/datenschutzhinweise-mining

e-on
2/2
Das amtliche Grubenbild befindet sich bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt
Siidbayern, MaximilianstraBe 39, 80538 Miinchen. Sie haben die Mdglichkeit dort
eine Grubenbildeinsichtnahme zu beantragen. Weitere Informationen finden Sie
unter dem  folgenden  Link:  https://www.regierung.oberbayern.bay-
ern.de/ueber_uns/zentralezustaendigkeiten/bergamt_suedbayern/index.html

Eine Kopie dieses Schreibens erhélt das Bergamt Stidbayern.

Freundliche GriiRe
E.ON SE

Armin Schucht Lucas Vehling

Hinweise zum Datenschutz finden Sie hier: www.eon.com/datenschutzhinweise-mining



http://www.eon.com/datenschutzhinweise-mining

Regierung von Oberbayern
Bergamt Sudbayern

) Regierung_ von Oberbayern + 80534 Miinchen

Stadt Penzberg

Abteilung 3, Bauverwaltung
KarlstralRe 25

82374 Penzberg

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
M. Musial +49 89 2176-2174 4308 Mateusz.Musial@reg-ob.bayern.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
- 04.06.2024 4622.26_48-3-41-3 05.08.2024

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

23. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Auf der Grube“ fiir das
Grundstiick Grube 51; 6ffentliche Auslegung;

Stellungnahme des Bergamtes Siidbayern

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung in 0.g. Verfahren. Aus den am Bergamt Stdbay-
ern befindlichen Unterlagen ergeben sich Hinweise auf einen tagesnahen Stollen
im Bereich des Plangebietes, der sich aufgrund der geringen Uberdeckung heute
noch schadigend auf die Tagesoberflache auswirken kann. Jedoch erstreckt sich
dieser augenscheinlich nur auf das Grundstiick Fl. Nr. 972/64 Gemarkung Penz-
berg. Das Grundstuck FI. Nr. 972/38 Gemarkung Penzberg ist davon nicht betrof-

fen. Auswirkungen auf den geplanten Aufbau sind nicht zu erwarten.
Die Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild ist nach Anmeldung méglich.

Mit freundlichen GrifRen und Glickauf

gez.

Ddhrsen
Bergoberrat

Dieses Schreiben wurde elektronisch erzeugt und ist auch ohne Unterschrift glltig.

Dienstgebaude Telefon Vermittlung E-Mail
Maximilianstral’e 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Miinchen 1r
U4/U5 Lehel Telefax Internet Zertificatseit 2009

audit berufundfamilie

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de




Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Weilheim 1.0B

AELF-WM « Krumpperstralle 18 - 20 + 82362 Weilheim i.OB
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom

Stadt Penzberg _ -
KarlstraBe 25 Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

AELF-WM-L2.2-4612-58-78-3
82377 Penzberg

Name
Stefanie Bauer

Telefon
0881-994-1131

Weilheim i.0OB, 30.07.2024

8. Anderung des Bebauungsplans ,,Guterbahnhof*“ — Beteiligung der
Behdrden

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu o. g. Verfahren mdchten wir uns wie folgt aul3ern:

Aus dem Bereich Landwirtschatft:

Durch die Anderungen sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern
bestehen unsererseits keine Einwande bzw. Hinweise.

Aus dem Bereich Forsten:

Forstfachliche Belange sind von den Planungen nicht betroffen. Insofern bestehen
keine Einwande.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Stefanie Bauer
LORIn
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Krumpperstrae 18 - 20 Telefon 0881 994-0 poststelle@aelf-wm.bayern.de
82362 Weilheim i.OB Telefax 0881 994-1111 www.aelf-wm.bayern.de




Von: sabrina.fleidl@muenchen.ihk.de

Gesendet: Montag, 29. Juli 2024 16:09
An: Bauleitplanung - Stadt Penzberg; sabrina.fleidl@muenchen.ihk.de
Betreff: 15 THK fiir Minchen und Oberbayern

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft besteht mit der 8. Anderung des
Bebauungsplans

"Guterbahnhof" Einverstandnis.

Freundliche GriuRe

Sabrina Fleidl

IHK fir Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 2

80333 Miinchen

Tel: 089-5116-2008



bayerrwerk
netz

Bayernwerk Netz GmbH, Oskar-von-Miller-Strafe 9, 82377 Penzberg

Stadt Penzberg
Karlstrafle 25
82377 Penzberg

8. Anderung des Bebauungsplans ,Giiterbahnhof” - Beteiligung der Behdrden gemiafd §
3 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 03.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-

trachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Die Leitung nebst Zubehor ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamt-
lich gesichert.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Freundliche Griifie

i.A.

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Penzberg
Oskar-von-Miller-StraBe 9
82377 Penzberg

www.bayernwerk-netz.de

lhr Ansprechpartner
Carina Koberlein

Planung, Bauausfiihrung &
Netzkundenbetreuung

T +4988569275574

carina.koeberlein@bayernwerk.de
Unser Zeichen: TBBP Ko 12119

Datum
22. Juli 2024

Sitz: Regensburg
Amtsgericht Regensburg
HRB 9476

Geschaéftsfiihrer
Gudrun Alt

Dr. Joachim Kabs
Robert Pfliigl




bayernets GmbH - Poccistralle 7 - 80336 Minchen
Stadt Penzberg

Karlstr. 25

82377 Penzberg

Gunter Fuchs

bauleitplanung@penzberg.de

lhre Anfrage vom 03.07.2024

Abteilung:

E-Mail:
Telefon:
Fax:

bayern

energie transport systeme

Planauskunft bayernets GmbH
planauskunft@bayernets.de

+49 89 890572-220
+49 89 890572-212

Miinchen, 04.07.2024

Stadt Penzberg, 8. Anderung des Bebauungsplans ,,Giiterbahnhof“ (behérdliche Planung)

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
- Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Gastransportleitungen und Nachrichtenkabel der bayernets GmbH
Unser Zeichen: E 2024-01505-01 (bei Riickfragen und Schriftverkehr bitte angeben)

Sehr geehrter Herr Fuchs,

im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens — wie in den von Ihnen Gbersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets GmbH

werden hier ebenfalls nicht berthrt.

Wir haben keine Einwadnde gegen das Verfahren.

Sollten Sie noch Fragen haben, stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen
bayernets GmbH

29

i.A. Sabine Duch
Sachbearbeiterin
Interessenwahrnehmung und Dokumentation

Tel.: +49 89 89 05 72-00
Fax: +49 89 89 0572-099
www.bayernets.de

bayernets GmbH
Postfach 20 05 13
80005 Miinchen

bayernets GmbH
PoccistraBe 7
80336 Miinchen

Geschaftsfiihrung:
Dr. Matthias Jenn

Vorsitzender
des Aufsichtsrates:
Glinter Bauer

Amtsgericht Miinchen
Registergericht HRB 165761



REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

III [ | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten

Stadt Penzberg
Karlstr 25
82377 Penzberg

Christian Weis

+49 391 580158663 (Fax)

31.07.2024

Stadt Penzberg / Lkr Weilheim-Schongau

B-Plan Giterbahnhof (8. Anderung)

Beteiligung der Behdrden gemal § 3 Abs. 2 BauGB gem. §4 Abs. 2 BauGB
Vorgang 2024431

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beruhrt.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung

zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auRerhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Stid, PTI 23 , Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender)

Geschéftsflihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190

Sitz der Gesellschaft : Bonn

USt-IdNr.: DE 814645262



Datum
Empfénger
Blatt

III = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

31.07.2024

2

vorbehalten.

Damit eine koordinierte Erschlielung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller Malnhahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
madglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Strale 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben bezlglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Far die Beteiligung danken wir Ihnen.
Mit freundlichen Grifien

Christian Weis



Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Freitag, 26. Juli 2024 08:12
An: Bauleitplanung - Stadt Penzberg
Betreff: 20 _Vodafone

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterfohring

Stadt Penzberg - Bauleitplanung
KarlstraBe 25
83277 Penzberg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01385416

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 26.07.2024

Stadt Penzberg, 8. Anderung des Bebauungsplans ,,Giiterbahnhof*

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 03.07.2024.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von Ihnen
geplante MaBnahme keine Einwdnde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei

objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender

Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH
Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

* ¥ *x ¥

Freundliche GriRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.



Stadt Penzberg Beschlussbuchauszug

Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Penzberg
Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses am 08.10.2024

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemal geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

5. 8. Anderung des Bebauungsplans ,,Giiterbahnhof* fiir das 3/171/2024
Grundstiick Grube 51 gem. § 13 BauGB: Billigung nach off.
Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behérden
und sonst. TOB und Satzungsbeschluss

1. Vortrag:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss der Stadt Penzberg hat am 15.06.2021 die
Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplans ,Glterbahnhof‘ der Stadt Penzberg fur das
Grundstuck FI. Nr. 972/38 der Gemarkung Penzberg, Im Thal 23, im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 25.06.2024 bekanntgemacht.
Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Giiterbahnhof* wurde einschlieRlich
Begrindung vom 03.07.2024 bis 05.08.2024 &ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung zur
offentlichen Auslegung erfolgte am 25.06.2024.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 03.07.2024 gebeten, ihre
Stellungnahmen bis 05.08.2024 einzureichen.

Nachfolgend ist der Planteil des Planentwurfs in der Planfassung vom 14.05.2024 dargestellt:
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2. Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange:

Folgende Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange haben Stellungnahmen zur 8.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplans ,Giiterbahnhof" der Stadt Penzberg abgegeben:

e Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Stadtebau) am 30.07.2024

o Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur
und Landespflege) am 26.07.2024

o Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachbereich 41.2, Technischer Umweltschutz) am
11.07.2024

e Regierung von Oberbayern - hohere Landesplanungsbehérde am 12.07.2024
¢ Planungsverband Region Oberland am 16.07.2024

o Staatl. Bauamt Weilheim (StraRenbauamt) am 16.07.2024

o Wasserwirtschaftsamt Weilheim am 02.08.2024

e KU Stadtwerke Penzberg am 02.08.2024

e E.ON SE am 12.07.2024

¢ Regierung von Oberbayern — Bergamt Stid am 05.08.2024

e Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim am 30.07.2024
¢ Industrie- und Handelskammer am 29.07.2024

e Bayernwerk Netz GmbH am 22.07.2024

e bayernets (Erdgas) am 04.07.2024

¢ Deutsche Telekom Technik GmbH am 23.08.2024

¢ Vodafon Deutschland am 26.07.2024
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Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zur 8.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplans "Guterbahnhof" der Stadt Penzberg nicht

abgegeben:

e Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

e Verein fir Denkmalpflege

e Kreisbrandrat

e EVA - Erbenschwanger Verwertungs- und Abfallentsorgungsgesellschaft mbH
e Bund Naturschutz in Bayern e.V.

e ESB Energienetze Bayern GmbH & CO.KG am

e Beirat flir Menschen mit Behinderung

e Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB

2.01.1 Stellungnahme gemaR Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege) am 26.07.2024

Keine AuRerung.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamt Weilheim-Schongau wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.01.2 Stellungnahme gemaR Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachbereich 41.2, Technischer Umweltschutz) am 11.07.2024

Keine Einwendungen aus immissionsschutzfachlicher Sicht.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamt Weilheim-Schongau wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.02 Stellungnahme gemaR Schreiben der Regierung von Oberbayern - hohere
Landesplanungsbehorde am 12.07.2024

Die Stadt Penzberg beabsichtigt die 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Giiterbahnhof*, um
das Baurecht im Anderungsbereich neu zu ordnen.

Nach erfolgter Teilung des Grundstiicks FI.-Nr. 972/38 in die Grundsticke Fl.-Nrn. 972/38 und
972/64 soll das Grundstiick Fl. Nr. 972/38 mit einem Gebaude auf dem bestehenden Parkdeck
bebaut werden. Der Anderungsbereich ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan als
gewerbliche Bauflache dargestelit.

Erfordernisse der Raumordnung stehen der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Giiterbahnhof*
nicht entgegen.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern - hohere Landesplanungsbehérde — wird zur
Kenntnis genommen.

Eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.03 Stellungnahme gemaR Schreiben des Planungsverbands Oberland am 16.07.2024

Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schliefen wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehérde vom 12.07.2024 an.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Planungsverbands Oberland wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.04 Stellungnahme gemaR Schreiben des Staatlichen Bauamts Weilheim am 16.07.2024

Keine AuRerung.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Weilheim wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.05 Stellungnahme gemaR Schreiben des Wasserwirtschaftsamt Weilheim am
02.08.2024

Zu o. g. Bauleitplanung ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Stellungnahme erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Weilheim wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.06 Stellungnahme gemaR Schreiben des KU Stadtwerke Penzberg am 02.08.2024

ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieRungssituation Abwasser: erschlossen

Abwasser:

Die Grundsticke Im Thal 23 und 25, Fl. Nrn. 972/38 bzw. 972/64, sind (iber die westlich
verlaufende offentliche Schmutz- und Regenwasserkanalisation im Trennsystem erschlossen.
Die Entwésserung auf den Grundstiicken hat im Trennsystem zu erfolgen.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Kommt es im
Zuge von Umbau oder Erweiterungsmalnahmen zu einer Mehrung der versiegelten Flachen,
so ist auch das dabei zusatzlich anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu versickern. Sofern
es nicht versickert werden kann, ist es (iber Reinigung- und Retentionsanalgen geméaR den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie geméaR den entsprechenden
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behordlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser
in offentliche Kanale ist nicht zulassig.

Die Vorgaben gemaf der jeweils aktuellen Satzung fur die offentliche Entwasserungsanlage der
Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten.

Bei Anderungen oder Ergédnzungen der Grundstiicksentwasserungsanlage ist ein
Entwasserungsplan bzw. eine Tektur des bestehenden Entwasserungsplans zur Genehmigung
durch die Stadtwerke Penzberg einzureichen.

Bei wesentlichen baulichen Veranderungen auf dem Grundstuck ist die gesamte
Grundstucksentwasserungsanlage (GEA) zu uberprifen (siehe DIN 1986-30) sowie die
entsprechenden Ergebnisse den Stadtwerken Penzberg vorzulegen.

Trinkwasser:

Die Grundsticke Im Thal 23 und 25, FI. Nrn. 972/38 bzw. 972/64, sind Uber die westlich
verlaufende 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des KU Stadtwerke Penzberg ist zu beachten.

Eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

Der Entwurf ist zu andern, indem in die Begriindung nachfolgender Text aufgenommen wird.

Stellungnahme des KU Stadtwerke Penzberg

ErschlieBungssituation Trinkwasser:erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen

Abwasser:

Die Grundstiicke Im Thal 23 und 25, FI. Nrn. 972/38 bzw. 972/64, sind Uber die westlich
verlaufende offentliche Schmutz- und Regenwasserkanalisation im Trennsystem erschlossen.
Die Entwasserung auf den Grundstiicken hat im Trennsystem zu erfolgen.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Kommt es im
Zuge von Umbau oder ErweiterungsmafRnahmen zu einer Mehrung der versiegelten Flachen,
so ist auch das dabei zusatzlich anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu versickern. Sofern
es nicht versickert werden kann, ist es Uber Reinigung- und Retentionsanalgen gemal den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemaf den entsprechenden
behordlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser
in offentliche Kanale ist nicht zulassig.

Die Vorgaben gemaR der jeweils aktuellen Satzung fir die 6ffentliche Entwasserungsanlage der
Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten.

Bei Anderungen oder Erganzungen der Grundstiicksentwasserungsanlage ist ein
Entwasserungsplan bzw. eine Tektur des bestehenden Entwasserungsplans zur Genehmigung
durch die Stadtwerke Penzberg einzureichen.

Bei wesentlichen baulichen Veranderungen auf dem Grundstuck ist die gesamte

Grundstiicksentwasserungsanlage (GEA) zu Uberpriifen (siehe DIN 1986-30) sowie die
entsprechenden Ergebnisse den Stadtwerken Penzberg vorzulegen.
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Trinkwasser:
Die Grundsticke Im Thal 23 und 25, Fl. Nrn. 972/38 bzw. 972/64, sind Gber die westlich
verlaufende offentliche Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

2.07 Stellungnahme gemaR Schreiben der E.ON SE am 12.07.2024

Stellungnahmen der E.ON SE:

Wir haben den Geltungsbereich der 0.a. 8. Anderung des Bebauungsplans ,Giiterbahnhof* den
Planunterlagen auf dem Bauleitplanportal der Stadt Penzberg entnommen.

Wir stellen fest, dass unsere Gesellschaft an dem o.a. Bauleitplanverfahren bis heute noch
nicht beteiligt wurde.

Unsere erstmalige Stellungnahme zur bergbaulichen Situation fir den Geltungsbereich 8.
Anderung des o.a. Bebauungsplanes lautet wie folgt:

Der 0. a. Planbereich liegt Uber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.
Aus Grinden des friheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir
weder Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Unsere Unterlagen weisen fur den Geltungsbereich des o. a. Bebauungsplanes weder
Schachte noch Tagesoffnungen oder tagesnahen Bergbau aus.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann.
Unsere Unterlagen weisen Uber eine solche Tatigkeit ebenfalls nichts aus.

Fur die Nachbarschaft liegen Hinweise auf alten tagesnahen Bergbau vor. Wir machen
vorsorglich darauf aufmerksam.

Das amtliche Grubenbild befindet sich bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern,
Maximilianstraf3e 39, 80538 Minchen.

Sie haben die Méglichkeit dort eine Grubenbildeinsichtnahme zu beantragen. Weitere
Informationen finden Sie unter dem folgenden Link:

https://www.regierung.oberbayern.bay-
ern.de/ueber_uns/zentralezustaendigkeiten/bergamt_suedbayern/index.html

Eine Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Stdbayern.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der E.ON SE ist zu beachten.
Eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

Der Entwurf ist zu andern, indem in die Begriindung nachfolgender Text aufgenommen wird.

Stellungnahme der E.ON SE:

Unsere Unterlagen weisen fur den Geltungsbereich des o. a. Bebauungsplanes weder
Schachte noch Tagesoéffnungen oder tagesnahen Bergbau aus.
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Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann.
Unsere Unterlagen weisen uber eine solche Tatigkeit ebenfalls nichts aus.

Fur die Nachbarschaft liegen Hinweise auf alten tagesnahen Bergbau vor. Wir machen
vorsorglich darauf aufmerksam.

Das amtliche Grubenbild befindet sich bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt Siidbayern,
MaximilianstraRe 39, 80538 Munchen.

Sie haben die Maoglichkeit dort eine Grubenbildeinsichtnahme zu beantragen. Weitere
Informationen finden Sie unter dem folgenden Link:

https://www.regierung.oberbayern.bay-

ern.de/ueber_uns/zentralezustaendigkeiten/bergamt_suedbayern/index.html|

2.08 Stellungnahme gemaR Schreiben der Regierung von Oberbayern — Bergamt Sud —
am 05.08.2024

Aus den am Bergamt Siidbayern befindlichen Unterlagen ergeben sich Hinweise auf einen
tagesnahen Stollen im Bereich des Plangebietes, der sich aufgrund der geringen Uberdeckung
heute noch schadigend auf die Tagesoberflache auswirken kann.

Jedoch erstreckt sich dieser augenscheinlich nur auf das Grundstick Fl. Nr. 972/64 Gemarkung
Penzberg.

Das Grundstuick FI. Nr. 972/38 Gemarkung Penzberg ist davon nicht betroffen.
Auswirkungen auf den geplanten Aufbau sind nicht zu erwarten.

Die Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild ist nach Anmeldung maéglich.

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern — Bergamt Sid - ist zu beachten.

Eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

Der Entwurf ist zu andern, indem in die Begrundung nachfolgender Text aufgenommen wird.

Stellungnahme der Regierung von Oberbayern — Bergamt Sud:

Aus den am Bergamt Suidbayern befindlichen Unterlagen ergeben sich Hinweise auf einen
tagesnahen Stollen im Bereich des Plangebietes, der sich aufgrund der geringen Uberdeckung
heute noch schadigend auf die Tagesoberflache auswirken kann.

Jedoch erstreckt sich dieser augenscheinlich nur auf das Grundstiick Fl. Nr. 972/64 Gemarkung
Penzberg.

Das Grundstiick Fl. Nr. 972/38 Gemarkung Penzberg ist davon nicht betroffen.
Auswirkungen auf den geplanten Aufbau sind nicht zu erwarten.

Die Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild ist nach Anmeldung méglich.
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2.09 Stellungnahme gemaR Schreiben des Amts fiir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten Weilheim am 30.07.2024

Zu o. g. Verfahren mdchten wir uns wie folgt aulern:
Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Durch die Anderungen sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwande bzw. Hinweise.

Aus dem Bereich Forsten:
Forstfachliche Belange sind von den Planungen nicht betroffen. Insofern bestehen

keine Einwande.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Amts fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim wird zur
Kenntnis genommen.

Eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.10 Stellungnahme gemaR Schreiben der Industrie- und Handelskammer am 29.07.2024

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft besteht mit der 8. Anderung des Bebauungsplans
"Guterbahnhof" Einverstandnis.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.11 Stellungnahme gemaR Schreiben der Bayernwerk Netz GmbH am 22.07.2024

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungseinrichtungen.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Die Leitung nebst Zubehdr ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamtlich
gesichert.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online {iber unser
Planauskunftsportal einholen.

Das Portal erreichen Sie unter:
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https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Ruckfragen jederzeit
gerne zur Verfigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH ist zu beachten.
Eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

Der Entwurf ist zu andern, indem in die Begriindung nachfolgender Text aufgenommen wird.

Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH:

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungseinrichtungen.

Der Schutzzonenbereich fiur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Die Leitung nebst Zubehor ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamtlich
gesichert.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen.

Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/enerqie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

2.12 Stellungnahme gemaR Schreiben der bayernets (Erdgas) am 17.08.202

Im Geltungsbereich Ihres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen Gbersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH.

Aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht berthrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der bayernets (Erdgas) wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.13 Stellungnahme gemaR Schreiben der Deutschen Telekom GmbH am 31.07.2024

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berthrt.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
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Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu
treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft. Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und aufRerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller Malinahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
maoglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sid, PTI 23
Gablinger StralRe 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitte wir auch fur Anschreiben beziglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

Der Entwurf ist zu andern, indem in die Begriindung nachfolgender Text aufgenommen wird.

Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH:
Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht bertihrt.
Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu
treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft. Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auRerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung
vorbehalten.
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Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller Malinahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
moglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stralle 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitte wir auch fir Anschreiben bezuglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

2.14 Stellungnahme gemaR Schreiben der Vodafon Deutschland GmbH am 26.07.2024

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante MalRnahme keine Einwande geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.

Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-
neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VF.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-
neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VDG.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-
neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VF.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-
neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VDG.pdf

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH / Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Vodafon Deutschland GmbH ist zu beachten.
Eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

Der Entwurf ist zu dndern, indem in die Begrindung nachfolgender Text aufgenommen wird.

Stellungnahme der Vodafon Deutschland GmbH:

In Inrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens.

Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme
mit entsprechender Auskunft iber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfuhrende Dokumente:
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https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-
neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VF.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-
neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VDG.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-
neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VF .pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-
neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VDG.pdf

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH / Neubaugebiete KMU
Sitdwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

3. Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit:

keine

4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemaf den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis 2.14 erortert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRt, die 8. Anderung des Bebauungsplans
,Guterbahnhof* der Stadt Penzberg nach offentlicher Auslegung und Einholung der
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis 2.14 zu billigen.

Der Bau,- Mobilitits- und Umweltausschuss beschlieRt die 8. Anderung des Bebauungsplans
,Guterbahnhof* der Stadt Penzberg zusammen mit der Begriindung als Satzung.

5. Beschluss:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein 0

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Stadt Penzberg, 11.10.2024

Stefa%/r:an

Erster Burgermeister
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Inhaltsverzeichnis:

¢ Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB):
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans
»oiedlungsgebiet in Reindl“ fiir die Grundstiicke der Fl. Nrn. 754/7 und 754/16 gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB

e Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB): )
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fiir die 8. Anderung des Bebauungsplans
,»Gliterbahnhof“ fiir das Grundstiick der Fl. Nr. 972/38 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

e Haushaltsatzung der Stadt Penzberg fiir das Haushaltsjahr 2024

e Preisblatt Nr. 115 Fernwarmeversorgung — Bestandskunden

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB):

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans
»Siedlungsgebiet in Reindl“ fiir die Grundstiicke der Fl. Nrn. 754/7 und 754/16 gemaR § 10
Abs. 3 BauGB

Die Stadt Penzberg hat mit Beschluss des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses vom
08.10.2024 die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Siedlungsgebiet in Reindl* der Stadt fiir die
Grundstiicke Flurnummern 754/7 und 754/16 der Gemarkung Penzberg, Auf der Etz 18 und 18 a,
zusammen mit der Begriindung als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaf} § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ortsublich
bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt die 4. Anderung des Bebauungsplans
,oiedlungsgebiet in Reindl“ der Stadt Penzberg in Kraft.

Jedermann kann die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Siedlungsgebiet in Reindl“ der Stadt
Penzberg mit der Begriindung jederzeit wahrend der tblichen Offnungszeiten bei der
Stadtverwaltung Penzberg (Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr. P 225, Bauverwaltung,
einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.




Hinweis gemal § 215 BauGB:

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsnachfolge des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

4. nach § 214 Abs. 2 a beachtliche Fehler

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 4. Anderung des Bebauungsplans
»oiedlungsgebiet in Reindl” der Stadt Penzberg schriftlich gegenlber der Stadt Penzberg unter
Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Hinweis gemank § 44 BauGB:

Sind durch die Anderung, Ergénzung oder Aufhebung des Bebauungsplanes die in den §§ 39 bis
42 BauGB bezeichneten Vermodgensnachteile eingetreten, kann der Entschadigungsberechtigte
Entschadigung verlangen. Er kann die Falligkeit seines Anspruches dadurch herbeiflihren, dass er
die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.

Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile
eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigeflihrt wird.

Tl S
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Penzberg, 07.11.2024
STADT PENZBERG
Stefan Korpan
Erster Burgermeister

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB): )
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fiir die 8. Anderung des Bebauungsplans
,»Gliterbahnhof“ fiir das Grundstiick der Fl. Nr. 972/38 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Die Stadt Penzberg hat mit Beschluss des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom
08.10.2024 die 8. Anderung des Bebauungsplans ,Giiterbahnhof* fiir das Grundstiick der FI. Nr.
972/38 der Gemarkung Penzberg, Im Thal 23, zusammen mit der Begriindung als Satzung
beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaft § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ortsublich
bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt die 8. Anderung des Bebauungsplans
,Guterbahnhof* der Stadt Penzberg in Kraft.

Jedermann kann 8. Anderung des Bebauungsplans ,Gliterbahnhof* der Stadt Penzberg mit der
Begriindung jederzeit wahrend der (iblichen Offnungszeiten bei der Stadtverwaltung Penzberg
(Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr. P 225, Bauverwaltung, einsehen und Uber deren Inhalt
Auskunft verlangen.

Hinweis gemafl § 215 BauGB:

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsnachfolge des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

4. nach § 214 Abs. 2 a beachtliche Fehler

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 8. Anderung des Bebauungsplans
,Guterbahnhof* der Stadt Penzberg schriftlich gegenlber der Stadt Penzberg unter Darlegung des
die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Hinweis geméanl § 44 BauGB:

Sind durch die Anderung, Erganzung oder Aufhebung des Bebauungsplanes die in den §§ 39 bis
42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten, kann der Entschadigungsberechtigte
Entschadigung verlangen. Er kann die Falligkeit seines Anspruches dadurch herbeiflihren, dass er
die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.

Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile
eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wird.
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Penzberg, 07.11.2024
STADT PENZBERG
Stefan Korpan
Erster Blrgermeister




Haushaltssatzung der Stadt Penzberg fiir das Haushaltsjahr 2024

HAUSHALTSSATZUNG
DER

STADT PENZBERG
(Landkreis Weilheim-Schongau)

fur das Haushaltsjahr 2024

Auf Grund der Art. 63 ff. der Gemeindeordnung erlasst die Stadt Penzberg folgende

Haushaltssatzung:

§ 1

Der als Anlage beigefiigte Haushaltsplan fir das Haushaltsjahr 2024 wird hiermit festgesetzt;
er schlie3t ab
im Verwaltungshaushalt

in den Einnahmen und Ausgaben mit 69.235.600 €

und im Vermodgenshaushalt

in den Einnahmen und Ausgaben mit 37.743.300 €.
§2

Der Gesamtbetrag der Kreditaufnahmen fur Investitionen und Investitionsférderungsmalinahmen
wird auf 12.000.000 € festgesetzt.

§3
Verpflichtungsermachtigungen im Vermogenshaushalt werden nicht festgesetzt.
§4

Die Steuersatze (Hebesatze) flr nachstehende Gemeindesteuern werden wie folgt festgesetzt:
1. Grundsteuer

1.1 flr die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (A) 400 v.H.

1.2 flr die Grundstiicke (B) 420 v.H.

2. Gewerbesteuer 380 v.H.
§5

Der Hochstbetrag der Kassenkredite zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben nach dem
Haushaltsplan wird auf 11.500.000 € festgesetzt.




§6

Diese Haushaltssatzung tritt mit dem 1. Januar 2024 in Kraft.

Penzberg, den 23.10.2024
STADT PENZBERG
Stefan Korpan
Erster Burgermeister

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat mit Schreiben vom 14.08.2024 und 15.10.2024 (AZ
0270.021-0030/2023) den Haushalt rechtsaufsichtlich gewdirdigt. Die Haushaltssatzung sieht
genehmigungspflichtige Bestandteile vor. Der Gesamtbetrag der Kredite zur Finanzierung von
Ausgaben im Vermoégenshaushalt fir Investitionen wurden auf 12.000.000 € festgesetzt und
wurden rechtsaufsichtlich genehmigt (Art. 71 Abs. 2 GO).

Die Haushaltssatzung und der Haushaltsplan liegen geman Art. 26 Abs. 2 und Art. 65 Abs. 3 GO in
Verbindung mit § 4 Bekanntmachungsverordnung in der Zeit vom 11. November 2024 bis

25. November 2024 im Rathaus (Kdmmerei Zi. P128) wahrend der Dienststunden

(Montag bis Freitag von 8.00 bis 12.30 Uhr, Montag und Dienstag von 14.00 bis 16.00 Uhr und
Donnerstag von 14.00 bis 18.30 Uhr) 6ffentlich zur Einsichtnahme auf. Au3erhalb dieses
Zeitraumes kénnen Termine zur Einsichtnahme vereinbart werden (Tel. 813-216). An Samstagen,
Sonntagen und Feiertagen ist das Rathaus geschlossen. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen,
dass die Haushaltssatzung und der Haushaltsplan wahrend des ganzen Jahres in der
Stadtkdmmerei innerhalb der Geschéftszeiten eingesehen werden kénnen. Zusatzlich ist dieser auf
der Homepage der Stadt Penzberg ganzjahrig einsehbar.

Penzberg, 23.10.2024
STADT PENZBERG
Stefan Korpan
Erster Burgermeister

Preisblatt Nr. 115 Fernwarmeversorgung - Bestandskunden (gultig vom 01.01.2025 bis
31.12.2025)

1. Warmepreise
1.1 Jahresgrundpreis (GP)
Der Jahresgrundpreis fir die angemeldete Warmeleistung betragt:

netto inkl. 19 % Umsatzsteuer
(brutto)
1-25kW 55,57 €/kW und Jahr 66,13 €/kW und Jahr
26 - 125 kW 49,40 €/kW und Jahr 58,78 €/kW und Jahr
126 - 375 kW 43,22 €/kW und Jahr 51,44 €/kW und Jahr
> 375 kW 37,05 €/kW und Jahr 44,09 €/kW und Jahr




1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

Jahresmesspreis (MP)

Der Jahresmesspreis betragt:

(netto)

inkl. 19 % Umsatzsteuer
(brutto)

246,34 €/Jahr

293,14 €/Jahr

Arbeitspreis (AP)

Bei Fernwarmeabnahme entsprechend den TAB, Ziffer 5 (Jahresmittel der sekundarseitigen
Rucklauftemperatur kleiner-gleich 50 °C)

Der Arbeitspreis flr die abgenommene Warmemenge betragt:

netto inkl. 19 % Umsatzsteuer (brutto)
1-50 MWh/a 85,37 €/ MWh 101,59 €/ MWh
(8,84 ct./kWh) (10,16 ct./kWh)
51 - 250 MWh/a 79,05 €/ MWh 94,07 € MWh
(7,90 ct./kWh) (9,41ct./kWh)
251 — 750 MWh/a 72,72 €/ MWh 86,54 €/ MWh
(7,27 ct./kWh) (8,65 ct./kWh)
> 751 MWh/a 66,40 € MWh 79,02 € MWh

(6,64 ct./kWh)

(7,90 ct./kWh)

Bei Fernwarmeabnahme abweichend von den TAB, Ziffer 5 (Jahresmittel der
sekundarseitigen Ricklauftemperatur groRer 50 °C)
In diesem Fall (nach Prifung des Einzelfalls und nach Ricksprache mit dem Kunden) wird
der Arbeitspreis angepasst und dieser angepasste Arbeitspreis abgerechnet.

Der angepasste Arbeitspreis APa fur die Fernwarmeabnahme errechnet sich nach der

Formel:

AP = AP * (1 + 0,005 * (Trk — 50))
Trk = Jahresmittel der Rucklauftemperatur in der Kundenanlage in Grad Celsius

(gewichtet Uber die bezogene Warmemenge, bezogen auf das Abrechnungsjahr)
Dabei ist AP der Arbeitspreis, der sich aus Ziffer 1.3.1. und Ziffer 2.3. ergibt.

Emissionspreis (EP)

Der Emissionspreis flir die abgenommene Warmemenge betragt:

netto inkl. 19 %Umsatzsteuer
(brutto)

2,92 €/ MWh 3,47 €/MWh

(0,29 ct./kWh) (0,35 ct./kWh)

Preisdnderungen

Die Warmepreise sind jeweils zum 01. Januar eines Jahres auf Grundlage der
nachfolgenden Preisanderungsklauseln (Ziffern 2.1 bis 2.4) sowie unter Bertcksichtigung
der unter der Ziffer 2.5 genannten Formelzeichen und Basiswerte zu ermitteln und

automatisch anzupassen.

Die Summanden in den Klammern der Preisanderungsklauseln und die Summe werden
hierbei auf 6 Nachkommastellen errechnet. Die sich aus der Preisanderung ergebenden
neuen Preise werden kaufmannisch auf 2 Nachkommastellen gerundet.




2.1

2.2

2.3

24

25

Anderung des Jahresgrundpreises geman Ziffer 1.1:
Der neue Jahresgrundpreis ist anhand der nachfolgenden Formel zu ermitteln:
GPneu =GPo * (0,7 *1 /1o + 0,3 * L/ Lo)

Anderung des Jahresmesspreises gemaR Ziffer 1.2:
Der neue Jahresmesspreis ist anhand der nachfolgenden Formel zu ermitteln:
MPneuw = MPo * (0,3 * 1/ lo + 0,7 * L / Lo)

Anderung des Arbeitspreises gemaR Ziffer 1.3:

Der neue Arbeitspreis ist anhand der nachfolgenden Formel zu ermitteln:

APneu = APo * (0,1 *L/ Lo+ 0,5*HHS /HHS, + 0,2 *EG/EGo+ 0,1 *ST/STo+ 0,1 *W/
Wo)

Anderung des Emissionspreises gemaR Ziffer 1.4:

Bei unmittelbaren oder mittelbaren Kostensteigerungen durch das
Brennstoffemissionshandelsgesetz (BEHG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2728), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. November 2020 (BGBI. | S. 2291) geandert worden ist,
welche die Kosten der Erzeugung, des Bezugs oder der Verteilung von Warme unmittelbar
oder mittelbar verteuern, passen die Stadtwerke Penzberg den Emissionspreis nach
billigem Ermessen jeweils mit Wirkung zum 01.01. eines Jahres mit Wirkung flr die Zukunft
entsprechend an.

Die Kosten aus dem BEHG steigen nach dem aktuell giltigen BEHG (Stand: November
2023) im Zeitraum von 2021 — 2025 im Umfang der gesetzlich festgelegten Preise fiir
Emissionszertifikate nach § 10 Abs. 2 BEHG.

Emissionsjahr 2021 2022 2023 2024 2025

Festpreis je
Emissionszertifikat

25 Euro 30 Euro 30 Euro 45 Euro 55 Euro

Ab 2026 bildet sich der Preis fir Emissionszertifikate in Versteigerungen (§ 10 Abs. 1
BEHG) und im freien Handel (§ 9 Abs. 2 BEHG). Fir das Jahr 2026 wird ein Preiskorridor
mit einem Mindestpreis von 55 Euro pro Emissionszertifikat und einem Hochstpreis von 65
Euro pro Emissionszertifikat festgelegt. Die Stadtwerke Penzberg sind berechtigt, fur die
BEHG Kostenveranderungen ab 2026 die Preisanpassung Ziffer 2.4 durch eine
Preisanpassungsformel zur automatischen Anpassung des Emissionspreises zu erganzen.

Formelzeichen und Basiswerte:
Die in Ziffer 2.1 bis 2.3 verwendeten Formelzeichen und Basiswerte bedeuten:
GPneu = neuer Jahresgrundpreis

GPo = Basis-Jahresgrundpreis
GPO (Basis-Jahresgrundpreis) netto
1-25kW 45,00 €/kW und Jahr
26 - 125 kW 40,00 €/kW und Jahr
126 - 375 kW 35,00 €/kW und Jahr
> 375 kW 30,00 €/kW und Jahr

MPnew = neuer Jahresmesspreis

MPo, = Basis-Jahresmesspreis




MP, (Basis-Jahresmesspreis) netto
Pro Jahr 200,00 €/Jahr

APneu = neuer Arbeitspreis

APy, = Basis-Arbeitspreis

AP, (Basis-Arbeitspreis) netto

1-50 MWh/a 54,00 €MWh
51 - 250 MWh/a 50,00 €/ MWh
251 - 750 MWh/a 46,00 €/ MWh
> 751 MWh 42,00 €/ MWh

I = Investitionsglterindex

Investitionsglterindex des Statistischen Bundesamts, Fachserie 17, Reihe 2 — Preise und
Preisindizes fir gewerbliche Produkte (Erzeugerpreise), 1 Index der Erzeugerpreise
gewerblicher Produkte (Inlandsabsatz), ,1.1 Aktuelle Ergebnisse®, laufende Nr. 3
Erzeugnisse der Investitionsguterproduzenten (GENESIS-Tabellencode: 61241-0004;
Sonderpositionen; GP-Nummer: GP-X008).

Malfgeblich fir die Preisermittiung zum 01. Januar eines Jahres ist der Durchschnittswert,
der sich aus den Monatswerten fir den Zeitraum Oktober bis Dezember des Vorvorjahres
und Januar bis September des Vorjahres ergibt.

lo = Basiswert des Investitionsguterindexes

Der Basiswert des Investitionsglterindexes betragt 93,1 und ist der Durchschnittswert aus
den monatlichen Notierungen des Investitionsgtterindexes von November 2015 bis April
2016 (Basisjahr 2021 = 100).

L = Lohnindex

Lohnindex des Statistischen Bundesamts, Fachserie 16 — Verdienste und Arbeitskosten,
Reihe 4.3 Verdienste und Arbeitskosten, Tabellenteil 2, Index der tariflichen
Monatsverdienste ohne Sonderzahlungen im Produzierenden Gewerbe und im
Dienstleistungsbereich, 2.1 Deutschland, Buchstabe D Energieversorgung (GENESIS-
Tabellencode: 62221-0002; Positionsnummer: WZ08-D).

MalRgeblich fur die Preisermittiung zum 01. Januar eines Jahres ist der Durchschnittswert,
der sich aus den Quartalswerten fiir den Zeitraum 4. Quartal des Vorvorjahres und 1.
Quartal bis 3. Quartal des Vorjahres ergibt.

Lo = Basiswert des Lohnindexes

Der Basiswert des Lohnindexes betragt 90,3 mit Stand zum 4. Quartal 2015 (Basisjahr
2020 = 100).

HHS = Holzhackschnitzelpreis

Holzhackschnitzelpreis nach dem Index von C.A.R.M.E.N. e. V. (in EUR/MWh) flr
Waldhackschnitzel (WG 35 gesamt).




Malgeblich fir die Preisermittiung zum 01. Januar eines Jahres ist der Durchschnittswert,
der sich aus dem Monatswert fir den Dezember des Vorvorjahres und den Monatswerten
fir Marz, Juni und September des Vorjahres ergibt.

HHSO = Basiswert des Holzhackschnitzelpreises

Der Basiswert des Holzhackschnitzelpreises betragt 29,22 EUR/MWh und ist der
Durchschnittswert aus den Monatswerten des Holzhackschnitzelpreises flr den Dezember
des Jahres 2015 (30,10 EUR/MWh) und den Méarz des Jahres 2016 (28,33 EUR/MWh).

EG = Erdgasindex

Erdgasindex des Statistischen Bundesamtes, Fachserie 17, Reihe 2 — Preise und
Preisindizes flir gewerbliche Produkte (Erzeugerpreise), 1 Index der Erzeugerpreise
gewerblicher Produkte (Inlandsabsatz), 1.1 Aktuelle Ergebnisse, laufende Nr. 652 Erdgas,
bei Abgabe an Kraftwerke, ohne CO2-Abgabe (GENESIS-Tabellencode: 61241-0004;
Sonderpositionen; GP09-352224101).

MalRgeblich fur die Preisermittiung zum 01. Januar eines Jahres ist der Durchschnittswert,
der sich aus den Monatswerten fir den Zeitraum Oktober bis Dezember des Vorvorjahres
und Januar bis September des Vorjahres ergibt.

EGo = Basiswert des Erdgasindexes

Der Basiswert des Erdgasindexes betragt 67,1 und ist der Durchschnittswert aus den
monatlichen Notierungen des Erdgasindexes von November 2015 bis April 2016 (Basisjahr
2021 =100).

ST = Stromindex

Stromindex des Statistischen Bundesamtes, Fachserie 17, Reihe 2 — Preise und
Preisindizes fir gewerbliche Produkte (Erzeugerpreise), 1 Index der Erzeugerpreise
gewerblicher Produkte (Inlandsabsatz), 1.1 Aktuelle Ergebnisse, laufende Nr. 622
Elektrischer Strom, bei Abgabe an gewerbliche Anlagen (GENESIS-Tabellencode: 61241-
0004; 6-Steller; GP-Nummer: GP09-351113).

MalRgeblich fur die Preisermittiung zum 01. Januar eines Jahres ist der Durchschnittswert,
der sich aus den Monatswerten flir den Zeitraum Oktober bis Dezember des Vorvorjahres
und Januar bis Oktober des Vorjahres ergibt.

STy = Basiswert des Stromindexes

Der Basiswert des Stromindexes betragt 89,7 und ist der Durchschnittswert aus den
monatlichen Notierungen des Stromindexes von November 2015 bis April 2016 (Basisjahr
2021 = 100).

W = Warmeindex

Warmepreisindex (Fernwarme einschliel3lich Umlage) des Statistischen Bundesamtes
(GENESIS-Tabellencode: 61111-0006; Sonderpositionen; Positionsnummer CC13-77).
Malgeblich fir die Preisermittiung zum 01. Januar eines Jahres ist der Durchschnittswert,
der sich aus den Monatswerten flir den Zeitraum Oktober bis Dezember des Vorvorjahres
und Januar bis September des Vorjahres ergibt.
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2.6

2.7

2.8

Wo = Basiswert des Warmeindexes

Der Basiswert des Warmeindexes (Fernwarme einschlief3lich Umlage) betragt 100,9 und ist
der Durchschnittswert aus den monatlichen Notierungen dieses Warmeindexes von
November 2015 bis April 2016 (Basisjahr 2020 = 100).

Steuern, Abgaben und sonstige Belastungen
Die Stadtwerke Penzberg sind berechtigt und verpflichtet, bei Veranderung, Wegfall oder
Neueinflhrung
e von Steuern oder 6ffentlich-rechtlichen Abgaben, und/oder
e von sonstigen unvermeidbaren Belastungen allgemeiner Art infolge gesetzlicher
Regelungen
(z. B. EEG, KWKG, KAV, GEG, TEHG, BEHG, EDL-G, etc.),
¢ von Gestattungsentgelten fur die Nutzung 6ffentlicher Verkehrsflachen und sonstiger
fur den Betrieb der Fernwarmeversorgungsanlagen erforderlicher kommunaler
Grundstiickflachen,
die die Kosten der Erzeugung, des Bezugs oder der Verteilung von Fernwarme unmittelbar
verandern, die Preise entsprechend anzupassen.

Anderungen der Preise nach den Ziffern 2.1 bis 2.6 werden jeweils zum Monatsbeginn und
erst nach 6ffentlicher Bekanntgabe wirksam. § 4 Abs. 2 AVBFernwarmeV bleibt unberihrt.
Anpassungen der Preise nach Ziffer 2.6 kdnnen bereits zum Zeitpunkt der Entstehung der
Steuerschuld, Abgabenschuld, Gestattungsentgeltschuld oder Belastungsschuld
vorgenommen werden.

Die Stadtwerke Penzberg werden den Kunden lber die Preisdnderungen unter Ausweisung
der jeweiligen geanderten Indizes und Berechnung dartber hinaus in Textform durch ein
aktualisiertes Preisblatt informieren. Die Anpassung wird dem Kunden mitgeteilt, sobald die
erforderlichen Indexwerte nach Ziffer 2.1 bis Ziffer 2.3 vollstandig vorliegen (in der Regel im
Dezember vor dem jeweiligen Anpassungszeitpunkt), spatestens jedoch zwei Wochen nach
Verdffentlichung der dieser Indizes. Die Ubersendung des geénderten Preisblattes nach
dem Anpassungszeitpunkt (01. Januar) hindert nicht die Anpassung zum
Anpassungszeitpunkt, sofern die Indizes noch vor dem Anpassungszeitpunkt veréffentlicht
waren.

Anpassung der Preisanderungsklauseln:
Die Stadtwerke Penzberg sind berechtigt und verpflichtet, die jeweilige
Preisanpassungsklausel entsprechend anzupassen, wenn und soweit

e ein in einer Preisanderungsklausel nach Ziffer 2.1 bis Ziffer 2.3 verwendeter
Preisindex nicht mehr veroffentlicht wird,

e ein neuer oder anderer Preisindex die Gestehungskostenentwicklung der
Stadtwerke Penzberg wesentlich genauer abbildet,

¢ sich eine Gestehungskostenart oder das Verhaltnis verschiedener
Gestehungskostenarten zueinander oder die Hohe des Gewinnanteils wesentlich
andert, sodass das tatsachliche Verhaltnis und die Verhaltnisse der
Preisanderungselemente wesentlich voneinander abweichen, oder

¢ sich die Verhaltnisse auf dem Warmemarkt gegeniiber den Verhaltnissen auf dem
Warmemarkt, die der Ermittlung der Preisanderungsklauseln zugrunde lagen,
wesentlich andern.

Anderungen der Preiséanderungsklauseln werden jeweils zum Monatsbeginn und erst nach
Bekanntgabe in Textform wirksam, die spatestens vier Wochen vor Wirksamwerden der
Anderung erfolgen muss.
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2.9

2.10

2.11

212

Indexrevision:

Soweit das Statistische Bundesamt einen in den Ziffern 2.1 bis 2.3 verwendeten Index auf
ein neues Basisjahr umstellt (sog. Indexrevision oder Umbasierung), so sind die Basiswerte
(z.B. 1Go, Lo, EGy, etc.) durch die entsprechenden Indexwerte des Basiszeitraums auf
Grundlage des neuen Basisjahres zu ersetzen. Ausschlaggebend hierfir sind die vom
Statistischen Bundesamt in den ,Langen Reihen® verdffentlichten Werte. Eventuelle
Anderungen von laufenden Nummern sind entsprechend umzusetzen. Das Recht zur
Anpassung nach Ziffer 2.7 oder § 4 Abs. 2 AVBFernwarmeV bleibt unberihrt.

Erlauterungen:
Mit dem Warmeindex W werden die Verhaltnisse des Warmemarkts im Sinne des § 24 Abs.

4 Satz 1 AVBFernwarmeV abgebildet.

Mit den Ubrigen Indizes wird die Kostenentwicklung bei der Erzeugung und der
Bereitstellung der Fernwarme durch die Stadtwerke Penzberg berticksichtigt.

Die Indizes des Statistischen Bundesamtes werden unter www.destatis.de veroffentlicht.
Alternativ konnen die Indexwerte des Statistischen Bundesamtes auch direkt tiber die
GENESIS-Datenbank (https://www-genesis.destatis.de/genesis/online) mithilfe der
angegebenen Tabellencodes und Positionsnummern bzw. GP-Nummern abgerufen
werden.

Der Index von C.A.R.M.E.N. e. V. wird unter https://www.carmen-
ev.de/service/marktueberblick/marktpreise-energieholz/marktpreisvergleich veroffentlicht.

Eine Leistungsbestimmung nach den Ziffern 2.4, 2.6 oder 2.8 ist ausgeschlossen, soweit
hierdurch der Gewinn der Stadtwerke Penzberg erhdht wird oder vollumfanglich entfallt
oder die Gestehungskostenveranderung bereits durch ein Kostenelement der
Preisgleitklausel nach den Ziffern 2.1 bis 2.3 erfasst wird. Ist bei ein und demselben
Sachverhalt der Leistungsbestimmungstatbestand von mehreren
Leistungsbestimmungsrechten erfiillt, so darf nur ein Leistungsbestimmungsrecht ausgeubt
werden. Dabei ist das speziellere Leistungsbestimmungsrecht vorrangig vor dem
allgemeineren Leistungsbestimmungsrecht anzuwenden. Bei Zweifeln gilt das
Leistungsbestimmungsrecht mit der niedrigeren Anlagen- und Absatznummer jeweils als
allgemeiner. Die Rechte der Parteien aus § 315 BGB, insbesondere die Billigkeit einer
Leistungsbestimmung nach den Ziffern 2.4, 2.6 oder 2.8 durch ein Gericht Uberprifen oder
bestimmen zu lassen (Billigkeitseinwand nach § 315 BGB), bleiben unberuhrt.

Zu den Nettopreisen wird Umsatzsteuer in jeweils geltender gesetzlicher Héhe
hinzugerechnet.

Penzberg, den 08.11.2024
STADT PENZBERG
Stefan Korpan
Erster Burgermeister

ausgehangt am 11.11.2024
abgenommen am 25.11.2024
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Begrundung zur Bebauungsplananderung

Bebauungsplan
,,Guterbahnhof*
der Stadt Penzberg

8. Anderung

Planung: Architekturbiiro Wolfgang Zach
Dipl.-Ing. Univ. Wolfgang Zach
Architekt - Stadtplaner
Bahnhofstralie 15, 82377 Penzberg

Penzberg, 14.05.2024
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Begriindung 8. Anderung B_Plan ,Giiterbahnhof der Stadt Penzberg

1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die Grundstlicke Fl.-Nrn. 972/38 und 972/64,
Gemarkung Penzberg.

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans ,Giiter-
bahnhof* der Stadt Penzberg vom 12.05.2000

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans ,Giiter-
bahnhof* der Stadt Penzberg.

3. Planerisches Konzept
3.1 Ausgangslage
Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Penzberg-Innenstadt, an der Strale ,Im Thal*.

Die Grundstucksflache FI.-Nr. 972/38 betragt 881 m?, die Grundstucksflache FI.-Nr. 972/64
betragt 1529 m2.

Das Grundstuick FI.-Nr. 972/38 ist mit einem seitlich zuganglichen, in den Hang eingebauten
Kellergeschoss mit Parkdeck dartber bebaut. Eine Rampe fuhrt zum Parkdeck Uber dem
Kellergeschoss. Die Rampe ist mit einem Biroeinbau unter der Rampe bebaut.

Das Grundstlick FI.-Nr. 972/64 ist mit einem Produktionsgebaude mit Wohnung bebaut.

Der Anderungsbereich fallt nach Norden hin ab und ist éstlich und sidlich von hohen Bé-
schungen umgeben.

3.2 Ziel der Anderungsplanung

Ziel der Anderungsplanung ist, das Baurecht im Anderungsbereich neu zu ordnen.
Vorgesehen ist — nach erfolgter Teilung des Grundstiicks FI.-Nr. 972/38 in die Grundstlcke
FI.-Nrn. 972/38 und 972/64 — das Grundstuck FI.-Nr. 972/38 mit einem Gebaude auf dem
bestehenden Parkdeck zu bebauen.

Mit der Verdichtung auf dem Grundstiick soll das stadtebauliche Ziel verfolgt werden, Gber
weitere Bauflachenausweisung in den heute undichten Stadterweiterungen die Zahl der Ein-

wohner in diesem Bereich zu erhéhen und langfristig den Unterhalt der vorhandenen Infra-
struktur zu sichern.
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Begriindung 8. Anderung B_Plan ,Giiterbahnhof der Stadt Penzberg

Die damit geschaffenen Kapazitaten kénnen langfristig an anderer Stelle im Stadtgebiet ein-
gespart werden und stellen daher einen 6konomisch und 6kologisch sinnvollen Umgang mit
der wertvollen Ressource Boden dar.

Die Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
durchgeflhrt.

3.3 AuBere und innere ErschlieRung

Die ErschlieBung des Grundstiicks FI.-Nr. 972/38 ist gesichert.

Das Grundstlick Fl.-Nr. 972/38 wird von der StraRe Im Thal her erschlossen.

3.4 Ruhender Verkehr

Offentliche Stellplatze:

Entfallt.

Private Stellplatze:

Entsprechend des darauf anzuwendenden Stellplatzschlissels (Stellplatzsatzung der Stadt
Penzberg vom 03.03.2023) sind im Erweiterungsbereich Flachen fir den ruhenden Verkehr
vorhanden.

3.5 Lage und Héhenlage der Gebaude, Gebaudehohe und Gelandeformung

Die Festsetzungen zur Lage und Héhenlage des Gebaudes auf der heutigen Parkebene ist
mit der Héhenlage des Parkdecks definiert.
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T — Urgelande

LA

|
|
\
|
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— Gre\nze
|
|
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Querschnitt mit Darstellung der Uberdachung
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Abstandsflachen:

Im Anderungsbereich sollen die Regelungen des Bauordnungsrechts zu den Abstandsfla-
chen (BayBO, Art. 6) fiir Teilbereiche (-a- und -b-) nicht gelten.

Mit der Situierung einer Baulinie an der nordlichen Grundstiicksgrenze wird die Baulinie auf
der FI.-Nr. 972/55 (westl. Nachbargebaude) weitergefihrt.

Mit der Situierung einer Baulinie an der 6stlichen Grundstlicksgrenze soll das Gebaude bis
an die heutige Kellerkante herangeflihrt werden.
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FI.-Nr. 929/8
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L&ngsschnitt mit ca.-Schnitt FI.-Nr. 929/8 (6stl. Nachbargebéude)

Das Nachbargebaude FI.-Nr. 929/8 halt mit einem Grenzabstand von 4,50 m (Widerkehre)
und ca. 6,30 m (Hauptgebaude) seinerseits die Abstandsflachen als auch den Brandschutz
ein.

Mit der geplanten Errichtung eines Neubaus mit einer Brandwand auf der bestehenden Kel-
leraulRenwand, Grundstick Fl.-Nr. 972/38 — ca. 1,20 m von der Grenze entfernt — wird der
Brandschutz weiterhin gewahrleistet.

Ein Dachvorsprung in nichtbrennbarer Bauart zwischen der Brandwand und der Grenze soll
die Lucken zwischen den Gebduden vor Regen schutzen. Eine in die Fuge eingefuhrte
Treppe in nicht brennbarer Bauart soll einen zweiter Rettungsweg flr das Parkdeck zur Ver-
fugung stellen.
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3.6 Dachgeschossausbildung und Dachform

Die zulassige Dachneigung soll zur Begrenzung der Hohenentwicklung von 30° auf 25° re-
duziert werden.

3.7 Umgang mit dem Bestand

Der Bestand soll aus Grinden der Nachhaltigkeit moglichst erhalten werden.

3.8 Vorstellungen zur Architektur

Zur Ablesbarkeit von baulichen Entwicklungen wird eine Unterscheidung der Materialien von
Bestand und Erweiterung empfohlen.

3.9 Umweltprafung

Mit der Anderungsplanung sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden: eine
Umweltprifung ist daher nicht erforderlich.

4. Griinordnung

Die Pflanzung von heimischen Baumen und Strauchern wird — soweit nicht festgesetzt -
empfohlen.

Die vorhandenen Baume und Straucher sind moéglichst zu erhalten und im Baubetrieb zu
schitzen.

5. Bauliche Nutzung
5.1 Art der Nutzung

Die Art der Nutzung — MI (Mischgebiet) — wird weiterhin festgesetzt.

5.2 Mal der Nutzung

BMZ Fl.-Nr. 972/38: 7,10; max. Baumasse bei 881 m? Grundstlick = 6248 m?
BMZ Fl.-Nr. 972/64: 1,90; max. Baumasse bei 1529 m? Grundstlick = 2903 m?

Grundstucke FI.-Nr. 972/38 und FI.-Nr. 972/64 gesamt 2410 m?
max. zulassige Baumasse gesamt: 9151 m3; mittlere BMZ: 3,80
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6. Werbeanlagen

Entfallt

7. Bodenordnende MafRnahmen

Entfallt

8. Technische ErschlieBung

8.1 Wasserversorgung

Der Anderungsbereichs wird durch die stadtische Wasserversorgung erschlossen.

8.2 Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Anderungsbereichs erfolgt Giber das vorhandene stadtische Kanalsys-
tem.

8.3 Stromversorgung und Datenleitungen

Die Anbindung Strom und Datenleitungen des Anderungsbereichs erfolgt tber das vorhan-

dene Netz der Netzbetreiber.

Deutschen Telekom GmbH:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sid, PTI 23
Gablinger Stralle 2

D-86368 Gersthofen

Vodafon Deutschland GmbH:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
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https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-
neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VF.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-
neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VDG.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-
neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VF.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-
neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VDG.pdf

8.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung des Anderungsbereichs erfolgt (iber das vorhandene Netz der Netzbe-
treibers.

8.5 Mdllbeseitigung

Die Miullentsorgung erfolgt Uber die offentliche Millabfuhr des Landkreises Weilheim-
Schongau.

9. Denkmalschutzbelange und ehemaliger Bergbau
9.1 Denkmalschutzbelange
Im Zuge der Planungs- und Baumaflnahmen ist zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die tUbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche

nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9.2 Ehemaliger Bergbau

Die Stellungnahmen der E.ON SE und der Regierung von Oberbayern — Bergamt Sud sind
einzuholen.
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10. Landwirtschaft

Entfallt

11. Gewaidsserentwicklung, Hochwasserschutz, Entwasserung und Wasserwirtschaft

Die Stellungnahmen des WWA Weilheim sind einzuholen.

aufgestellt:
Wolfgang Zach
Architekt — Stadtplaner

Anlagen: ---
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8. Anderung des Bebauungsplans "Giiterbahnhof" der Stadt Penzberg.

Satzung der Stadt Penzberg zur 8. Anderung des Bebauungsplans "Giiterbahnhof"

Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Ge-
meindeordnung fur den Freistaat Bayern (BayGO), des Art. 81 der bayerischen Bauordnung (BayBO) und
der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

§ 1 - Anderung

Der Bebauungsplan "Giiterbahnhof" der Stadt Penzberg vom 12.05.2000 wird fur den
Geltungsbereich der Anderung wie folgt ge&ndert:

1.1 Festsetzungen durch Planzeichen:

"B mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplans

mmsmmmm=  Baugrenze (Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflache)

Gewerbegebiet gem. BauNVO § 8 eingeschrankt:

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundflache abgestrahite
Schalleistung den immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel gem.
Angabe im Bebauungsplan Gberschreiten

e TH Traufhdhe, maximal (MaR von OK natiirliches Geldnde bis Schnittpunkt Dachhaut);
Angabe in Metern
g geschlossene Bebauung

offentliche Verkehrsflachen

offentliche Grunflachen

Zonen Schallpegelbegrenzung mit Eintrag der maximal zulassigen flachenbezogenen
Schalleistungspegel

1. Den Festsetzungen durch Planzeichen werden folgende Planzeichen angefugt:

wwwwww Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung
BMZ 1,90 Baumassenzahl BMZ; hier z.B. BMZ 1,90

festgesetzte Gelandeoberkante; z.B. 607,20 m + NN

+é30?}§0 Die festgesetzte Geléandeoberkante bezieht sich auf die Oberkante des bestehenden
’ Parkdecks und ist die Basis fir die Bemessung von Trauf- und Firsthéhenlagen.
SD 25° Zulassig ist ein Satteldach mit einer maximalen Dachneigung von 25°.

&———> Firstrichtung Satteldach

Traufe maximale Traufhéhenlage; z.B. 610,70 m + NN
+610,70  Traufe = Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut
First maximale Firsthdhenlage; z.B. 615,00 m + NN
+614,20
a Bereich a:
Bereich fur die Errichtung eines Ortgangvordaches tber EG, einer Treppe in das UG

bzw. in den tieferliegenden Hof sowie fur Gebaude im UG.
Die Vordachoberkante darf max. héhengleich mit der Dachoberkante des angrenzenden
Hauptdaches sein. Bereich mit spezieller Abstandsvermafiung

—— "] Bereich b:
© Bereich mit spezieller AbstandsvermaRung

Lageplan M 1: 500 (1cm =5 m)

?

-8—90—@+ Grenze unterschiedlicher Festsetzungen; hier: BMZ

o & & ¢ Grenze unterschiedlicher Festsetzung?n; hier: festgelegte Gelandeoberflache GOK

2. Den Festsetzungen durch Text werden folgende Texte angefugt:

2.1 Bei Neuanlage von Einfriedungen ist ab OK Boder{ 10 cm freizuhalten, um die Durchldssigkeit fur
Kleintiere zu gewahrleisten.

2.2 Belange des Hochwasser-, Starkregen- Grundwasser- und Schichtenwasserschutzes:

|

|
Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm uber Fahrbahn-
oberkante/ Uber Gelande festgesetzt, sofern nicht betriebliche Belange dieses Hoherlegen der Rohful-
bodenoberkante des Erdgeschosses verbieten.

Wird die Rohfulbodenoberkante des Erdgeschosses éier Gebaude nicht mindestens 25 cm (iber Fahrbahn-
oberkante/ iber Gelande errichtet, sind geeignete SchutzmaRnahmen gegen Schadigungen durch ein-
dringendes Wasser vorzusehen.

Tiefgaragen- und Untergeschosszufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
auf der StralRe oberflachlich abflieendes Wasser nicht eindringen kann.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.

Gebé&ude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm tber Gelande konstruktiv
s0 zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieendes Wasser nicht eindringen kann.

In Wohngebé&uden, die aufgrund der Hanglage ins Gelénde einschneiden, miussen Fluchtméglichkeiten
in hohere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.

In 6ffentlichen Gebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, mussen &ffentlich
zugangliche beschilderte Fluchtmdglichkeiten in héhere Stockwerke oder Bereiche vorhanden sein.

2.3 Die Abstandsflachenbestimmungen des Bauordnungsrechts (BayBO) sind einzuhalten.
Die Abstandsflachenbestimmungen des Bauordnungsrechts (BayBO) gelten jedoch nicht fur den
Bereich a und den Bereich b.

2.4. Fur den Geltungsbereich der Anderung gelten nicht geénderten Festsetzungen und Hinweise des
rechtswirksamen Bestandsbebauungsplans weiterhin.

3.1. Hinweise durch Planzeichen

3,00
#——= MaRangabe in Metern; z.B. 3,00 m

3.2 Hinweise durch Text:

3.2.1 Mit den Bauantragsunterlagen ist ein Entwasserungseingabeplan einzureichen.

3.2.2 Der Anschluss von Wasser- sowie Abwasseranlagen erfolgt an das stadtische Wasser- bzw. Abwas-
serleitungssystem. Die entsprechenden Satzungen des KU Stadtwerke Penzberg sind zu beachten.

3.2.3 Mit dem Einreichen der Unterlagen zum Bauantrags- oder Freistellungsverfahren ist ein Freiflachen-
gestaltungsplan mit einzureichen.

3.2.4. Altlasten und schadliche Bodenveranderung:

Durch Abschwemmung von Korrosionsriickstanden kommt es bei Kupferdachrinnen und -fallrohren zu
einem Eintrag von Schwermetallen in den Boden- und Wasserhaushalt. Dieser belastet die Umwelt und ist
daher - wenn méglich - zu vermeiden.

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich

das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach
Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

3.2.5. Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft:

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten.
Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemanahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe
von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante / iber Gelénde wird empfohlen.

Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgefiihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsétzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichten-
wasser sichern muss.

Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen / Erdaufschliisse
erforderlich. Fir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen oder die artesisch gespan-
ntes Grundwassererschliellen, ist vor Bohrbeginn ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufithren.

Um negative Einflusse auf das Grundwasser ausschliefen zu kénnen, hat der Bauherr einen fachlich
qualifizierten Nachweis Uiber die quantitativen und qualitativen Einflusse auf das Grundwasser wahrend
der Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z. B. hydrogeologisches Gutachten). Fir entsprechende
MaRnahmen sind regelmalig wasserrechtliche Genehmigungen bei der Kreisverwaltungsbehérde
einzuholen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B. Grund-
wasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grandungspfahlen oder Bodenankern
mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfithrung mit der Kreisverwaltungsbehérde beziglich
der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasserstanden weniger als 3 m
unter Gelande. Durch bauliche Maltnahmen, wie eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise des
Kellers oder eine angepasste Nutzung, kénnen Schaden vermieden werden. Grundstiicksentwasserungs-
anlagen sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten.

Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich die zustandige Bodenschutz-
behodrde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem.

Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beein-
trachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu
berlicksichtigen.

Die Verwertung von uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzégerungen und
Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Es wird empfohlen,
hierfar von einem qualifizierten Fachburo bereits im Vorfeld ein Bodenmanagementkonzept mit Massen-
bilanz (in Anlehnung an § 6 Abs. 1 Kr'WG in Verb. mit Art. 1 und 2 BayAbfG) erstellen zu lassen.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial inner-
halb der Bauflache. Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg

(z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen,

LAGA M 20 1997 sowie DepV).

Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist méglichst hochwertig nach den Vorgaben
des §12 BBodSchV zu verwerten.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft
gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen,
Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kdnnen, sind unzulassig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor
Verdichtung zu schitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das
Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zul&ssig.

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine
Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberir-
dische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit

Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser
(Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fur das zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt sind.

Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fur verschmutztes
Niederschlagswasser von Stralen sind den einschlagigen Technischen Regeln zu entnehmen.
Aniagen und Entwéasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dréanwasser (Drananlagen) sind wasser-
rechtlich zu behandeln und im Entw&sserungsplan in Lage und Dimension zu kennzeichnen.

3.2.6. Belange des Artenschutzes:
Die Leitlinie der Stadt Penzberg tber den Erhalt und Schaffung von Bluh- und Griinflachen

im privaten Bereich sowie die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundsticke und die Begriinung baulicher Anlagen ist zu beriicksichtigen.

4. Der bisherige Planteil wird fur den Geltungsbereich der Anderung durch den
vorstehenden Planteil ersetzt.

§ 2 - In Kraft treten
Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Verfahrensvermerke

Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO), des Art. 81 der bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 15.06.2021 die Aufstellung des

Bebauungsplans im vereinfachtenVerfahren gemafR § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 26.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.05.2024 wurde mit Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.07.2024 bis 05.08.2024 ¢ffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 25.06.2024 ortsiiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird.

3. Beteiligung der Behérden:
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.05.2024 wurden die Behérden und

sonstigen Tragern offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.07.2024 bis
05.08.2024 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss:

Die Stadt Penzberg hat mit Beschluss des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom
08.10.2024 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Penzberg, den 09.10.2024 Stadt P

5. Ausgefertigt:
Penzberg, den 09.10.2024

Erster Burgermeister

6. Bekanntmachung:

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am 11.11.2024 durch Amtsblatt Nr. 16 ortsblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrandung, Umweltbericht, spezieller artenschutzrechtlicher Prifung und
schalltechnischer Vertraglichkeitsuntersuchung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden
in der Stadt Penzberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Penzberg, den 11.11.2024 Stadt Penzberg

Erster Birgermeister

VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - sowie die Vorschriften Uber die Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden, die Vorschriften tiber die Begriindung zum Bebauungsplan,
sowie die Vorschriften beziglich der Beschlussfassung tiber die Aufstellung des Bebauungsplans
ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegentiber der Stadt Penzberg gemacht worden ist.

Mangel der Abwagung, im Zuge der von der Stadt Penzberg gem. § 1 Abs. 6 BauGB vorzunehmenden
gerechten Abwagungen der &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander, sind
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegentiber der Stadt Penzberg geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzungen oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen. .~ '

Penzberg, den 11.11.2024 Stadt P

b

Stefan’Korpan
Erster Burgermeister

Beschleunigtes Verfahren

PENZBERG

Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB

8. Anderung

des Bebauungsplans

"Gliterbahnhof"
der Stadt Penzberg

Planung:
14.05.2024
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