Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes (4
., Heiglhof*

Satzung der Stadt Penzberg zur 11 ten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof** vom
(3.11.1994

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung
“tiber die Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung (BauNVO) — erldsst die Stadt Penzberg folgende
Bebauungsplaninderung als Satzung:

§1
Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof*
Der Bebauungsplan ,,Heiglhof* der Stadt Penzberg vom 03.11.1994 wird wie folgt geéindert:

a) die Ziffer 7.1 der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Heiglhof** wird folgendermaBen gedndert:
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen und Flichen
fiir Garagen und Nebengebiude zuldssig, wenn diese einen Abstand von mind. 5 m zur 6ffentlichen
Verkehrsfliche einhalten und die Abstandsflichen eingehalten werden.

L\ die Ziffer 5.1 der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* wird folgendermafen gedndert: 3
Wohngebiude sind mit Satteldach und einer Dachneigung von 21° bis 25° auszufiihren. Garagen und
Nebengebiude konnen sowohl mit Satteldach und einer Dachneigung von 21° bis 25°, als auch mit
Pultdach bei einer maximalen Dachneigung von 15° ausgefiihrt werden.

§ 2 — In Kraft treten

Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

VYerfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss am 07.10.2003

2 Den betroffenen Biirgern wurde Gelegenheit zur Stellungnahme vom (/3. 777 &¢t?.§
bisO5 72.Cgegeben (§ 13 Nr. 2 BauGB)
3 Die betroffenen Biirger haben durch ihre Unterschrift Einverstindnis mit der Anderungs-

planung signalisiert

3.  Die Beteiligung der beriihrten Triger 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 19. 4¢€. coos
durchgefiihrt (§ 13 Nr. 3 BauGB).

4.  Satzungsbeschluss am Q9. 72 - 2003 (§ 10 BauGB)
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1. Biirgermeister

57 Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB) am

6. InKraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 29 . 42 2¢E3
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Az: Fc-Pu M 2 : : : Ab,teilung:‘

Gegenstand: Munz Andrea; : . Stadtbauamt
Bauvoranfrage eines Carports mit Neben-
gebiude, Frauenschuhstr. 13, F1. Nr. 990/22

Tagesordnung : Schriftfithrer:
OB6 : Hr. Fuchs
Niederschrift

iber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 07.10.2003

Eine ordnungsgemaifie Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-
berechtigten: 9

Anwesenheit:
Vorsitz: 1. Biirgermeister
Ausschussmitglieder: 8

Abwesenheit: : -

Abstimmungsergebnis: sl

1. Vorgang:

Nachdem die Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* zur Erweiterung der Baugrenzen fiir
die Errichtung einer Garage bzw. eines Carports mit einem Abstand von nur 3 m zur Ver-
kehrsfldche bereits vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
abgelehnt worden ist, beabsichtigt die Eigentiimerin des Grundstiickes Frauenschuhstrafle 13
nun das Carport mit einem Abstand von 5 m zur &ffentlichen Verkehrsfliche zu errichten,
wobei dieses Carport zusammenhéngend mit einer Nebenanlage, die eine Entfernung von ca.
3,50 m zur StraBe aufweisen wiirde, errichtet werden soll.

Von Seiten der Verwaltung ist hierzu zu bemerken, dass gemaf der Ziffer 7.1 der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* die Errichtung von Nebenanlagen auch auflerhalb der
Baugrenzen zulissig sind. Wiirde man diesen Passus beibehalten, so konnte die derzeit beste-
hende Bauflucht zur 6ffentlichen Verkehrsflache nicht mehr gewéhrleistet bleiben. Von der
Verwaltung wird deshalb vorgeschlagen, die Ziffer 7.1 der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ,,Heiglhof** dahingehend zu &ndern, dass Nebenanlagen auch auflerhalb der Baugrenzen
und Fldchen fiir Garagen und Nebengebdude zulédssig sind, wenn diese einen Abstand von
- mindestens 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. :

Zur Bauvoranfrage wird aulerdem noch bemerkt, dass im Bebauungsplangebiet ,,Heiglhof*
als einheitliche Bauform nur das Satteldach zuléssig ist und der beantragte Gebdaudekomplex,
der mit einem Pultdach versehen ist, somit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,,Heiglhof* nicht entspricht. ;
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Damit Garagen und Nebengebdude mit Pultdach ausgefiihrt werden konnen, miisste die Fest-.
_setzung Ziffer 5.1 folgendermaflen gedndert werden: :
Wohngebdude sind mit Satteldach und einer Dachneigung von 21° bis 25° auszufiihren. Gara-
gen und Nebengebdude kénnen sowohl mit Satteldach und einer Dachneigung von 21° bis
25°, als auch mit Pultdach bei einer maximalen Dachneigung von 15° ausgefiihrt werden.

2. Vorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten ordnet die 11. ver-
emfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* dahingehend an, dass

a) die Ziffer 7.1 der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* folgendermaflen
gedndert wird: ,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen und
Flachen fiir Garagen und Nebengebéude zulédssig, wenn diese einen Abstand von mindestens 5
m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten und die Abstandsflichen eingehalten werden.

b)  Die Ziffer 5.1 der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Heiglhof folgendermafien
gedndert wird:

Wohngebédude sind mit Satteldach und einer Dachneigung von 21° bis 25° auszufiihren. Gara-
gen und Nebengebiude konnen sowohl mit Satteldach und einer Dachneigung von 21° bis
25°, als auch mit Pultdach bei einer maximalen Dachneigung von 15° ausgefiihrt werden.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Vorsitzender: ' Schriftfiihrer:
ans/Mummer F uéhs

1. Biirgermeister



Penzberg, den 25. Oktober

2003

Herausgegeben von der Stadt Penzberg, KaristraBe 25, 82377 Penzberg, Telefon: 08856/813-0

Das Amtsblatt erscheint in der Regel zum 10. und 25. jeden Monats.

Verantwortlich: 1. Biirgermeister Hans Mummert

INHALTSVERZEICHNIS:

¢ Vollzug des Bayerischen StraBen-
und Wegegesetzes;
Widmung der Saalangerstrafle (2.
Strafienzug) zur OrtsstraBe Nr. 61 a

© Bebauungsplan , Hochfeld";
Offentliche Auslegung der 17. ver-
einfachten Bebauungsplaninde-
rung gemiifl § 3 Abs. 2 BauGB

© Behauungsplan ,,Maxkron®;
Offentliche Auslegung der 8. ver-
cinfachten Bebauungsplaniinde-
rung gemiiB § 3 Abs. 2 BauGB

® Dol hung der Rechtskralt
der 44. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes . Altstadi-
sanicrung*

© Bebauungsplan , Heiglhof*;
Offentliche Auslegung der 11, ver-
einfachten Bebauungsplanénde-
rung gemif § 3 Abs. 2 BauGB

© Aufstellung des Bebauungsplanes
»Industriepark Nonnenwald*;
Bekanntmachung des  Aufstel-
1 pa

g un
Biirgerbeteiligung geriB § 3 Abs,
1 BauGB

© Aufstellung des Beb 1
»Freiheit Sud*;
vorgezogene  Biirgerbeteiligung

gemill § 3 Abs. 1 BauGR

*¥allzug des Bayerischen StraBen-
| Wegegeselzes;

Amung der Sanlangerstrafe (2.
>trafenzug) zur Qrtsstrafe Nr. 61 a
GemaB Art. 6 BayStrwG wird die
SaalangerstraBe zur OrtsstraBe Nr.
61 a nach Art. 46 Nr. 2 BayStrwG
gewidmet.

Neuaniage It. Einlragungsverfii-

gung vom 24. 19. 2003

Saal strafie 2. Straf g, F1.

Nr. 116472, 1163710, Stadt Penz-

berg

Anfangspunkt: 0.000 km (Ahom-
straBe)

Endpunkte: 0.318 km &stliche Gren-
zen F1. Nr. 1163/9 und 1163/13,
Wendehammer im Westen, be-
schrankt offentlicher Weg Nr. 5

StraBenbaulastiréiger: Stadt Penz-

Tg.

Die Eintragungsverfiigung kann

vom 03. 11. 2003 bis 03. 12. 2003

vsahrend der tiblichen Dienstzeiten

im Rathaus der Stad: Penzberg, Zi,

Nr. B/2.04 eingesclcn werder.

Rechtsbehelfsbelehrung
Gegen diese Wicmurg kaan binnen
cines Monats nach ihrer Bekannt-
machung Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch st
schriftlich oder zur Niederschrift
bei der Stadtverwaltung Penzberg
einzulegen. Die Frist ist auch ge-
wahrt, wenn der Widerspruch
rechtzeitig bei der Rechrsaufsichts-
behorde (Landratsamt Weilheim-

Schongau) eingelegt wird. Sollte

dber den Widerspruch ohre zurci-

chenden Grund in angemesscner

Frist. sachlich nicht entschieden

“sier. so kann Kiage bei dem Bay-

Verwaltungsgericht in 80335

achen, Bayerstr. 30. schriftlich
oder zur Niederschrift des Ur-
kundsbeamien der Geschiftsstelle
dieses Gerichts crhoben werden.

Bebauungsplan . flochfeld”;

Oleantliche Auslegung der 17. ver-

rnfuch Beb 1 d

rung gemif} § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss fir Stadtentwick-
lung, Bau- und Verkehrsangelegen-
heiten hat in seiner Sitzung am
07.10 2003 die 17. vereinfachte Be-
bauungsplaninderung ,Hochfeld“
angeordnet. Die Anderung beinhal-
tet die Neufestsetzung der Baugren-
zen, sowie die Erweiterung der Bau-
grenzen im Siiden fiir einen crdge-
schossigen Anbau auf dem Grund-
stick Fl. Nr. 985/20, Fischhaber-
stralle 66.

GemiB § 3 Abs. 2 BauGB liest der
Entwurf der 17. vereinfachten An-
derung des  Bebauungsplanes
»Hochfeld“ bei der Stadtverwal-
tung Penzherg (Rathauspassage, 2.
Stock), Zirmumer Nr. B/2.43, Rauver-
waltung, in der Zeit vom 03.10.2003
bis 03.12.2003 am Montag bis Frei-
tag von 8.00 Uhr bis 12.60 Uhr, am
Montag und Dienstag von 14.00 Uhr
bis 16.00 Unhr und am Donnerstag
von 14.00 1Thr bis 18.30 zur bffentl:i-
chen Einsichtnahme auf. Wahrend
dieser Zeit kénnen von jedermann
Bedenken und Anregungen vorge-
tragen werden. Verspitete Anre-
gungen miissen nicht mehr beriick-
sichtigz werden.

Bebauungsplan ,Maxkron*;
Offentliche Auslegung der 9. verein-
fachtco  Bebauungsplananderung
gemtB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss far Stadtentwick-
lung, Bau- und Verkehrsangelegen-
heiten ha: in seiner Sitzung am
07.10.2003 dic 9. vereinfachte An-
derung des  Bebauungsplanes
»Max-kron" angeordnet. Die Ande-
rung beinhaltet die Streichung des
Satz 1 der Ziffor 8 der textlichen
Festsetzungen, der aussagt, dass
nur ruhige hellgetsnite Putzflachen
zugelassen sind. Die Anderung ist
erforderlich. um Holzhzuser in die-
sem Baugcebiet zuzulassen.

GemiB § 3 Abs. 2 BauGB liegt der
Entwurf der 9. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Max-
kron“ bei der Stadtverwaltung

Penzberg  (Rathauspassage, 2.

Stock), Zimmer-Nr. B/2.43, Bauver-
waltung, in der Zeit vom 03.11.2003
bis 03. 12. 2003 am Montag bis Frei-
tag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, am
Montag und Dienstag von 14.00 Uhr
bis 16.00 Uks und am Donncrstag
0 Che bis 18.30 Uhr zur 6i-
fentlichen  Einsichtnahme - auf.
Wihrend dieser Zeit kénnen von je-
dermana Bedenken und Anregun-
gen vorgetragen werden. Verspatete
Anregungen miissen nich: mehr
bertcksichtigt werden.

Bekanntmachung der Rechtskraft der
44. vereinfachlen And:nmg des Be-

1 Altst : <

Der A h fiir Stad: ¥

stizunt, so dass der Ausschuss fiar
Stadtentwicklung, Bau- und Ver-
kehrangelegenheiten in seciner Sit-
zung am 07. 10, 2003 ciese verein-
fachle Bebauungsplananderung als
Salzung erlassenhat.
Bebauungplan ,,Heiglhof*;
Offentliche Auslegung der 11. ver-
einfachten Bebauungplaninderung
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss fir Stadtentwick-
lung, Bau- und Verkehrsangelegen-
heiten hat in seiner Sitzung am
07.10.2003 die 11. vereinfachte An-
derung  des  Bebauungsplanes
+Heiglhof* angeordnet. Die Ande-
rung beinbaltet, dass die Ziffer 7.1
der Festsctzungen des Bebauungs-
plancs , Heigihof* folgendermaBen
gedndert wird: Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
auch auBierhalb der Baugrenzer. und
Flichen ftir Garagen und Nebenge-
baude 7ulissig, wenn diese einen
Abstand von windetens 5 m zur 6f-
fentlichen Verkehrsfliche einhalten
und die AbstandsQichen eingehal-
ten werden. Weiler beinhaltet die
Anderung, cass die Ziffer 5.1 der
Fesisetzungen des Bebauungspla-
res ,BHeiglhof“ folgendermaBen
gedndert wird: Wohngebude sind
mit Satteldach einer Dachneigung
von 21° his 25 auszufithren. Gara-
gen und Nebengebiude kénnen so-
wehl mit Satieldack mit einer
Dachneigung von 217 bis 25°, als
auch mit Pultdach mit einer maxi-
malen Dachneigung von 15° ausge-
fithrt werden.

" GemiB § 3 Abs. 2 BauGB liegt der

Entwurf der 11. vereinfachten An-
derung  des  Rebauungsplanes
-Heiglhof“ bei der Stadtverwal-
tung Penzberg (Rathauspassage, 2.
Stock),

Zimmer Nr. B/2.43, Bauverwaltung,
in der Zeit vom 03.11.2003 bis
03.12.2003 am Montag bis Freilag
von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, am
Montag und Dienstag von 14.00 Ukir
bis 16.00 Ukr und an: Donnerstay
von 14.0C Uhr bis 18.30 Uhr zur of-
fentlichen  Einsichtnahme aul.
Wiéhrend diescr Zeit kénnen von je-
dermann Bedenken und Anregun-
gen vorgetragen werden. verspatete
Anregunger. misscn nicht mehr
bertcksichtigt werden.

Aufstellung des Bebauungsplanes
wIndustriepark Nonnenwald*;
Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses und vorgezogene Biir-
gerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1
BauCB

Der Stadtra: der Stad: Penzberg
hat in seiner Sitzung vom
24.07.2001 die Aulstellung des Be-
bauungplanes . Industriepark Non-
nenwald" angeordnet. Das Bebau-
3 gebiet belindet sich im Su-

lung, Bau- und Verkehrsangele,
heiten hal in seiner Sitzung am
18.07.2003 die 44. vereinfachte An-
derung des Bebauungplanes . AiL-
stadtsanicrung”  angeordnct. Dic
Anderung beinhaitet die verbindli-
che Neufestselzung von Flachen fiir
die Garagen auf dem Grundstick
Fl. Nr. 856, BalinhofstraBe 42 und

den und Westen dec Firtma Roche
Diagnostics GrubH und  enthalt
auch d:e straBen:niBige Westanbin-
dung des Baugebiews an die Sces-
haupter StraBe. Gemiill § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB erfolgt hiermit die
Bekanntmachung des Aufsteliung
beschiusscs fiir den Bebauungsplan
Industricpark N waid“.

44. Das Landraisamt Weilhcim-
Schongau hat dieser Anderung mit
Schreiben vom 26. 08. 2003 zuge-

Gemafl § 3 Abs. 1 BauGB liegt der

j

<

einschlieBlich Begriindung bei der
Stadtverwaltung FPenzberg (Rat-
h . 2. Stock), Zimmer-Nr.
B/2.43, Bauverwaltung, in der Zeit
vom 03.11.2003 bis 03.12.2003 am

Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis
12.00 Uhr, am Montag und Dienstag
von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und am
Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.39

auf. Wahrend dieser Zeit konnen

von jedermann Bedenken und Anre-
gungen vorgetragen werden. Ver-
spitete Anregungen missen nicht

Unr zur offentlichen Ei Y

mehr beriicksichtigt werden.

o
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Aufstellung des Bek

den Wohnbaugrundstiicke, die mit

«Freiheit Sid*;

vorgezogene Biirgerbeteiligung
gemiEB § 3 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Penzbery
hat in scincr Sitzung am 28.05 2001
die Aufstcllung des Bebauungspla-
nes . Fretheit Siid*“ angeordnet. Das
Baugebiet umfasst im Wesentlichen
den jetzigen Bauhof, sowie das ehe-

Entwurf  des  Beb. ¢St
~Industriepark Nonnenwaid*

malige Klaranl gels urd
wird nérdlich durch die angrenzen-

cinbezogen werden, abgegrenzt,

GemiB § 3 Abs. 1 BauGB licgt der
Entwurf des  Bebauungspianes
.Freiheit Sud" cingschlicBlich Be-
arundung bei der Stadtverwaltung

bis 16.00 Uhr und am Dornerstag
von 14.00 Uhr bis 18.30 Uhr zu 6f-
fentlichen  Einsichtnahme  auf
Wihrend dieser Zeit konnen von je-
dermann Bedenken und Anregun-
gen vorgetragen werden Verspalete
Anre missen nicht mehr

Penzberg Rath g 2.
Stock). Zimmer Nr. B/2.43. Bauver-
waltung, in der Zeit vom 03.11.2003
bis 03.12.2003 am Montag bis Frei-
g von 8 00 Uhr bis 12.00 Uhr, am
Montag und Dienstag von 14.00 Uhr

heru:ks;:hhgt werden.
Penzberg, den 17. 10. 2003
STADT PENZBFRG
i. V. Regina Bartusch
2. Biirgermeister



Begriindung
zur 11. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes "Heiglhof"

Inhaltsverzeichnis

1. Geltungsbereich
2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

. 2.1 Flachennutzungsplan
2.2 Bebauungsplan

3. Planungsrechtliche Ausgangslage und Anderungsinhalt

4. Erschlieffung

1.Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes ,Heiglhof* der Stadt Penzberg liegt im siidlichen
Bereich des Ortsteiles Steigenberg.

Im Stiden grenzt das Plangebiet an die Bahnlinie Miinchen-Kochel an. Der nordliche und
westliche Bereich grenzt an die Bebauungsplangebiet ,,Hochfeld* und »Kapellenwiese*
an.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Flichennutzungsplan:

Im rechtskriftigen Flichennutzungsplan der Stadt Penzberg ist die gesamte Fliche des
Plangebietes als Wohnbaufldche ausgewiesen. Das Ableitungsgebot des § 8 Abs.2 Satz 1
BauGB ist fiir diese Fliche insoweit erfiillt.

2.2 Bebauungsplan

Die Rechtskraft des Bebauungsplanes bestimmt sich mit Datum vom 02.11.1994. Es
handelt sich um einen qualifizierten Bebauungsplan.



3. Planungsrechtliche Ausgangslage und Anderungsinhalt

Die umliegende Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes .,Heiglhof* besteht
{iberwiegend aus Einzelhdusern, wobei von einer lockeren Bebauung auszugehen ist. Der
Inhalt der 11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Heiglhof* erfolgt mit der
Anderung der Ziffer 5.1 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes dahingehend, dass
Nebengebiude sowohl mit Qatteldach. als auch mit Pultdach ausgefihrt werden konnen sowie
der Anderung der Ziffer 7.1 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes dahingehend, "
dass Nebenanlagen auch auBerhalb der Baugrenzen und Fléchen fiir Garagen und
Nebengebiude zuldssig sind, wenn diese eine Entfernung von mindestens 5 m zur
sffentlichen Verkehrsfldche einhalten.

Diese Bebauungsplaninderung trdgt der vorhandenen Bauflucht von mindestens 5 m
swischen 6ffentlicher Verkehrsfliche und Nebengebduden Rechnung.

4. Erschliefflung

Das Plangebiet ,,Heiglhof™ ist ausreichend erschlossen.

Penzberg, 15.10.2003
Stadtbauamt Penzberg



AZ: Ra—Pll Bebauunsplaninderungen Abteilung:

Gegenstand: Erlass von folgenden vereinfachten Bebau-  Stadtbauamt
ungsplaniinderungen als Satzung:
a) ,Maxkron” Nr. 9
b) ,,Heiglhof* Nr. 11
¢) ,,Hochfeld“ Nr. 17 -

Tagesordnung Schriftfiihrer:
OA? I'r. Rathgeb
Niederschrift

tiber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 09.12.2003

Eine ordnungsgemife Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-
berechtigten: 9

Anwesenheit:
Vorsitz: 1. Biirgermeister
Ausschussmitglieder: 8

Abwesenheit: . -

Abstimmungsergebnis: 9

1. Vorgang:
a) Maxkron Nr. 9

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung
am 07.10.2003 die 9. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Maxkron“ angeordnet.
Die Anderung beinhaltet die Streichung des Satz 1 der Ziffer 8 der textlichen Festsetzungen
der aussagt, dass nur ruhige, hellgetonte Putzflichen zugelassen sind. Das Landratsamt Weil- .
heim-Schongau hat dieser Anderung mit Schreiben vom 22. 10.2003 zugestimmt.

b) Heiglhof Nr. 11

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung
am 07.10.2003 die 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* dahingehend
angeordnet, dass ;

a) die Ziffer 7.1 der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* folgendermaBen gedndert
wird:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen und
Fldchen fiir Garagen und Nebengebiude zulissig, wenn diese einen Abstand von mind. 5 m
zur Offentlichen Verkehrsfliche einhalten und die Abstandsfldchen eingehalten werden.
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b) die Ziffer 5.1 der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* folgendermafien geédndert
wird:

Wohngebiude sind mit Satteldach und einer Dachneigung von 21° - 25° auszufithren. Ga-
ragen und Nebengebaude kénnen sowohl mit Satteldach und einer Dachneigung von 21%:=
25°, als auch mit Pultdach bei einer maximalen Dachneigung von 15° ausgefuhrt werden.
Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat dieser Anderung mit Schreiben vom 22.10.2003
zugestimmt.

Die Eigentiimer des im Bebauungsplangebiet befindlichen Grundstiickes Frauenschuhstra-
Be 13 erheben mit Schreiben vom 01 .12.2003 einen Einwand zur Bebauungsplandnderung
beziiglich der Einschrankung zur Errichtung von Nebenanlagen auch auferhalb der Bau-
grenzen und begriinden ihren Einwand damit, dass geméf einer in der Presse veroftentlich-
ten Empfehlung durch das Landratsamt Weilheim auf Vereinfachung von Bebauungspli-
nen gedrangt wird und z.B. die Errichtung von Nebengebduden auf den Grundstiicken
grundsitzlich freigegeben werden sollte. AuBerdem ist der in der Bebauungsplandnderung
geforderte Mindestabstand von 5 m zwischen Gebidude und offentlicher Verkehrsflache
ohnehin in mehreren Fillen nicht eingehalten.

Beurteilung des Einwandes: '

Die in der Bebauungsplaninderung enthaltene Forderung auf Einhaltung eines Mindestab-
standes zwischen Nebenanlagen und ffentlicher Verkehrsfldche von 5 m ist stadtebaulich
sinnvoll, da gerade die straBenseitige Bebauung fiir das Ortsbild prigend ist und hierdurch
straBenseitig eine harmonische Bebauung gewihrleistet wird. Auch fiihrt diese Festsetzung
speziell fiir das Grundstiick der Einwandfiihrer aufgrund der groBen Grundstiickstiefe von
55 m nicht zu einer unzumutbaren Einschrinkung, da auf den einzelnen Grundstiicken
noch geniigend Freiraum bleibt, die Nebenanlagen auch auBerhalb der Baugrenzen zu er-
richten. Die Empfehlung des Landratsamtes auf Vereinfachung von Bebauungsplénen wird
bei der Stadt Penzberg insbesondere bei den neueren Bebauungspldnen bereits praktiziert.
Jedoch soll die Vereinfachung von Bebauungsplanen nicht soweit gefiihrt werden, dass
dies zu einer Beeintrichtigung des Ortsbildes fiihren kann.

¢) Hochfeld Nr. 17

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung
am 07.10.2003 die 17. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Hochfeld* angeordnet.
Die Anderung beinhaltet die Neufestsetzung der Baugrenzen sowie die Erweiterung der Bau-
grenzen im Siiden fiir einen erdgeschossigen Anbau. Den textlichen Festsetzungen wird Ziffer
3.6 angefiigt: ]

Ziffer 3.6 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat dieser Anderung mit Schreiben vom 22.10.2003
zugestimmt. i

2. Vorschlag:

a) Maxkron Nr. 9

Der Au§schuss fiir Stadtentwicklung, Bau-.und Verkehrsangelegenheiten erldsst die 9. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Maxkron™ mit der Streichung des Satz 1 der Ziffer 8
der textlichen Festsetzungen als Satzung.



b) Heiglhof Nr. 11

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsang@_legenheiten erlasst die 11. ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* mit der Anderung als Satzung, dass

a) die Ziffer 7.1 der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* folgendermaBen gedndert

wird:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen und
Fldchen fiir Garagen und Nebengebzude zuldssig, wenn diese einen Abstand von mind. 5 m
zur 6ffentlichen Verkehrsfldche einhalten und die Abstandsflichen eingehalten werden.,

b) die Ziffer 5.1 der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Heiglhof** folgender Mafen gedn-

dert wird:

Wohngebaude sind mit Satteldach und einer Dachneigung von 21° - 25° auszufithren. Ga-
ragen und Nebengebdude konnen sowohl mit Satteldach und einer Dachneigung von 21° -
25°; als auch mit Pultdach bei einer maximalen Dachneigung von 15° ausgefiihrt werden.

¢) Hochfeld Nr. 17

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erlisst die 17. ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Hochfeld* mit der Neufestsetzung der Baugrenzen
sowie der Erweitung der Baugrenzen im Siiden fiir einen erdgeschossigen Anbau fiir das
Grundstiick Fl1. Nr. 985/20, Fischhaberstrafie 66, als Satzung.

3. Beschluss:

Die Vorschlédge a), b) und c¢) der Verwaltung werden zum Beschluss erhoben.

Vorsitzender: Schriftfiihrer:
/ Raklels
/ Mumme Rathgeb

1. Biirgermeister
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LANDRATSAMT
WEILHEIM SCHONGAU

’\(}9‘/‘\

ZIN.

Landratsamt Weilheim-Schongau Postfach 1353 82360 Weilheim

Stadt Penzberg ;
Karlstr. 25 g

82377 Penzberg m

Baugesetzbuch (BauGB); -

Bebauungsplan ,Heiglhof*, 11. Vereinfachte Anderung, Stadt Penz-
berg

hier: Stellungnahme nach § 13 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der 0.g. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans ,Heiglhof* be-
steht in Abstimmung mit dem Sachgebiet Stadtebau Einverstandnis.

Mit freundlichen GriiRen

iA. P
Kergl /) 7
/

Bauamt

PitrichstraBe 8
82362 Weilheim i. OB

Ihr Ansprechpartner:
Herr Kergl

Zimmer Nr.: 217
Tel.: (0881)681-235

Fax: (0881)681-296
h.kergl@Ira-wm.de

Weilheim i. OB,
22.10.2003

Unser Aktenzeichen:
(Bitte bei Antwort angeben)
610-2; Sg. 40 Nr.89

Ihr Schreiben vom:
09.10.2003

Ihr Aktenzeichen:
3 Ra/PG

Offnungszeiten:
Montag-Freitag
08:00 - 12:00 Uhr
Dienstag

14:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag

14:00 - 18:00 Uhr
sowie nach
Vereinbarung

Telefonvermittlung:
(0881) 681-0

www.weilheim-
schongau.de

Bankverbindungen:

Verein. Sparkassen
Weilheim

BLZ 703 510 30
Kto. 1032

Kreissparkasse
Schongau

BLZ 734 514 50
Kto. 356



Andrea und Norbert Munz Eingegangen am

Frauenschuhstr. 13

82377 Penzberg 03 Dez. 2003
Tel. 08856 / 4080 Stadtbauamt Penzberg
Stadt Penzberg

Bauausschuss

Penzberg, den 01.12.2003

Betr.: 11. vereinfachte Bebauungsplaninderung »Heiglhof*

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauungsplan ,Heiglhof* erlaubt in seiner derzeitigen Form den Bau von Nebenanlagen
auch auRerhalb der Baugrenzen, unter Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflichen.

Im Amtsblatt der Stadt Penzberg vom 25.10.2003 wurde Uber eine vereinfachte Anderung
des Bebauungsplans ,Heiglhof informiert. Danach muss nunmehr auch fir Nebenanlagen
ein Abstand von mindestens 5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache eingehalten werden.

Diese Anderung steht im Gegensatz zu einer Empfehlung des Landratsamts Weilheim.
Laut ,Gelbem Blatt“ vom 26. November 2003 ~dréngt das Landratsamt auf Vereinfachung
von Bebauungsplanen in den Kommunen®. Als praktische Empfehlung wurde angegeben,
»~den Bau von Nebengebauden wie Garagen und Schuppen auf den Grundstiicken
grundsatzlich freizugeben*.

Vor diesem Hintergrund und der ohnehin in mehreren Féllen nicht eingehaltenen

Baulinie von 5 m tragen wir unsere Bedenken gegen die weitere Einschrankung
der Bebaubarkeit der Grundstiicke vor.

Mit freundlichen GriRen

Y



Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes | 4'(
. Heiglhot™ )

Satzung der Stadt Penzberg zur 11 ten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglthof* vom
93.] 1.1994

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung

tber die Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung (BauNVO) — erlidsst die Stadt Penzberg folgende

Bebauungsplaninderung als Satzung:

§1
Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof*
Der Bebauungsplan »Heiglhof* der Stadt Penzberg vom 03.11.1994 wird wie folgt gedindert:

a) die Ziffer 7.1 der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,»Heiglhof** wird folgendermaRen gedndert:
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aulerhalb der Baugrenzen und Flichen
fiir Garagen und Nebengebiude zulidssig, wenn diese einen Abstand von mind. 5 m zur 6ffentlichen
Verkehrsfliche einhalten und die Abstandsflichen eingehalten werden.

& die Ziffer 5.1 der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* wird folgendermaBen geindert:
y Wohngebiude sind mit Satteldach und einer Dachneigung von 21° bis 25° auszufiihren. Garagen und
Nebengebiude kénnen sowohl mit Satteldach und einer Dachneigung von 21° bis 25°, als auch mit
Pultdach bei einer maximalen Dachneigung von 15° ausgefiihrt werden.

§ 2 — In Kraft treten

Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzun gsbeschlusses in Kraft.

Verfahrensvermerke

I. Anderungsbeschluss am 07.10.2003

2. [ Den betroffenen Biirgern wurde Gelegenheit zur Stellungnahme vom (/5. 777 ¢’ 5
bis 03 72.Ggegeben (§ 13 Nr. 2 BauGB)
(] Die betroffenen Biirger haben durch ihre Unterschrift Einverstindnis mit der Anderungs-

planung signalisiert
3. Die Beteiligung der beriihrten Tréger offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 9. 40. et
durchgefiihrt (§ 13 Nr. 3 BauGB).

4. Satzungsbeschluss am 9. 72 - Z0O3 (§ 10 BauGB)
[% ne !DC’r’\ / /(5 ‘_ 7 . ?C:()j
(Ort; Datum)
ans Mumme

1. Biirgermeister

5 f Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB) am
6’&‘ In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am &9 . 72 &¢@3

f%mzée@( =0 A . 200N
(Ort, Patdm)

ans Mummert
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12.te vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes - @
,JHeiglhof*

Satzung der Stadt Penzberg zur 12.ten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof*
vom 27.09.2006

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der
Verordnung iiber die Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung (BauNVO) — erliisst die Stadt
Penzberg folgende Bebauungsplanénderung als Satzung:

§1 Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,,Heiglhof* der Stadt Penzberg vom 03.11.1994 wird wie folgt gedndert:

Inhalt der Anderung:
Bei den Festsetzungen durch Text wird folgende Ziffer 4.5 eingefiigt:

»Eine Uberschreitung der Baugrenzen im Sinne des § 23 Abs. 3 Sidtze 2 + 3i. V m. § 23 Abs. 2
Satz 3 BauNVO ist zulissig fiir folgende untergeordnete Bauteile und Vorbauten, sowie fiir nicht
untergeordnete und unbedeutende bauliche Anlagen, sofern diese unselbststindig sind, vor die
Auflenwinde nicht mehr als 1, 50 m vortreten und die gesetzlichen Abstandsflichen nach der
BayBO eingehalten werden: Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen,
Erker, Balkone, Veranden, Eingangsiiberdachungen, Windféinge und AuBenkamine.«

§ 2 — In Kraft treten
Diese Andenmgssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss am 20.06.2006

2. Der Entwurf der Bebauungsplaninderung wurde mit der Begriindung gemifB
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.07.2006 bis 17.08.2006 &ffentlich

ausgelegt.
3. Die Beteiligung der beriihrten Trager offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
26.07.2006 durchgefiihrt (§ 13 Nr. 3 BauGB).

4. Satzungsbeschluss am 12.09.2006 (§ 10 BauGB)

Penzberg, 14.09.2006

4]

1

1. Biirgermeister

s

e

5 Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB) am 26.09.2006
6. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 27.09.2006

Penzberg, 27.09.2006

WL

1. Biirgermeister




13.te vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
. Heiglhof*

Satzung der Stadt Penzberg zur 13.ten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof*
vom 26.04.2007

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der
Verordnung iiber die Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung (BauNVO) - erlisst die Stadt
Penzberg folgende Bebauungsplandnderung als Satzung:

§ 1 Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,,Heiglhof* der Stadt Penzberg vom 03.11.1994 wird wie folgt getindert:

Inhalt der Anderung:

Durch diese Bebauungsplanidnderung sollen die textlichen Festsetzungen fiir den gesamten
Bebauungsplan ,,Heiglhof* folgendermaBen gedndert werden:

- Der zweite Satz der Ziffer 3.2 wird durch folgende Festsetzung ersetzt:
»Uber dem 2. Vollgeschoss ist ein Dachgeschoss mit einer konstruktiven Doppelpfette von max.
40 cm zuldssig.“ Der dritte Satz entfillt.

- Die Ziffer 5.3 der Festsetzungen des Bebauungsplanes Heiglhof wird folgendermaBen gesindert:
»Es werden Dacheindeckungen in rotbraunen Farbténen zugelassen.*

- Der zweite Satz der Ziffer 5.5 (Unzuldssig sind massive Betonbriistungen und
Plattenverkleidungen) der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* wird gestrichen.

- Die Ziffer 5.7 (Dachiiberstéinde fiir Hauptgebiude: - traufseitig mind. 0,55 m, - giebelseitig mind
1,00m) der Festsetzungen des Bebauungsplanes Heiglhof wird ersatzlos gestrichen.

§ 2~ In Kraft treten
Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss am 13.02.2007

2. Der Entwurf der Bebauungsplaninderung wurde mit der Begriindung gemf}
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 05.03.2007 bis 05.04.2007 6ffentlich

ausgelegt.
3. Die Beteiligung der beriihrten Tréger offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
08.03.2007 durchgefiihrt (§ 13 Nr. 3 BauGB).

4. Satzungsbeschluss am 17.04.2007 (§ 10 BauGB)
Penzberg, 19.04.2007
(Ofamm)

g/a :

ns Mumme
1. Biirgermeister

5. Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB) am 25.04.2007



Lageplan M=1: (eweiliger Mapstab des urspriinglichen Bebauungsplanes)

Zeichnerische Darstellung der Bebauungsplandinderung

Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
,, Heiglhof™

Satzung der Stadt Penzberg zur 11 ten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Heiglhof* vom
03.11.1994

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung
iiber die Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung (BauNVO) — erldsst die Stadt Penzberg folgende
Bebauungsplanidnderung als Satzung:

§1
Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof*
Der Bebauungsplan ,,Heiglhof* der Stadt Penzberg vom 03.11.1994 wird wie folgt gedndert:

a) die Ziffer 7.1 der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Heiglhof** wird folgendermalB3en gedndert:
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auflerhalb der Baugrenzen und Flichen
fiir Garagen und Nebengebdude zuldssig, wenn diese einen Abstand von mind. 5 m zur 6ffentlichen
Verkehrsfliache einhalten und die Abstandsflachen eingehalten werden.

h) die Ziffer 5.1 der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* wird folgendermalB3en gedndert:
Wohngebiude sind mit Satteldach und einer Dachneigung von 21° bis 25° auszufiihren. Garagen und
Nebengebiude konnen sowohl mit Satteldach und einer Dachneigung von 21° bis 25°, als auch mit
Pultdach bei einer maximalen Dachneigung von 15° ausgefiihrt werden.

§ 2 — In Kraft treten

Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Legende zur Bebauungsplaninderung:

B Baugrenze neu

Antragsteller (Name, Anschrift) Unterschrift

Grundstiickseigentiimer: (4Antragsteller und Nachbarn)
FLNr. Name, Anschrift Unterschrift

z[”2 ntéx‘k’\ / /[}/ {4 3 ?00_.5

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss am 07.10.2003

2. ] Den betroffenen Biirgern wurde Gelegenheit zur Stellungnahme vom O . 77 7. eA0s
bis 05 12-Cpegeben (§ 13 Nr. 2 BauGB)
] Die betroffenen Biirger haben durch ihre Unterschrift Einverstindnis mit der Anderungs-
planung signalisiert
3.  Die Beteiligung der beriihrten Triger 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 9. 40. coo3
durchgefiihrt (§ 13 Nr. 3 BauGB).

4.  Satzungsbeschluss am CO9. 7C- c0O3 (§ 10 BauGB)

(Ort; Datum)

ans Mumme
1. Biirgermeister

5. Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB) am

6. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am €9 . 72~ € R

Q\ncémc 30 L2 2003

(Ort, Batim)

ans Mummert




Festsetzungen:
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