19te vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes @

Satzung der Stadt Penzberg zur 19ten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof*
vom 03.11.1994

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
und der Verordnung Uber die Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung (BauNVO) —
erlasst die Stadt Penzberg folgende Bebauungsplaninderung als Satzung:

§ 1 Anderung des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan ,,Heiglhof* der Stadt Penzberg vom 03.11.1994 wird fur das Grundstiick
Fl. Nr. 954/11 wie folgt gedndert:

Inhalt der Anderung:

o Die Erweiterung der westlichen Baugrenze fiir das Flurstiick 953/26 zur Errichtung eines
weiteren Wohngebaudes mit Zufahrt Uber die StraRe Kapellenwiese

e Die Erweiterung der westlichen Baugrenze fiir das Flursttick 953/38 zur Errichtung von zwei
Wohngeb&uden anstelle des bisherigen Wohnhauses

e Die Festsetzung der Zufahrtsbereiche fiir die Flurstiicke 953/26 und 953/38

» Die Festsetzung einer mit Leitungsrechten zu belastenden Flache, die von Bebauung geman
Dienstbarkeit der Stadtwerke Penzberg freizuhalten ist

e Die Darstellung von neuen Grundstiicksgrenzen
Die Festsetzung der auf dem Grundstiick FI. Nr. 953/38 vorhandenen Eiche mit einem
Stammumfang von mehr als 2 m als zu erhaltender Baumbestand

§ 2 — In Kraft treten
Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss am 10.07.2012

2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde mit der Begriindung gemag
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.08.2012 bis 03.09.2012 &ffentlich
ausgelegt.

3. Die Beteiligung der beriihrten Trager offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
25.07.2012 durchgefihrt (§ 13 Nr. 3 BauGB).

4.  Satzungsbeschluss am 18.09.2012 (§ 10 BauGB)

Penzbefg, 25.09.2012
(Ort, I?’atqm)

Aféhs[ Mimmert

1. Burgermeister

<Y, In Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB) am
25.09.2012

6. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 25.09.2012

Penzbérg, 25.09.2012 Has 7]
(Ol’t, Datum) /“/‘... _ 3*: \\

1. Blrgermeister
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1. Vorgang:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat mit Beschluss
vom 17.04.2012 die 19. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes »Heiglhof*“ fiir die
Grundstiicke F1. Nrn. 953/26 und 953/38 der Gemarkung Penzberg, Frauenschuhstrafie 45 und
47, angeordnet. Uber die Inhalte der Bebauungsplaninderung ist unter Beriicksichtigung der
bereits vorliegenden Nachbareinwinde nach Erstellung einer Planungsgrundlage fiir die
Grundstiicke Flurstiick 953/26 und 953/38 der Gemarkung Penzberg erneut zu beschlieBen.

Der Bebauungsplan ,,Heiglhof* der Stadt Penzberg sieht fiir die Grundstiicke Frauenschuh-
strale 45 und 47 eine tiberbaubare Fliche vor, die mit den derzeit bestehenden Wohngebu-
den bereits ausgeschdpft ist. Inhalt der Bebauungsplananderung ist

— die Erweiterung der westlichen Baugrenze fiir das Flurstiick 953/26 zur Errichtung ei-
nes weiteren Wohngebéudes mit Zufahrt iiber die Strafle Kapellenwiese,

— die Erweiterung der westlichen Baugrenze fiir das Flurstiick 953/38 zur Errichtung
von zwei Wohngebduden anstelle des bisherigen Wohnhauses,

— die Festsetzung der Zufahrtsbereiche fiir die F lurstiicke 953/26 und 953/38,

— die Festsetzung einer mit Leitungsrechten zu belastenden Fldche, die von Bebauung
gemél Dienstbarkeit der Stadtwerke Penzberg freizuhalten ist,

— die Darstellung von neuen Grundstiicksgrenzen.
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Zu den auf Flurstiick 953/38 beantragten Anderungen sind von den Eigentiimern des &stlich
sowie des westlichen angrenzenden Grundstiicks Bedenken eingegangen.

Die Eigentiimer des ostlich angrenzenden Grundstiicks beméngeln, dass die neue Baugrenze
direkt an das Grundstiick FrauenschuhstraBe 43 angrenzt, wodurch der Grenzabstand des neu-
en Geb#udes in Richtung Osten im Vergleich zum bestehenden Gebdude verkleinert wird. Da
mittlerweile eine Bebauung mit Erdgeschoss und vollem Obergeschoss méglich ist, wird au-
Berdem befiirchtet, dass der Mindestabstand des neuen Gebdudes den giiltigen Bauvorschrif-
ten und Gesetzen nicht mehr entspricht. Als mégliche Anregung fiir die Planung wird vorge-
schlagen, beide Garagen des neuen Geb#dudes an den &stlichen Grundstiicksrand zu legen und
das Gebdude selbst entsprechend nach Westen zu versetzen. Dies entspriche in etwa der alten

Bebauung.

Die Eigentiimer des westlich angrenzenden Grundstiicks haben mit Schreiben vom
11.04.2012 folgende Anregungen und Bedenken mitgeteilt.

— Aufgrund der schwierigen Bodenverhéltnisse mit einer Torfméchtigkeit von mehr als
4 m werden bei Errichtung der westlich dargestellten Grenzgarage Schéden an der be-
stehenden Garage des westlich angrenzenden Grundstiicks befiirchtet. Um dies zu ver-
hindern, sollte die Fldche fiir Garagen um circa 3,50 m nach Osten verlegt werden.
AuBerdem sollte das Hauptgebdude einen Abstand von mindestens 8 m zur westlichen
Grundstiicksgrenze aufweisen, damit der Kieskoffer nicht beschadigt wird.

— Durch die geplante Bebauung ergibt sich eine geschlossene Riegelbebauung von circa
35 m. Dies fiihrt zu einer erheblichen Beeintrichtigung des Orts- und Landschaftsbil-
des, da Ortsrénder klare Durchlisse, zuriickhaltende Hohenentwicklung, weiche Uber-
ginge zu Natur und Landschaft und insbesondere keinen geschlossenen Charakter
aufzuweisen haben.

— Innerhalb der iiberbaubaren Fliche fiir das Einzelhaus befindet sich eine alte Eiche mit
einem Stammumfang von circa 2,80 m. Es fehlt jegliche Aussage, ob dieser Baum zu
erhalten ist (was aus unserer Sicht geboten wire) oder ob er der Bebauung weichen
muss.

— Die Festsetzung zur Hohenentwicklung sollte hier am Ortsrand explizit an den Be-
stand (EG + 1,60 m Kniestock) angepasst werden, da eine hohere Bebauung an dieser
Stelle zu einer empfindlichen Storung des Orts- und Landschaftsbildes fithren wiirde
und sich nicht in die unmittelbare Umgebung einfiigen wiirde.

— Fiir die geplante Bebauung wiirden sich vier Wohneinheiten ergeben, ist dieses so ge-
wollt?

— Zur Erhaltung des Baumbestandes sowie zur Erreichung eines ausreichenden Abstan-
des zur westlichen sowie ostlichen Grundstiicksgrenze wird vorgeschlagen, die Gara-
gen an die Ostliche Grundstiicksgrenze zu positionieren und Baugrenzen des Wohnge-
biudes fiir einen Dreispénner festzusetzen.

Von Seiten der Verwaltung wird bemerkt, dass eine weitere Verdichtung des Baugebietes
,Heiglhof* zur Errichtung von weiteren Wohngebduden im siidlichen Anschluss an die bereits
durchgefiihrte 17. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Heiglhof* fiir den Ande-
rungsbereich (Grundstiicke Frauenschuhstrale 47 und 49) aus stédtebaulichen Griinden sinn-

voll erscheint.

Bei der Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplanes sind gem#B § 1 Abs. 7 BauGB die
ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.



Gegen die planerischen F estsetzungen fiir das Flurstiick 953/26 bestehen im Rahmen dieser
Abwigung von Seiten der Verwaltung keine Bedenken, da durch diese Anderung das stadte-
bauliche Ziel zur innerértlichen Verdichtungsméglichkeit erreicht werden kann und diese
Anderung zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung privater Belange fiihrt.

Zur beantragten Bebauungsplanﬁnderung fiir das Flurstiick 953/38 wird von Seiten der Ver-
waltung bemerkt, dass im Rahmen der Abwigung zwischen den offentlichen und den privaten
Belangen auch die Belange der Nachbarn zu wiirdigen sind.

Insbesondere sind zur Vermeidung einer geschlossenen Riegelbebauung an dieser ortsrandna-
hen Lage klare Durchlisse zu bilden, die dahingehend erreicht werden kénnen, indem die

westliche Baugrenze des Flurstiicks 953/38 nicht bis an die westliche Grundstiicksgrenze ge-
fithrt wird, sondern lediglich bis zur westlichen Gebdudekante des vorgeschlagenen zweiten

schaft fiihrt.

Zur Festsetzung der Hohenentwicklung der Gebiude wird bemerkt, dass der Bebauungsplan
»Heiglhof* mit Ausnahme des Bereichs der PrimelstraBe eine zweigeschossige Bebauung
vorsieht, wobei das Dachgeschoss iiber dem 1. OG mit einer Doppelpfette von maximal
40 cm auszubilden ist. Diese Vorgabe soll beibehalten werden. Eine Reduzierung dieser Hg-
henfestsetzung fiir ein einzelnes Objekt ist stéidtebaulich nicht zu begriinden, da die umliegen-
den Wohngebdude bei AufstockungsmaBnahmen kiinftig zwei Vollgeschosse mit dariiber
liegendem Dachgeschoss aufweisen diirfen.

Da die Planung die unter die Baumschutzverordnung der Stadt Penzberg fallende Eiche mit
einem Stammdurchmesser von ca. 2,80 m nicht beriicksichtigt, kann nach der vorliegenden
Plangrundlage nicht beurteilt werden, ob die Verwirklichung dieser Bebauungsplan‘a:nderung

2. Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
vom 12.06.2012:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Ande-
rungsentwurf flir das Flurstiick 953/26 in der vorgelegten Form die Zustimmung,

Im Bereich des Flurstiicks 953/38 ist der Anderungsentwurf dahingehend abzuindern, dass
die westliche Baugrenze nicht bis an die westliche Grundstiicksgrenze gefiihrt wird, sondern

499



500

lediglich bis zur westlichen Gebiudekante des vorgeschlagenen zweiten Wohngebaudes fiihrt
und auch die Garage innerhalb dieser Baugrenze zu errichten ist. Aulerdem ist die Lage der
Eiche mit einem Stammumfang von ca. 2,80 m in die Planung einzuzeichnen und als zu erhal-
tender Baumbestand gemiB Ziffer 12.2 der Festsetzungen des Bebauungsplanes festzusetzen.
Gegebenenfalls ist eine weitere Anpassung der Baugrenzen erforderlich, damit die Eiche bei
kiinftiger Bebauung nicht beschidigt wird bzw. damit durch die bestehende Eiche keine un-
zumutbare Verschattung des kiinftigen Wohnhauses entsteht.

Nach Durchfithrung dieser Plandnderungen ist ein erneuter Beschluss iiber die Grundziige der
Planung erforderlich.

3. Weiterer Vorgang:

Die vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten geforderten
Planinderungen wurden mittlerweile erfiillt. Der nun eingereichte Anderungsentwurf sieht fiir
das Flurstiick 953/38 einen Abstand zwischen der westlichen Baugrenze und der westlichen
Grundstiicksgrenze von 5 m vor. Auflerdem wurde die Eiche mit einem Stammumfang von
mehr als 2 m als zu erhaltender Baumbestand festgesetzt. Von Seiten der Verwaltung beste-
hen grundsitzlich keine Bedenken gegen die beantragte Bebauungsplanénderung.

4. Vorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Ande-
rungsentwurf zur 19. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Heiglhof* fiir die
Grundstiicke F1. Nm. 953/26 und 953/38 der Gemarkung Penzberg, Frauenschuhstrafle 45 und
47, die Zustimmung. Gegenstand der Bebauungsplanénderung ist

die Erweiterung der westlichen Baugrenze fiir das Flurstiick 953/26 zur Errichtung ei-
nes weiteren Wohngeb#udes mit Zufahrt iiber die Strafle Kapellenwiese,

die Erweiterung der westlichen Baugrenze fiir das Flurstiick 953/38 zur Errichtung
von zwei Wohngebiuden anstelle des bisherigen Wohnhauses,

— die Festsetzung der Zufahrtsbereiche fiir die Flurstiicke 953/26 und 953/38,

die Festsetzung einer mit Leitungsrechten zu belastenden Flache, die von Bebauung
gemiR Dienstbarkeit der Stadtwerke Penzberg freizuhalten ist,

— die Darstellung von neuen Grundstiicksgrenzen,

die Festsetzung der auf dem Grundstiick F1. Nr. 953/38 vorhandenen Eiche mit einem
Stammumfang von mehr als 2 m als zu erhaltender Baumbestand.

Die Verwaltung wird beaufiragt, das Verfahren zur 19. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes ,,Heiglhof* der Stadt Penzberg durchzufithren.

5. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Vorsitzengler: Schriftfiithrer;
i i \_// b
Fuchs

Dr. Johannes Bauer
Zweiter Biirgermeister



Landratsamt Weilheim-Schongau
Postfach

82360 Weilheim

Stadtbauamt Fax: 08856/813-309

3 F¢ Fuchs 310 P 225 25.07.2012
E-Mail: guenther.fuchs@penzberg.de

Vollzug des BauGB
Beteiligung der Triger offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 13 Abs. 2 Ziffer 3 Baugesetzbuch)

Stadt Penzberg

M Bebauungsplanénderung ,,Heiglhof*Nr. 19 im vereinfachten Verfahren (§13 BauGB) fiir die
Grundstiicke F1. Nrn. 953/26 und 953/38

Beschreibung der beabsichtigten Bebauungsplaninderung:
| die Erweiterung der westlichen Baugrenze fiir das Flurstiick 953/26 zur Errichtung ei-nes weite-
ren Wohngebédudes mit Zufahrt iiber die StraBe Kapellenwiese,
| die Erweiterung der westlichen Baugrenze fiir das Flurstiick 953/38 zur Errichtung von zwei
Wohngeb#uden anstelle des bisherigen Wohnhauses,
| die Festsetzung der Zufahrtsbereiche fiir die Flurstiicke 953/26 und 953/3 8,
| die Festsetzung einer mit Leitungsrechten zu belastenden Flache, die von Bebauung gemil
| Dienstbarkeit der Stadtwerke Penzberg freizuhalten ist,
|die Darstellung von neuen Grundstiicksgrenzen,
die Festsetzung der auf dem Grundstiick FI. Nr. 953/38 vorhandenen Eiche mit einem Stammum-
fang von mehr als 2 m als zu erhaltender Baumbestand.

I Frist fiir die Stellungnahme (§ 13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB)

Frist: 1 Monat

Mit freundlichen Griillen

o (2,

Fuchs

Anlage:

1 Planzeichnung mit Darstellung der beantragten Bebauungsplanidnderung mit Begriindung

1 Auszug aus der Sitzungsniederschrift

Heiglhof Nr. 19




LANDRATSAMT

Landratsamt Weilheim-Schongau Postfach 1353 82360 Weilheim

Stadt Penzberg
Karlstr. 25
82377 Penzberg

Baugesetzbuch (BauGB);

Bebauungsplan ,Heiglhof“, 19. vereinfachte Anderung, Stadt Penz-

berg

hier: Stellungnahme gemaR § 13 BauGB

Anlagen

Stadt Panzt

. TR e g A

1 Stellungnahme des Sachbereichs Stidtebau vom 21.08.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegende AuRerungen des Sachbereichs Stidtebau erhalten Sie als

Stellungnahme des Landratsamtes zu 0.g. Bebauungsplananderung.

Mit freundlichen GriR

Kergl

4
£
e,

2 Postanschrift:
« Postfach 1353
82360 Weilheim

-

Bankverbindungen:

Verein, Sparkassen Weilheim

BLZ: 703 510 30, Kta.: 1032

IBAN: DE37 7035 1030 0000 0010 32
BIC: BYLADEM1WHM

Kreissparkasse Schongau

BLZ: 734 514 50, Kto.: 356

IBAN: DE77 7345 1450 0000 0003 56
BIC: BYLADEM1SOG

@ 2B, Aug. 2012
et ‘“f"—“’”""}‘?m’”“m"‘"
emp———
Bauamt
Gebdude I
PltrichstraBe 8

82362 Weilheim i. OB

Ihr Ansprechpartner:
Herr Kergl

Zimmer Nr.: 217

Tel.: (0881) 681-1235
Fax: (0881) 681-2296
h.kergl@
Ira-wm.bayern.de

Weilheim i. OB,
23.08.2012

Unser Aktenzeichen:
(Bitte bei Antwort angeben)

610-2; Sg. 40 Nr. 89

Ihr Schreiben vom:
25.07.2012

Ihr Aktenzeichen:
3ke

Telefonvermittiung:
(0881) 681-0

E-Mail:

poststelle@
Ira-wm.bayern.de

Internet:
www.weilheim-
schongau.de

Offnungszeiten:
Montag - Freitag
08:00 - 12:00 Uhr
Dienstag

14:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag

14:00 - 18:00 Uhr
sowie nach
Vereinbarung



Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme
im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellung-
nahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvolliziehen kann. Die Abwagung obliegt der
Gemeinde.

1. Stadt Penzberg

[L] Flachennutzungsplan Anderung [] mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan fur das Gebiet: Heiglhof 17.v. Anderung (Stadt: 19. v. A.)

(] mit Grinordnungsplan

I:] Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

[] Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme: 27.08.2012 (§ 4 BauGB)

2. Tréager offentlicher Belange

Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachbereich 40.2, Stadtebau

Sachbearbeiter: Frau Eichner-Lachermayer, Tel. 0881/681-1277

21 | keine AuRerung

22 [] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslésen

2.3 [ ] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan berthren
kénnen, mit Sachstand

24 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelugen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen):

[] Einwendungen

[] Rechtsgrundlagen

L] Mésglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)




25

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrundung und agf.
Rechtsgrundlage

Zur Planzeichnung:

Vorschlagsgebaude sollten von Bestandsgeb&uden unterscheidbar dargestellt und in der
Legende als Vorschlagsgebaude erklart werden. (Im rechtsverbindlichen Bebau ungsplan
waren bereits die jeweiligen Zeichen erklart, jedoch in anderer Ausfiihrung.)

Das nordliche Ende der vorgeschlagenen Grundstiicksgrenze zwischen den beiden vorge-
schlagenen Doppelhaushélften ist unklar. Die ErschlieRung der westlichen Doppelhaushalf-
te (sofern ein Doppelhaus mit Realteilung erméglicht werden soll) ist sicherzustellen. Dies
kénnte Uber eine zu Gunsten des neu entstehenden Flurstiicks mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belastende Flache geschehen. ‘

Die nordliche Baugrenze auf FI. Nr. 953/39 wurde abweichend von unseren Unterlagen
ohne Versprung dargestellt. Falls auch diese Baugrenze geandert werden soll, ist der Gel-
tungsbereich der Anderung auszweiten.

Weilheim i.0OB, 21.08.2012 LA

Eichner-Lachermayer

=K. 6@%@—%&?@

Abdruck von | an
Sachgebiet 40

Entwurf z. Akt



Marieluise und Peter Kliifers
Kapellenwiese 7
82377 Penzberg

An den

Biirgermeister der Stadt Penzberg
Herrn Hans Mummert

KarlstraBe 25

82377 Penzberg

19. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans »Heiglhof” (Amtsblatt Nr. 12 vom 25. Juli 2012)

Sehr geehrter Herr Mummert,
gegen die 0.g. Bebauungsplananderung legen wir hiermit Widerspruch ein.

Die urspriingliche Situation, die wir beim Kauf unseres Grundstiickes im Jahr 1999 vorgefunden
haben, hat sich bereits in den vergangenen Jahren erheblich verschlechtert. Die nun geplanten
Bauvorhaben entwerten unsere Wohnlage nun vollends. Die im Amtsblatt verdffentlichte Planung
macht dabei die fiir uns entstehende Benachteiligung nicht transparent, da unser Haus nicht
eingezeichnet worden ist, obwohl es im dargestellten Ausschnitt liegt. Es entsteht so der falsche
Eindruck einer unkritischen Gesamtsituation, die so jedoch nicht existiert. Wir haben als Behelf eine
im Internet verfiigbare Satellitenaufnahme des Gebietes beigelegt, in der grob die uns vor allem
betreffende ndhere Umgebung unseres Hauses eingezeichnet ist. Wir bitten Sie, fir das weitere
Verfahren einen aussagekréftigen Plan zur Verfiigung zu stellen.

Im einzelnen hat sich die Situation wie folgt entwickelt:

1. Im Jahr 1999 haben wir unser Grundstiick Kapellenwiese 7 von der Stadt Penzberg gekauft. Es war
eines der letzten Grundstiicke, die Sie verduBert haben, da der Untergrund problematisch war, die
Stadt Penzberg aber wegen eines Passus in allen Kaufvertrdgen Miangel eines einzelnen Grundstiickes
nicht durch einen Preisnachlass ausgleichen konnte. Wir haben schlieRlich dem Kauf zum Normal-
preis zugestimmt, als die Stadt Penzberg einen Betrag von 20.000 DM zur Verfiigung stellte, um
durch einen Bodenaustausch auf dem gesamten Grundstiick einen festen Baugrund zur Verfiigung zu
stellen. Da die Summe sehr knapp bemessen war, konnte zwar der anstehende Torf gegen ein
lehmiges und dichtes Fiillmaterial ausgetauscht werden, es konnte jedoch in diesem finanziellen
Rahmen kein Boden eingebracht werden, der eine Bepflanzung mit Biischen und Bdumen zugelassen
hatte. Dass auf dem Grund kein Bewuchs mit groBwachsenden, Sichtschutz vermittelnden Biischen
und Baumen moglich ist, hatte uns anfangs wenig gestért, da wir vollstandig von altem Bewuchs
umgeben waren. Im Bild war dies vor allem ein lippiges Hollundergebiisch auf Gemeindeland (,1” im
Bild), ferner boten und bieten die Baume und Biische auf dem Grundstiick 953/26 (,,2“) eine griine
Umgebung und Sichtschutz zum Altbestand.

2. Im November 2007 begann die Beeintrachtigung unserer Wohnsituation. Die Stadt Penzberg hatte
ndmlich der Arrondierung des Bauplatzes Gnyp um die uns gegeniiberliegende Parzellen 1051/1 und
1051/2 zugestimmt, da auf dem ca. 1500 gm(!) groRen eigentlichen Baugrund angeblich keine
Zufahrt dargestellt werden konnte. Die Folge fiir uns: der jahrelange Anblick von Baucontainern,
Bauwagen und Baumaterial auf diesem vis-a-vis zu unserer Terrasse gelegenen Grund durch eine



Bauherrschaft, die nicht darunter leidet, wenn sie es ihren Mitmenschen ungemiitlich macht. Die
beiden damals notwendigen Parzellen liegen inzwischen brach, ohne dass sie fiir eine Zufahrt
bendtigt worden wiéren.

3. Zu Beginn des Jahres 2012 bat uns Herr Haas um unsere Zustimmung, die Zufahrt zu einem neu zu
errichtenden Haus mit Garage (im Bild ebenfalls in groben Umrissen dargestelit; auch diese
inzwischen existierende Bebauung sollte in Threm Plan erscheinen) zur Kapellenwiese hinaus zu
filhren, da seiner im alten Haus lebenden Mutter eine Zufahrt von der FrauenschuhstralRe aus nicht
zuzumuten sei, da sie ndmlich direkt vor ihrer Terrasse verlaufen wiirde. Das Haus selber wiirde uns
nicht beeintrachtigen, da fir die Einfahrt nur ein kleinerer Hollunderbusch beseitigt werden miisste,
ein groRerer, der ja zudem auf Penzberger Grund liege, die Sicht auf den Neubau jedoch verdecken
wiirde. Dieses breite und ca. 4 Meter hohe Gebiisch existiert jedoch nicht mehr! Der gesamte
Bereich ,,1” im beiliegenden Bild wurde zu Beginn der Bauarbeiten von allem Bewuchs gerdumt und
wir schauen derzeit auf einen vollstédndigen Kahlschlag.

4. Nun die Bebauungsplanénderung. Hierdurch wiirde der bislang tiefste Eingriff in unsere Wohn-
situation genehmigt. Der Bewuchs ,,2” im Bild liegt auf privatem Grund und wiirde einer BaumaR-
nahme in groRen Teilen — méglicherweise wieder vollsténdig — zum Opfer fallen. Zufahrt und Garage
lagen unmittelbar vor unserer rege genutzten Terrasse. Der auch hier zu erwartende Kahlschlag wird
wieder auch dadurch gefdrdert, dass den Antragstellern eine Offnung zur Kapellenwiese in Aussicht
gestellt wird. Wegen eines gegeniiber dem Haasschen Anwesen gréReren Abstandes des Altbestands
zur sudlichen Grundstiicksgrenze ist es hier noch weniger nachvollziehbar, warum uns zugemutet
werden soll, wovor die Alteigentiimer verschont bleiben sollen.

5. Der standige Bauldarm: Die Familie Gnyp hat Jahre gebaut und ist immer noch nicht fertig. Die
Familie Haas hat in diesem Jahr gebaut. Ein Neubau gegeniiber heiRt, dass ,Wohnen” ausfillt. Da das
Haus weitgehend fertig zu sein schien, hatten wir beide im August einen Urlaub im Garten
vorgesehen, haben aber entnervt umgeplant und sind zur Arbeit gegangen, da andauernd die StraRe
vor unserem Haus aufgerissen und wieder zugerittelt wurde. Der aktuelle Stand: halb aufgerissen.
Wir wollten in einer ruhigen Lage wohnen und es gab damals keinerlei Pline, die diese Hoffnung
eingeschrénkt hatten. Die derzeitige Realitat heilt jedoch: Jahr um Jahr wird uns das Wohnen
vergdllt, da uns Bauldrm den letzten Nerv raubt. Und jetzt wollen Sie in unmittelbarer Nahe drei
weitere Objekte genehmigen!

Die Stadt Penzberg hat von uns einen auch nach heutigen MaRstiben lippigen Preis fiir unser Grund-
stiick eingestrichen. Warum erhalten wir nicht die Gegenleistung? Es gab fiir die bisherigen Beein-
trachtigungen und es gibt fiir die geplanten MaRnahmen keinerlei Allgemeininteresse, sondern es
geht allein um groRziigige Geschenke der Stadt Penzberg an die derzeitigen Grundstiickseigentiimer
—zu unseren Lasten. Die Stadt Penzberg handelt nicht seriés, wenn sie uns ein teures Baugrundstiick
verkauft, und anschlieBend eine private BaumaRnahme nach der anderen genehmigt, die unsere
Wohnlage entwertet. Wir fordern Sie daher auf, unsere Belange in angemessener Weise mit in lhre
Planungen einflieBen zu lassen. Wir mochten uns nicht auf einer Brache wiederfinden, und wir
mochten nicht Jahr um Jahr durch Bauldrm jeden Friihling bis Herbst von montags bis samstags aus
unserem Haus getrieben werden.

Ein Gespréch zu den Details wiirden wir sehr begriiBen; vor allem aber bitten wir Sie und die
Vertreter des Bauamtes, sich ein Bild vor Ort zu machen.

Mit freundlichen GriiRen,

[ Parietuisr Kighy Pk WJ/(L\

Penzberg, den 3. September 2012

Anlage, Kopie an das Stadtbauamt
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19. vereinfachte Anderung des

Bebauungsplanes ,Heiglhof“
fur die Flurnummer 953/38 und 953/26, Gemarkung Penzberg

1. Geltungsbereich
Die Anderungen beziehen sich ausschlieRlich auf die oben genannten Flurnummern im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Heiglhof" der Stadt Penzberg vom 02.11.1994 Das Plangebiet liegt an der Strasse

Frauenschuhstrasse am siidwestlichen Rand von Penzberg.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Flachennutzungsplan

Im rechtskrdftigen Flichennutzungsplan der Stadt Penzberg vom 02.11.1994 ist das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Das Ableitungsgebot fiir diese Fldche gemaR §8 Abs. 2 Satz1 BauGB ist somit erflillt.
2.2 Bebauungsplan

Die Rechtskraft bestimmt sich mit dem Satzungsbeschluss der Stadt Penzberg vom 20.07.1993, sowie der

Rechtsverbindlichkeit durch die 6ffentliche Bekanntmachung der Genehmigung durch die Stadt am 02.11.1994.

3. Planerisches Konzept

3.1 Ausgangslage

Mit den aktuellen Baugrenzen ist Nachverdichtung in diesem Teilbereich des Bebauungsplans nicht méglich.

3.2 Ziel der Anderungsplanung

Ziel der Anderungsplanung ist eine Verdichtung der Wohnbebauung im Innenbereich.

3.3 AuRere ErschlieBung

Die ErschlieRung ist gesichert da das Grundstiick direkt an die &ffentliche Verkehrsfliche angrenzt. Die ErschlieBung
der hinterliegenden Grundstiicks Flurnummer 953/38, wird iiber eine Gemeinschaftsfliche mit Anbindung Uber an die
Frauenschuhstrasse gesichert.

3.4 Ruhender Verkehr

Alle geforderten Stellpldtze kénnen auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.

3.5 Umweltpriifung

Mit der Anderungsplanung sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden. Eine Umweltpriifung ist somit

nicht erforderlich

4. Grinordnung
Eine Verénderung der Griinordnung wird durch die beantragte vereinfachte Anderung des Bebauungsplans nicht

notig.
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5. Bauliche Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung soll fiir das liberplante Teilgebiet nicht verdndert werden und entspricht somit

weiterhin den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Heiglhof” der Stadt Penzberg vom 02.11.1994.

6. Bauliche Gestaltung
Die bauliche Gestaltung soll fir das (iberplante Teilgebiet nicht verdndert werden und entspricht somit weiterhin den

Festsetzungen des Bebauungsplans ,Heiglhof” der Stadt Penzberg vom 02.11.1994,

7. Bodenordnende MaRRhahmen

Entféllt, da nicht erforderlich.

8. Technische ErschlieBung

8.1 Wasserversorgung

Die Grundstiicke werden durch die stddtische Wasserversorgung erschlossen.

8.2 Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt iber das vorhandene stidtische Kanalsystem. Das anfallende Regenwasser wird
liber den stadtischen Regenwasserkanal entsorgt.

8.3 Strom- und Telekommunikationsversorgung

Die Strom- und Telefonversorgung erfolgt tiber die értlich zustindigen Netzbetreiber Fa. E-On und Fa. Telekom.

8.4 Gasversorgung

Im Bereich dieses Grundstiicks kann ein Gasanschluss an das vorhandene Netz der Erdgas Siidbayern erfolgen.

8.5 Miillbeseitigung

Die Beseitigung der Abfélle ist durch die &ffentliche Miillentsorgung des Landkreises Weilheim-Schongau
sichergestellt.

8.6 Vorhandene Drainageleitung

Zur Schadensvermeidung der slidlichen Grundstiicke durch die vorhandene Drainageleitung wird bei Erdarbeiten der
Verlauf der Drainage festgehalten und gegebenenfalls um das geplante Gebiude/Garage neugefasst und an die alte
Drainageleitung wieder angeschlossen. AuBerdem sind bei diesen Arbeiten die Stadt Penzberg sowie die Eigentlimer

der siidlich angrenzenden Grundstiicke zu verstindigen.

Iffeldorf, 06.09.2012

o

Thomas Link
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Gegenstand: Erlass von folgenden vereinfachten Ande- Stadtbauamt
rungen von Bebauungsplinen als Satzung
a) ,,Heiglhof“ Nr. 19
b) ,,Altstadtsanierung“ Nr. 61
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1. Vorgang:

a) ,,Heiglhof* Nr. 19
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 17.04.2012

die 19. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes »Heiglhof* fiir die Grundstiicke FI. Nrn.
953/26 und 953/38 der Gemarkung Penzberg, FrauenschuhstraBe 45 und 47, angeordnet. Am
10.07.2012 hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten den
Grundziigen der Planung zugestimmt und beschlossen, das Verfahren zur 19. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* durchzufiihren. Gegenstand der Bebauungsplan-

dnderung ist

e die Erweiterung der westlichen Baugrenze fiir das Flurstiick 953/26 zur Errichtung eines
weiteren Wohngebdudes mit Zufahrt iiber die Strafle Kapellenwiese,

e die Erweiterung der westlichen Baugrenze fiir das Flurstiick 953/38 zur Errichtung von
zwei Wohngeb#uden anstelle des bisherigen Wohnhauses,

o die Festsetzung der Zufahrtsbereiche fiir die Flurstiicke 953/26 und 953/38,

e die Festsetzung einer mit Leitungsrechten zu belastenden Fléche, die von Bebauung gemsiR
Dienstbarkeit der Stadtwerke Penzberg freizuhalten ist,

e die Darstellung von neuen Grundstiicksgrenzen,

e die Festsetzung der auf dem Grundstiick Fl. Nr. 953/38 vorhandenen Eiche mit einem
Stammumfang von mehr als 2 m als zu erhaltender Baumbestand.



sind. Aufgrund der groBziigigen Grundstiicksfliche von jeweils mehr als 1600 m? kann auch
nach der baulichen Verdichtung durch die Errichtung von zusitzlichen Wohngebéuden die
bestehende Siedlungsstruktur, die von einer lockeren Einzelhausbebauung geprégt ist, beibe-
halten werden. Durch diese Nachverdichtung wird das landesplanerische Ziel zur Entwick-
lung von neuem Wohnraum in bestehenden Wohngebieten anstelle der Neuausweisung von
Wohngebieten im AuBenbereich umgesetzt. Die von den Einwandfithrern genannte Beein-
trdchtigung durch stindigen Baulérm ist durch die beabsichtigte Bebauungsplanénderung
nicht gegeben, da durch die Bebauungsplaninderung eine Bebauung von zusitzlichen Wohn-
hdusern beabsichtigt ist und sich der Baul&rm lediglich auf die Zeit der Errichtung dieser
Wohnhéuser erstreckt. Die Gebietscharakteristik des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* bleibt als
reines Wohngebiet gewahrt. Beziiglich der im Einwandschreiben angefiihrten Beeintrichti-
gung durch den Entfall des im Bereich 2 pekennzeichneten Bewuchses durch Biume und
Strducher im Zuge der Errichtung des Wohngebaudes, die den Einwandfiihrern als Sicht-
schutz zur vorhandenen Wohnbebauung an der Frauenschuhstrafie dient, wird nach Durchfiih-

rung einer Ortsbegehung Folgendes bemerkt:

Der Geholzbestand am westlichen Rand des Grundstiickes F1. Nr. 953/26 FrauenschuhstraBe
47 setzt sich durchgéingig aus jungen und alten Stréuchern (Holunder, Pfaffenhiitchen, Hasel
u. a.) zusammen. Diese Gehdlze unterliegen nicht der Baumschutzverordnung.

Die weiter im Grundstiick befindliche, baumschutzverordnungsrelevante Weide befindet sich
bereits im Bauraum, so dass diese unweigerlich entfernt werden muss. Hierfiir kann im Rah-
men des Bauantrages eine Ersatzpflanzung gefordert werden.

Aus Sicht der Bauverwaltung sind Pflanzfestsetzungen auf Privatflichen grundsétzlich abzy-
lehnen, da hierdurch zu sehr in die Gestaltung der Girten eingegriffen werden wiirde, Zudem
besteht im gesamten Bebauungsplangebiet »Heiglhof* mit Ausnahme von stadtbildprigenden
Béumen keine Pflanzfestsetzung. Jeder Grundstiickseigentiimer hat jedoch die Moglichkeit,
sein Grundstiick selbst zu bepflanzen und diese Bepflanzung als Sichtschutz zu verwenden,
sofern hierdurch keine gesetzlichen Regelungen beeintrichtigt werden.

b) ,,Altstadtsanierung® Nr. 61
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 08.05 2012

die 61. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes »Altstadtsanierung® zur Anderung des
Baufensters fiir den Anbau eines Lagerkellers und die Anrampung des Verbindungsweges
Bahnhofstrafle / FriedenstraBe fiir das Flurstiick 859/4 der Gemarkung Penzberg, Bahnhof-
stralle 20, angeordnet. Die 6ffentliche Auslegung fand vom 29.05.2012 bis 02.07.2012 statt.
Von der Offentlichkeit wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht. Das Land-
ratsamt hat mit Schreiben vom 11.07.2012 keine Einwendungen gegen die Bebauungsplanin-
derung erhoben und darauf hingewiesen, dass aufgrund der Vielzahl der Anderungen des Be-
bauungsplanes ,,Altstadtsanierung® eine fundierte Stellungnahme nicht mehr moglich ist.

¢) ,Auf der Grube“ Nr. 16
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 08.05.2012

die 16. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf der Grube* fiir das Grundstiick FI.
Nr. 943/4 der Gemarkung Penzberg, Grube 39, angeordnet. Gegenstand der Bebauungsplan-

dnderung ist

e die Erweiterung der Baugrenzen im Stidwesten um eine Tiefe von 5,5 m und eine Lénge

von 16,5 m,
e die Festsetzung der Dachform als Flachdach oder Pultdach im Bereich der neuen Baugren-

zZen,
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e die Festsetzung einer maximal zuldssigen Bauhéhe von 4,0 m fiir den Bereich der neuen
Baugrenzen.

Die 6ffentliche Auslegung fand vom 18.06.2012 bis 18.07.2012 statt. Von der Offentlichkeit
wurden weder Anregungen, noch Bedenken vorgebracht. Das Landratsamt Weilheim-
Schongau hat mit Schreiben vom 12.07.2012 mitgeteilt, dass die den Geltungsbereich der
Anderung umgrenzende Linie in der Zeichenerkldrung erfasst werden sollte und im Satzungs-
text unter § 1 irrtiimlich die falsche Flurnummer genannt ist.

Von Seiten der Verwa‘l‘tlmg wird bemerkt, dass die Hinweise des Landratsamtes zu beriick-
sichtigen sind und die Anderungsplanung diesbeziiglich abzuéndern bzw. zu ergénzen ist.

2. Vorschlag:

a) ,,Heiglhof*“ Nr. 19
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten billigt die 19. ver-

einfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* der Stadt Penzberg. Im Rahmen der
Abwiigung zwischen den 6ffentlichen und privaten Belagen gegeneinander und untereinander
gemdB § 1 Abs. 71. V. m. Abs. 8 BauGB werden die &ffentlichen Belange zur Nachverdich-
tung bestehender Wohngebiete fiir den aufgrund des Bevolkerungszuwachses erforderlichen
zusdtzlichen Wohnraumbedarf gegeniiber den privaten Belangen des Einwandfithrers zur Bei-
behaltung der bestehenden Wohnsituation den Vorrang gegeben, zumal nachbarschiitzende
Belange durch die Bebauungsplanidnderung nicht beriihrt werden, da der Gebietscharakter des
reinen Wohngebietes erhalten bleibt und durch die Bebauungsplanéinderung keine Abstands-
flachen verletzt werden. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegen-
heiten erlésst die 19. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof* der Stadt Penz-

berg als Satzung.

b) ,,Altstadtsanierung® Nr. 61
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten billigt die 61. ver-

einfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Altstadtsanierung” und erldsst diese Bebauungs-
planénderung als Satzung.

¢) ,Auf der Grube® Nr. 16
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten billigt die 16. ver-

einfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf der Grube“ und erldsst diese Bebauungsplan-
dnderung als Satzung.

3. Beschluss:

Der Vorschlédge a), b) und c) der Verwaltung werden zum Beschluss erhoben. Es erfolgte Ein-
zelabstimmung.

Schriftfiihrer:

Fuchs
Erster Biirgermeister
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INHALTSVERZEICHNIS:

¢ Bekanntmachung iiber das Inkrafttreten der 3. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes ,Antdorfer Strae
Nord" der Stadt Penzberg fiir die Grundstiicke Fl. Nrn.
2055/187 und 2055/188 der Gemarkung Penzberg, Sindels-
dorfer Stralle 36 a

¢ 19, vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
»Heiglhof“ der Stadt Penz-berg fiir die Grundstiicke Fl.
Nrm. 953/26 und 953/38 der Gemarkung Penzberg, Frau-
enschuhsiraBe 45 und 47;
dffentliche Auslegung gemil § 13 Abs. 2 Nr. 2
i V.m. § 3 Abs.2BauGB

+ Bebauungsplan ,,Am Wellenbad*; Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gemiiB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB

¢ Bebauungsplan ,,AhornstraBe” der Stadt Penzberg ;
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemil § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB

e Satzung zur Neufassung der Satzung des Zweckverbandes
Klidranlage Penzberg (Verbandssatzung) vom 11.07.2012

Bekanntmachung iiber das Inkrafttreten der 3, vereinfach-
ten Anderung des Bebau-ungsplanes ,Antdorfer StraBe
Nord“ der Stadt Penzberg fiir die Grundstiicke Fl. Nrn.
2055/187 und 2055/188 der Gemarkung Penzberg, Sindels-
dorfer StraBe 36

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsan-
gelegenheiten hat am 10. 7. 2012 die 3. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes ,Antdorfer StraRe Nord“ der Stadt
Penzberg fiir die Grundstiicke Fl. Nm. 2055/187 und
2055/188 der Gemarkung Penzberg, Sindelsdorfer StraRe 36
a, mit dem Entfall der festgesetzten Spundwand sowie der mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fliiche als
Satzung beschlossen.

GeméR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) tritt die 3.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Antdorfer
Strale Nord“ der Stadt Penzberg mit dieser Bekanntmachung
in Kraft. Die Bebauungsplanénderung kann jederzeit wihrend
der iiblichen Offnungszeiten bei der Stadtverwaltung Penz-
berg (Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr. P 225, Bauver-
wiltung, eingesehen werden.

Hinweis gemiR § 44 BauGB:

Sind durch die Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung des Be-
bauungsplanes die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermbgensnachteile eingetreten, kanm der Entschidigungs-
berechtigte Entschadigung verlangen. Er kann die Fiilligkeit
seines Anspruches dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung
der Entschédigung schriftlich bei dem Entschédigungspflich-
tigen beantragt. &

Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb
von drej Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in
den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermégens-nachteile
eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt
wird,

Hinweis gemaB § 215 BauGB;

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, :

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Ver-

letzung der Vorschriften iiber das Verhéltnis des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes und

3.nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwé-
gungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung der vorstehenden Bebauungsplaninde-.
rung schriftlich gegeniiber der Stadt Penzberg (Stadtbau-
amt) unter Darlegung des die Verleétzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

|

Penzberg, 18. 7. 2012
STADT PENZBERG
Hans Mummert
Erster Biirgermeister

19. vereinfachte Anderung des Bebauumgsplanes ,,Heiglhof*
der Stadt Penzberg fiir die Grundstiicke FI. Nrn. 953/26 und
953/38 der Gemarkung Penzherg, Fr huhstraBe 45
und 47; ’

offentliche Auslegung gemalB § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 3
Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsan-
gelegenheiten hat am 17. 4. 2012 die 19. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes ,,Heiglhof" fiir die Grundstiicke Fi.
Nm. 953/26 und 953/38 der Gemarkung Penzberg, Frauen-
schuhstraRe 45 und 47, angeordnet. Am 10. 7. 2012 hat der Aus-
schuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und
Verkehrsangelegenheiten den Grundziigen der Planung zuge-
stimmt und beschlossen, das Verfahren zur 19. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ,Heiglhof* durchzufithren. Ge-
genstand der Bebauungsplaninderung ist

- die Erweiterung der westlichen Baugrenze fiir das Flurstiick
953/26 zur Errichtung eines weiteren Wohngebéudes mit
Zufahrt iiber die StraRe Kapellenwiese,

- die Erweiterung der westlichen Baugrenze fiir das Flurstiick
953/38 zur Errichtung von zwei Wohngebéuden anstelle des
bisherigen Wohnhauses,

- die Festsetzung der Zufahrisbereiche fiir die Flurstiicke
953/26 und 953/38,

- die Festsetzung einer mit Leitungsrechten zu belastenden
Fliche, die von Bebauung geméR Dienstbarkeit der Stadt-
werke Penzberg freizuhalten ist,

- die Darstellung von neuen Grundstiicksgrenzen,

- die Festsetzung der auf dem Grundstiick Fl. Nr. 953/38 vor-
handenen Riche mit einem Stammumfang von mehr als 2 m
als zu erhaltender Baumbestand.

GemiR § 13 Abs. 2 Nr. 21, V. m. § 3 Abs. 2 BauGB liegt der
Entwurf der 19. vereinfachten Anderung des Bebauungspla-
nes ,Heiglhof der Stadt Penzberg einschlieBlich Begriindung
bei der Stadtverwaltung Penzberg (Rathauspassage, 2.
Stock), Zimmer-Nr. P 225, Bauverwaltung, in der Zeit vom
2. B. 2012 bis 3. 9. 2012 am Montag bis Freitag von 8 Uhr bis
12 Uhr, am Montag und Dienstag von 14 Uhr bis 16 Uhr und
am Donnerstag von 14 Uhr bis 18:30 Uhr zur dffentlichen
Einsichtnahme auf. Wéhrend dieser Zeit kénnen von jeder-
mann Bedenken und Anregungen vorgetragen werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene

Stellungnahmen bei der Beschlussfassung i
ungsplanéinderung unberiicksichtigt bleiben

dem wird darauf hingewiesen, dass ein An
Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) zur |
Normenkontrolle unzuléssig ist, soweit mit il
gen geltend gemacht werden, die vom Antra;
men der Auslegung nicht oder verspitet g
wurden, aber hitten geltend gemacht werden
wird darauf hingewiesen, dass von der Umwe
sehen wird.

Penzberg, 18. 7. 2012
STADT PENZBERG
Hans Mummert
Erster Biirgermeister

Bebauungsplan ,,Am Wellenbad*;
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus
Abs. 1 Satz 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 26. 6
stellung des Bebauungsplanes ,Am Wellenb:
nachfolgenden Lageplan dargestellte Gebiet ai
'Gebietscharakter des Bebauungsplanes soll al
festgesetzt werden. Das Bebauungsplangebiet be
lich der Grundschule BirkenstraRe, &stlich di
StraBe und schlieRt auch das Gelinde des bes
lenbades der Stadt Penzberg ein.

GemiR § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB erfolgt hiermi
machung des Aufstellungsbeschlusses fiir den
»Am Wellenbad", Die Aufstellung erfolgt im t
Verfahren gemiR § 13 a BauGB.

Penzberg, 18. 7. 2012
STADT PENZBERG
Hans Mummert
Erster Biirgermeister
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INHALFSVER ZEICHNIS:

* Bekanntmachung iiber das Inraft-
treten der 19. vercinfachten Ande-
rang  des  Bebauunggplanes
nHeiglhof” der Stadt Penzberg fir
die Grundstiicke FL. Nrn. 953/38
und 953/26 der Gemarkung Penz-
berg, FrauenschuhsiraBe 45 und 47

¢ Bekanntmachung iiber das Inkeaft-
irelen der 61, vereinfachten Ande-
mng des Bebauungsplanes
,,Allstndtlauiemng" der Stadt
Penzberg

* Bekanntmachung fiber das Inkraft-
treten der 16. vereinfachien Ande-
rung des Bebauungsplanes , Auf der
Grube* der Stadt Penzberg

* Aufstellung ciner Satzung gemiB §

34 Abs. 4 Satz I Nr. 3 BauGB (Ein-
bezichungssatzung) fir elne Teilfls-
che des Grundstiickes Fl. Nr. 2004
der Gemarkung Penzberg, Am
Flohbiihlweg;
Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschiusses sowie 6ffeniliche Aug-
legung gemiB § 34 Abs. 61. V. m. §
13 Abs. 2 ZiI 25 V. § 5 Abs, 2
BauGB

Belanntmachung iiber das Inkraftiveten
der 19. vercinfachien Anderung des Be-
bauungsplanes ,HeiglhoP* der Stadt
Penzberg fiir die Grundstiicke FI. Nrn.
953/38 und 953/26 der Gemarkung
Penzberg, PravenschuhstraBe 45 und 47

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung,
Buu- und Verkchrsangelegenheiten hat
am 18. 9, 2012 dic 19. verelnfachte An-
derung des Bebauungsplanes , Heiglhof*
der Stadi Penzberg filr die Grundstiicke
FL. Nrn. 953738 und 955/26 der Gemar
kang Penzberg, Frauenschuhstrale 45
und 47, als Satzung beschlossen.

GemitB § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) tritt dic 19, vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes ., Heiglhot
der Stadi Penzberg mit dicser Bekannt-
machung in Kraft. Die Bebauungsplan.
dnderung kann jedeczeit wihrend der
iiblichen Offnungszciten bei der Stagdt-
verwaltung Penzberg (Rathauspassage, 2,
Stock), Zimmer-Ny, P 225, Bauverwal-
tung, eingesehen werden.

Hinweis gem&8 § 44 BauGh;

Sind durch die Anderung, Ergiinzung
oder Authebung des Bebauungsplares
die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeich-
neten Vermdgensnachteile eingetreten,
kann der Entschidigungsbercchtigte
Entschidigung verlangen. Er kann die
Falligkeit seines Anspruches da-durch
herbeifilhren, dass er die Lelstung der
Entschddigung schriftlich bei dem Ent-
schiidigungspflichtigen beantragt.

Ein Entschidigungsansprueh erlischt,

wenn nicht innerhalb von drei Jahren

nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem

die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeich-

neten Vermigensnachteile eingetreten

sind, dic Filligkeit des Anspruchs her-
igefiihurt wird.

Hinweis gemiR § 215 BauGR:
Unbeachtlich werden

L. cinenach §214 Abs, 1 Satz | N 1 bis
3 beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfabrens- und Formvor-
schriften,

2. cine unter Beritcksichtigung des § 214
Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften iiber das Verhéltnis des
Hebauungsplanes und des Fliichen-
nutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche
Miéngel des Abwagungsvorgangs,
wenun sie nicht innerhatb eines Jahres seit
E:kanntmachugg der yszhm:h}}f:ﬁien Be-
uungsplandn ifilich gegen-
iber der Stadt Penn:‘lirg (Stadtbanamt)
unter Darle-gung des die Verletzung be-
grindenden Sachverhalts geltend ge.
macht worden sind.

Penzhy 19. 9. 2012
STADT PENZBERG
Hans Mumnes{

Erster Biirgermeister

Behanntmachung fiber das Inkrafire-
{en der 61. vereinfachten Anderung des

Bebauungsplanes rAlifladisanierung™
der Stadt Penzherg

Der Ausschuss fiir $tadtentwicklung,
Bau- und Verkehrsangelepenhciten hat
am 18, 9. 2012 die 61. vereinfachte An-
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Entschiidigung verlangen, Er kann die
Filligkeit seines Anspruches dadurch
herbeitiihren, dass er die Leistung der
Entschitdigung schrifilich bei dem Ent-
schiidigungspflichtigen beantragt,

Ein Entschidipungsanspruch erlischt,
wenn nicht innethalb von drei Jahten
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezelch-
neten Vermagens-nachteile eingetreten
sind, die Filligkeit des Anspruchs her-

denimg des B&bﬂuungsp]t:incs ,,A]tstaddt- beigefihrt wird.

samierang”  zur  Anderung es

Baulensters fiir den Anbau cines Lager.  Hinwels gem#i8 § 215 BauGB:

kelters und dic Anrampung des Verbin- e

dungsweges Bahnhofstrafle/Frieden.  Unbeachilich werden

straBe fiir das Grundstilck FI. Nr. 85974 i :
der Gemarkung Penzberg, Bahnhof- 1. ¢inenath§ 214 Abs, 1 Satz 1 Nr. I bis
straRe 20, als Satzung beschlossen. 5 beachtliche Verletzung der dort be-

Gemét § 10 Abs, 3 BauGB tritt die 61
vercinfachte Anderung des Bebauungs-
planes ,Alistadisanierung” der Stadt
Penzberg mit dicser Bekanntmachung in
Kraft. Die Bebanungsplanéinderung kann

ztichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften,
2. cine unter Beriicksichtigung des § 214
Abs. 2 beachtliche Verlctzung der
Vorschriften itber das Verhiltnis des
Bebauungsplanes und des Fiachen-

jederzeit wiihrend der iblichen OF- nutzungsptanes und )
;mngszeiten bei der Stadtverwaltung 3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 beachtfiche
Perzberg (Rathauspassage, 2. Stock), Mangel des Abwigungsvorgangs,
Zimmer-Nr. P 225, Bauverwaltung, ein- ekl : “
geseh ; nn sie innerhalb eines Jahres sei
L Belanntmachung der vorstehenden Be-
Hinweis gemil8 § 44 BauGB: bauungsplaninderung schrifilich gegen-

Sind durch die Anderung, Ergiinzung
oder Aufhebung des Bebauungsplanes
die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeich-
neten Vermdgensnachteile eingetreten,

kana der Entschiidigungsberechtigte

ilber der Stadt Penzberg (Stadtbauamt)
unter Darlegung des die Verletzung be-

griindenden Sachverhalts geltend pe-

macht worden sind,

Penzberg, 19.9. 2012
STADT PENZBERG
Hans Mommert

Erster Bilrgermeister

Bekanntmachung Gber das Inkrafigse.
ten der 16. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ., Auf der Grube” der
Stadt Penx

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat
am 18. 9. 2012 die 16. vereinfachte An-
derung des Bebauungsplanes ,Auf der
Grube® der Stadt Penzberg fiir das
Grundstiick Fl. Nr. 943/4 der Gemar
kung Penzberg, Grube 39, als Satzung
beschlossen.

GemaiR § 10 Abs. 3 BauGB tritt die 16
vercinfachte Anderung des Bebauungs-
planes , Auf der Grube" der Stadt Penz-
berg mit dieser Bekanntmachung in
Kraft. Die Bebauungsplaninderang kann
jederzcit wiihmend der {iblichen Off
nungszeiten bel der Stadtverwaltung
Fenzberg (Rathauspassage, 2. Stock),
Zimmer-Nr. P 225, Bauverwaltung, ein-
gesehen werden,

Hinweis gemiifl § 44 BanGB:
Sind durch die Anderung, Erglinzung

oder Aulhebung des Bebawungsplanes
dic in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeich-
neten Vermdgensnachteile eingetreten,
kann der Entschidi-gungsberechtigte
Entschddigung verlangen. Er kenn die
Falligkeit seines Anspruches dadurch
herbeifihren, dass er die Leistung der
Entschiidigung schriftiich bei dem Ent-
schiidi-gumgspllichtigen beantrage,

Ein Entschiidigungsanspruch edischt,
wenn nicht innerhalb von dref fahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeich-
neten Vermbgens-nachieile ¢ingetreten
sind, die Filligkeit des Anspruchs her-
beigefiihrt wird,

Hinweis gemiif} § 215 BauGB:

Unbeachtlich werden

1. einenach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis
3 beachtliche Veretzung der dort be-
zeichneten Verahrens- und Formvor-
schriften,

2. cine unter Beriicksichtigung des § 214
Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften iiber das Verhiltnis des
Bebavungsplanes und des Flichen-
nutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche

Méngel des Abwd OTgANgS,
wenn sic nicht mnsgnlhsincs.mhm seit
Bekanntmachurig der vorstehenden Be-
bauungsplaniinderung schriftlich gegen-

Foae Y

tiber der Stadt Penzberg (Stadthauamt)
unter Darlegung des die Verletzung be-
grilndenden Sachverhalts geltend ge-
macht worden sind.

Penzberg, 19, 9, 2012
STADT PENZBERG
Eans Mummer{

Erster Biirgermeister

Aufstellung einer Satzung gemill § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Einbexie-
hungssatzung) Hir eine Teillliche des
Grundstiickes Fl. Nr, 2004 der Gemar-
Taung Penzberg, Am Flohbiihlweg;
Bekinmmachung des Aufstellungshe-
schlusses sowie Slentlicke Auslegung
gemiiB § 34 Abs. 6i. V. m, § 13 Abs, 2
Zff. 2. V. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadirat der Stadt Penzberg hat am
26. 6. 2012 die Aufstellung einer Einbe-
zichungssatzung nach § 34 Abs, 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB Kir cine Teilflliche des
Grundstiickes F1. Nr. 2004 der Gemar-
kung Penzberg, Am Hohbflhiweg, ange-
ordnet. GemiR § 2 Abs, 1 Satz 2 BauGB
erfolgt hiermit die Bekanntmachung des
Aufstelipngsheschiusses.

Gemil § 34 Abs. 67, V. m. § 13 Abs, 2
Zilf. 21. V. § 3 Abs. 2 BauGB liegt der

I
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Entwurf der Einbezichungssatzung ein-
schlicBlich Begriindung bei der Smdtver-
waltung Penzberg (Rathauspassage, 2.
Stock), Zimmer-Nr. P 225, Bauverwal-
tang, in der Zeit vom 4. 10. 2012 bis
3, 11, 2012 am Montag bis Freitag von 8
Uhr bis 12 Uhr, am Montag und Dienstag
von 14 Uhr bis 16 Uhrund am Donners
tag von 14 Uhr bis 18230 Uhr zur 6ffentli-
chen Einsichtnalme auf. Wahrend dieser
Zeit kbnnen von jedermann Bedenken
und Anregungen vorgeiragen werden, Es
wird :’l‘araufhlngexmssem dass nicht frist-

erecht bene Stellungnahmen bei
f{er Bes;ﬂgugeﬁssung iiber die Einbezlie-
hungssatzung unberiicksichtigt bleiben
kinnen, AuBerdem wird dorauf hinge-
wiesen, dass ein Antrag nach § 47 Ver.
waltungsgerichisordming (VwGO) zur
Einleitung einer Normenkontrolle unzu-
ldissig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom An-
tragsteller im Rahmen der Auslegungen
nicht oder verspiitet geliend gemacht
wurden, nber hiitten geltend gemacht
werden kinnen, Fernér wird dariuf hin-
gewiesen, dass von der Umweltpriifung
abgeschen wird.

Penzberg, 19, 9. 2012
STADT PENZBERG
Hans Mumnzert
Erster Biirgermeister




Plan zur 19. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Heiglhof"
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Mit Leitungsrechten zu belastende
Fliachen, ist von Bebauung frei-
zuhalten, gemaR Dienstbarkeit
der Stadtwerke Penzberg,
Urkunde-Nr. P652 vom 16.09.98

Fliche (ca. 26m?2) wird vom Eigentiimer
der Fl.-Nr. 953/26, von der Stadt
Penzberg, zur Erschliessung des

neuen Gebdudes, erworben.

Zu erhaltender Baumbestand
(Eiche, Stammumfang > 2,00m)

officc@planungsbucro-link.de www.planungsbuere-link.de %ldorf 06 09 2012
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19. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Heiglhof"

Satzung der Stadt Penzberg zur 19.ten vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes "Heiglhof" vom 02.11.1994.

Aufgrund der §§ 9,10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und der Verordnung iiber die Nutzung der Grundstiicke
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - erlésst die Stadt Penzberg folgende
Bebauungsplananderung als Satzung:

§ 1 - Anderung des Bebauungsplans "Heiglhof"

Der Bebauungsplan "Heiglhof" der Stadt Penzberg vom 02.11.1994

wird fiir die Grundstiicke Fl.-Nr. 953/38 u. 953/26 wie folgt gedndert:

1. Unter A Festsetzungen wird folgende Ziffer 1.1 eingefiigt

IEEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung

2. Unter A Festsetzungen wird folgende Ziffer 9.7 eingefiigt
A _A Zufahrtsbereich

3. Unter A Festsetzungen wird folgende Ziffer 13.2 eingefiigt
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

4. Der bisherige Planteil wird fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
durch den vorstehenden Planteil ersetzt.

§ 2 -In Kraft treten

Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
in Kraft.

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss am /{/) ) 7 o 4/2

2. Den betroffenen Biirgern wurde Gelegenheit zur Stellungnahme vom
0l o8 . ColZ bis 3.0 Q. LoAZ gegeben (§13 Nr.2 BauGB).

3. Die Beteiligung der berijly? Trager offentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom 25" o?. Co durchgefiihrt (§13 Nr.2 BauGB).

4, Satzun st}rschlq_ss am /C? 03. ZC?'/{Z(§:10 BauGB)
zherg, S S 27 ATER
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