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| Einleitung

1. Anlass und Aufgabe der Untersuchung

Seit 2004 ist gem. § 2a BauGB fir alle umweltrelevanten Plane und Programme,
somit auch far Flachennutzungsplane und deren Anderung, eine Umweltprifung (UP)
erforderlich. Zweck der UP ist, die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der
Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur FNP-Anderung. Auch die Ergeb-
nisse weiterer umweltbezogener Verfahren, wie etwa der Eingriffsregelung, sind im
Umweltbericht darzulegen.

Detaillierte Betrachtungen beinhaltet der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Franz-
Marc-Weg"“.

2. Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Anderungsflachen liegen am siidwestlichen Ortsausgang von Penzberg zwi-
schen Sindelsdorfer StraBe und Franz-Marc-Weg. Bisher sind die Flachen als
Intensiv-Griinland (0,70 ha) und stadtraumlich bedeutsame Freiflache entlang der
Sindelsdorfer StraBe (0,03 ha) dargestellt (s. Karte 2). Es erfolgt die Anderung der
Darstellung in Wohnbauflachen, um die planungsrechtliche Grundlage fir die
Entwicklung eines erganzenden Angebotes an Wohnbauflachen zu schaffen. Es
handelt sich um ein in sich abgeschlossenes kleines Baugebiet. Die Anderungsflache
reicht bis zum HangfuB eines Nordhanges und ist von bestehender Wohnbebauung
hufeisenférmig umschlossen.

Der Bebauungsplan ,Franz-Marc-Weg“ wurde zu einem groBen Teil aus dem
rechtsgultigen Flachennutzungsplan 2002 mit integriertem Landschaftsplan entwi-
ckelt. Darin dargestellt sind bereits bisher 0,50 ha Wohnbauflachen. Das nérdlich der
bestehenden Siedlung am Franz-Marc-Weg liegende Streuwiesen-Biotop von
regionaler Bedeutung 8234-0212-001 bleibt unverandert. Auch das Uberschwem-
mungsgebiet des Schwadergrabens liegt entfernt von den geplanten
Wohnbauflachen (ca. 120 m).

3. Planungsrelevante Vorgaben

3.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2013

* Penzberg ist Mittelzentrum im Allgemeinen landlichen Raum

* Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen (3.3)

» Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden (5.4.1)

I\GOP Franz-Marc-Weg\FNP-Andgerung\Begriindung_FNP-Andg_FMarcWeg-nach1TOB.doc -3-



26. FNP-Anderung, Teil 2 probst planen [®

3.2. Regionalplan Oberland (Region 17)

Penzberg ist Mittelzentrum im I&ndlichen Teilraum im Umfeld des groBen Verdich-
tungsraumes Minchen an der Kreuzung zweier Entwicklungsachsen mit
Uberregionaler Bedeutung.

Eine verstarkte Siedlungstatigkeit soll sich auf geeignete zentrale Orte und
Bereiche entlang Entwicklungsachsen beschranken und sich organisch entwickeln
(BIl 1.3). Die Konzentration ist notwendig, um die Identitat des landlichen Raumes
zu bewahren (All 3.2) und der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken
(BII1.3). Die Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten tragt dort zur wirtschaftli-
chen Starkung und zur besseren Auslastung der Infrastruktureinrichtungen bei.
Durch eine gunstige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsstatten kbnnen unzumutba-
re Pendlerzeiten abgebaut werden (B Il zu 2.1 G).

Das Wohnangebot soll in den Mittelzentren zur Harmonisierung der Entwicklung
von Wohnen und Arbeiten ausgebaut werden (Alll 1.4.1).

Das Oberland pragende Strukturen wie weithin einsehbare Héhenrilicken ... sollen
von Bebauung freigehalten werden (Bll 1.5).

Siedlungsgebiete sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden (Bl
1.6).

Uberschwemmungsgefahrdete Bereiche sollen von einer Bebauung freigehalten
werden (Bll 1.7), hier soll Gberwiegend Grianlandwirtschaft betrieben werden (BlII
2.1).

Bei allen Planungen soll die Versiegelung des Bodens so gering wie méglich
gehalten werden (Bl 1.8).

Es soll angestrebt werden, dass Niederschlagswasser von befestigten Siedlungs-
und Verkehrsflachen mdglichst dezentral entsorgt und vorzugsweise versickert
werden (BXI 5).

Die Versiegelung des Bodens soll auf ein MindestmaB beschrankt werden. Der
vorbeugende Hochwasserschutz wird durch Rickhalt des Wassers in der Flache
gewabhrleistet (BXI 6.2).
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3.3. Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

--"_r"-

Flachennutzungsplan 2002 :  Karte 1

Die Anderungsflachen sind bisher als Intensiv-Griinland (0,70 ha) und stadtraumlich
bedeutsamer Freiflache entlang der Sindelsdorfer StraBe (0,03 ha) dargestellt. Das
grundsétzliche landschaftsplanerische Ziel ist es, die Hangbereiche der Faltenmolas-
sehlgel als markantes Relief von Bebauung und Aufforstung freizuhalten.
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| Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen
1. Standortwahl

Laut Regionalplan Oberland soll das Wohnangebot in den Mittelzentren, wie etwa
Penzberg, ausgebaut werden zur Harmonisierung der Entwicklung von Wohnen und
Arbeiten. Aufgrund der guten Verkehrsanbindung durch die Sindelsdorfer StraBe liegt
eine Abrundung auf der geplanten Flache aus stadtebaulicher Sicht nahe. Die Flache
liegt gem. den Anforderungen des LEP im AnschluB an bestehende Siedlungsstruk-
turen. Die nérdlich angrenzenden Niederungen des Schwadergrabens werden
weiterhin von Bebauung freigehalten.

2. Bestandsaufnahme und Prognose der Umweltauswirkungen

Ziel der Umweltprifung ist es, voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen zu
ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Die nachfolgende Tabelle zeigt einen
Uberblick Uber die Auswirkungen auf die Schutzgiter, welche sich aus der Planung
ergeben kénnten.

Schutzgut Beeintrachtigung | Wirkfaktor

Relief, Geologie, Boden B Versiegelung durch Bebauung und
Verkehrsflachen, Veranderung der
Topographie

Oberflachengewasser, - Reduzierung der Versickerungsrate,

Hydrologie Ableitung in Schwadergraben

Pflanzen und Tiere, - Verlust von landw. Intensivgrinland,

spezieller Artenschutz von einzelnen Baumen

Klima, Luft - Verlust klimatisch ausgleichender
Grinflache

Landschaftsbild und - Relief Uberbaut, weiterhin ablesbar,

Erholung Einsehbarkeit jedoch gering, Eingru-
nung u. BaumUberstellung

Mensch und Gesundheit - Erhéhung der Verkehrsfrequenz

Kultur- und Sachguter |/

B - erhebliche Beeintrachtigung

B = mittlere Beeintrachtigung

m = hicht erhebliche Beeintrachtigung
/ = keine Beeintrachtigung

+ = Verbesserung
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Durch das Projekt werden voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
hervorgerufen. Die einzelnen Schutzglter sind somit keiner detaillierten Umweltpru-
fung zu unterziehen. Nachfolgend ist jedoch eine kurze Einschatzung der als nicht
erheblich eingestuften Auswirkungen aufgeflhrt. Es werden gleichzeitig geplante
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen beschrieben.

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich das Gebiet im
voralpinen Moor- und Higelland in der Haupteinheit 037, Ammer-Loisach-Hugelland.

2.1. Geologie, Boden und Grundwasser

Die Higel des bewegten Reliefs bestehen gemaB der Geologischen Karte von
Bayern, Blatt Penzberg, M 1:25.000 aus Faltenmolasse des Tertidrzeitalters (Mergel-
und Sandsteinbanke). In den Senken, am HangfuB bzw. in der Niederung des
Schwadergrabens befindet sich Niedermoortorf.

Der héchste Punkt des Gelandertickens liegt auf 614 miNN. Das Gelande fallt mit im
Mittel mit 28% auf 603 miNN ab.

Auswirkungen durch die Planung: Durch Wohnbebauung und ErschlieBungsstra-
Ben erfolgt eine wasserundurchlassige Versiegelung. Die Versiegelung verringert die
Niederschlagswasseraufnahme und Retention in der Flache. Die Mdglichkeiten zu
Versickerung des Niederschlagswassers sind It. Gutachten GHB-CONSULT schwie-
rig. Grund- und Schichtwasser ist bis in 4,3 m Tiefe von den BaumaBnahmen nicht
betroffen.

Far die StraBentrassierung und die teilweise Verflllung der Untergeschosse werden
Gelandeveranderungen erfolgen, dies fihren zu einer Uberpragung des bisherigen
Reliefs.

Da die geplante Niederschlagswasser-Ableitung durch eine Streuwiesen fihrt, muB
durch die Festsetzung von SchutzmaBnahmen (Regelung zum Bau des Rohrgra-
bens, Querabschottungen, etc.) gewahrleistet werden, dass es zu keinem
Entwasserungseffekt auf den Wasserhaushalt des Biotops kommit.

VermeidungsmaBnahmen (im Rahmen des B-Plans):

- Stellplatze, Garagenstaurdume und Hofflachen wasserdurchlassig befestigen

- Festsetzung der FOK-Héhen der Gebaude

- Gelandeunterschiede als natirliche Béschungen max. Neigung 1:1,5

- Natursteinmauern bzw. Gabionen mit Natursteinvorsatz bis max. 1,25 m Héhe

- Ruckhaltung von Niederschlagswasser auf Baugrundsticken und Verkehrsflachen
- Querabschottungen im Rohrgraben der Niederschlagswasser-Ableitung

2.2. Oberflachengewasser
Rund 120 m nérdlich des geplanten Baugebietes verlauft der Schwadergraben mit

FlieBrichtung Osten. Haufig Gberschwemmt dieser das nérdliche Drittel der angren-
zende Streuwiese.
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Auswirkungen durch die Planung: Bedeutende Oberflachengewéasser sind im
Anderungsgebiet nicht vorhanden. Durch die Einleitung des Regenwassers in den
Schwadergraben ist mit keiner Verschlechterung des Zustandes zu rechnen (1B
Blasy — @verland).

VermeidungsmaBnahmen (im Rahmen des B-Plans):
- Retention und gedrosselte Einleitung zum Schutz der Lebensgemeinschaft FlieB-
gewasser und zur Vermeidung von Hochwasserspitzen

2.3. Klima und Luft

Penzberg gehdrt zum Klimabezirk ,,Oberbayerisches Alpenvorland®. Der durchschnitt-
liche Jahresniederschlag liegt bei ca. 1200 mm. Die j&hrliche mittlere Lufttemperatur
betragt ca. 7°C. Hauptwindrichtung ist Stdwest bis Nordwest. Aus kleinklimatischer
Sicht stellt das Grinland einen Kaltluftbildner dar. Aufgrund des nach Norden
geneigten Gelandes flieBt diese in Richtung Schwadergraben ab, so dass das
Stadtgebiet davon unbeeinflusst bleibt.

Auswirkungen durch die Planung: Baukérper und Belagsflachen tragen durch
Waérmeaufnahme und -speicherung zur vermehrten Warmluftentstehung im Sied-
lungsbereich bei. Die Grinflachen der Hausgarten Gbernehmen jedoch wiederum
eine kleinklimatische ausgleichende Funktion.

VermeidungsmaBnahmen (im Rahmen des B-Plans):
- Begriinung von Flachd&chern

2.4. Pflanzen- und Tierwelt, spezieller Artenschutz

Auf der geplanten Wohnbauflache befindet sich Griinland, das intensiv als Mahwiese
und Weide genutzt wird. Die Wiese ist frei von Bepflanzung. Baumbestand befindet
sich im Siden der Fl.-Nrn. 2002/7 und 20083.

Schutzgebiete und kartierte Biotope sind innerhalb der geplanten Wohnbauflachen
nicht vorhanden. Auf FI.-Nr. 2059 nérdlich der Anderungsflache befindet sich das
amtlich kartierte Biotop Nr. 8234-0212-001. Es handelt sich um eine ca. 0,75 ha
groBe Pfeifengras-Streuwiese von regionaler Bedeutung.

Das Grlnland des Hangrlckens ist aufgrund der intensiven Nutzung und Pflege nicht
von besonderer Bedeutung flir die Tierwelt, so daB eine spezielle Untersuchung der
Fauna nicht durchgeflihrt wurde. Es gibt keine Anhaltspunkte, dass seltene Arten
betroffen sind. Am Baumbestand konnten keine H6hlungen festgestellt werden, die
ein Habitat fir Fledermause und Hohlenbriter darstellen wirden.

Auch far das das Streuwiesen-Biotop im Norden sind in der ASK sind flir keine nach
europaischem Recht streng geschutzten Arten aufgefthrt. Die aufgelisteten Tagfalter
Hochmoor-Perlmutterfalter /Boloria aquilonaris, Skabiosen-Scheckenfalter
/Euphydryas aurinia, Blauaugiger Waldportier /Minois dryas, sind allerdings nach der
RLD und RLB stark geféahrdet (RL3-Arten).
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Ohne anthropogenen Einfluss wirde auf Molassericken ein Waldmeister-
Buchenwald (Galio odorati-Fagetum) wachsen, auf dem Niedermoorstandort ein
Kalkflachmoor (Tofieldieltalia) oder ein Schwarzerlen-Bruch (Carici elongatae-
Alnetum) je nach Feuchtigkeitsgrad.

Auswirkungen durch die Planung: Zwar entfallen durch Bebauung und Versiege-
lung Grinflachen, jedoch verfugt das kinftige Wohngebiet Uber begrinten
Hausgarten, die vielfaltige Nischen fir die heimische Tierwelt bieten. Wohl nicht
erhalten werden kann der Baumbestand im Stden der landwirtschaftlichen Wiese, da
diese unmittelbar stidseitig der geplanten Bebauung liegt.

Es ist davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie), und die nicht gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten,
die gem. nationalem Naturschutzrecht streng geschitzt sind, einschlagig sind.
Weiterhin ist davon auszugehen, dass Art. 6a Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG (entspre-
chend §19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchQG) nicht einschlagig ist.

Durch die Bebauung sind keine gesetzlich geschitzten Biotope betroffen. Auf FI.-Nr.
2059 befindet sich ein Streuwiese-Biotop von regionaler Bedeutung. Die geplante
Niederschlagswasser-Ableitung tangiert das Biotop im Westen, bzw. nimmt bis zu 30
m2 der kartierten Flache in Anspruch, die anschlieBend mit Schotterrasen wieder
begrint wird. Bei einer Gesamtflache von 7.700 m? ist dies eine untergeordnete
GréBenordnung, so daB mit keiner Beeintrachtigung der vorhanden Falterpopulatio-
nen zu rechnen ist. Das Artenspektrum und seine Lebensraumfunktion wird keine
negative Veranderung erfahren. Durch definierte SchutzmaBnahmen auf Bebau-
ungsplan-Ebene wird gewahrleistet, dass es zu keinen direkten oder mittelbaren
Beeintrachtigungen kommt.

VermeidungsmaBnahmen (im Rahmen des B-Plans):
- Ortsrandeingriinung

- Baumpflanzungen im StraBenraum

- Pflanzpflicht fir Hausgarten

- SchutzmaBnahmen flr Streuwiesenbiotop

2.5. Orts- und Landschaftsbild

Bisher hat sich die Wohnbebauung auf die flach geneigten Bergkuppen beschrankt,
die Hange und Tallagen waren frei von Bebauung. Inzwischen dehnt sich der
Siedlungsbereich auch auf die Tallagen im Bereich Franz-Marc-Weg aus (ehemalige
Streuwiesen). Die Flanke des Molassertickens soll gem. FNP als landschaftspragen-
des, markantes Relief frei gehalten werden.

Auswirkungen durch die Planung: Die bisherige Darstellung im FNP wird zuriick-
genommen, es wird damit Wohnbebauung auf den Hangflanken ermdglicht. Die
Bebauung ist jedoch nur unmittelbar vom Franz-Marc-Weg aus einsehbar und bleibt
ohne weitere Fernwirkung. Zum einen ist die westliche Hélfte des Baugebietes durch
den im Norden vorgelagerten Molassertcken verdeckt, von Nordosten schiebt sich
die Bebauung am Franz-Marc-Weg davor. Zum anderen ist ein ungehinderter
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Sichtbezug z.B. von der Antdorfer StraBe aus nicht gegeben, da dies durch die
Gehdlzsdume am Schadergraben teilweise verdeckt wird (s. Abb. 2). Der Hohenri-
cken kann somit als nicht weithin einsehbar eingestuft werden. Spazierwege von
denen aus diese spezielle Topographie erlebbar ware, sind nicht vorhanden. Die
geplante Bebauung wirkt sich nicht dominant auf das Landschaftsbild aus.

Die Erholungsnutzung wird nicht beeintrachtigt, da es sich um eine private, landwirt-
schaftlich genutzte Flache handelt.

VermeidungsmaBnahmen (im Rahmen des B-Plans):
- Festsetzung einer Ortsrandeingriinung
- Festsetzung von Fassadenbegriinung der Untergeschosse

2.6. Mensch und Gesundheit

Beschreibung: Das Gebiet ist von 3 1/2 Seiten von Wohnbebauung umgeben. Die
Flache selbst ist derzeit unbebaut. Sie dient der landwirtschaftlichen Nutzung und
wird nicht zu Erholungszwecken genutzt. Erholungseinrichtungen sind nicht ausge-
wiesen. In unmittelbarer Nahe befinden sich keine gewerblichen Flachen, die als
maogliche La&rmemittenten zu berUlcksichtigen waren.

An der Nordwestecke quert eine 15 kV-Bahnstromleitung das Gebiet. Die Magnetfel-
der aus Bahnstrom wirken in den Tagesstunden. Die Leitung ist nachts ohne
Stromdurchfluss. Gesetzlich verbindliche Grenzwerte werden nicht Uberschritten. Im
Rahmen einer baubiologischen Bewertung liegt eine extreme Auffalligkeit vor
(Messung in ca. 20 m Abstand, vgl. BRIDA 2011).

Auf der Sindelsdorfer StraBe wurden 2010 4237 Kfz/24 h gezahlt (BAYSIS 2010).
Von der Sindelsdorfer StraBe sind Uberschlagig Beurteilungspegel von 64/57 dB(A)
tags/nachts an den straBenzugewandten Fassaden zu erwarten (vgl. LRA WM-SOG,
Stellungnahme TU 2/2016). Die Immissionsgrenzwerte der BImSchV von 59/49
dB(A) werden damit weit Uberschritten.

Auswirkungen durch die Planung: Baubedingt ist wahrend der Bauphase mit einer
voribergehenden Larmentwicklung durch Maschinen und Fahrzeuge zu rechnen.
Auf die umgebende Bebauung werden kinftig zusatzliche Gerduschemissionen im
Ublichen Rahmen von Wohnbauflachen einwirken.

Das Verkehrsaufkommen fir den Flohbdhl- und den Franz-Marc-Weg wird sich
naturgeman mit der Zahl der Anwohner etwas erhéhen, bleibt aber im Rahmen eines
vertraglichen Wachstums.

Da die Fassaden der geplanten Bebauung dem Verkehrslarm der Sindelsdorfer
StraBe ausgesetzt sind, sind aktive und passive LarmschutzmaBnahmen auf Ebene
des B-Plan festzusetzen, um die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse zu
erfullen. Aktive MaBnahmen sind dabei immer zu bevorzugen.

VermeidungsmaBnahmen:
- Verschwenkung im StraBenverlauf zur Reduzierung der Geschwindigkeit
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- Festsetzung aktiver und passiver LarmschutzmaBnahmen entlang der Sindelsdorfer
StraBe im B-Plan
- unterirdische Verlegung der Bahnstromleitung

2.7. Kultur- und Sachgiiter

Erhaltenswerte Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderungsplanung kénnten noch freie Baugrundstiicke im
Osten und Westen gemaB der Darstellung im FNP durch Wohngebaude bebaut
werden. Darilber hinaus kdnnten weitere 0,22 ha tber § 34 BauGB bebaut werden.
Der mittlere Bereich wirde zunachst frei bleiben und vermutlich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt, das Mahen ware aufgrund der KleinrAumigkeit beim Wenden
allerdings erschwert. Mittelfristig konnten hier wiederum Neubauten Uber § 34 BauGB
entstehen.

4. MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen (Eingriffsrege-
lung)

Die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erfolgt auf Ebene des
Bebauungsplans. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir den Eingriffsbereich (0,35
ha) sowie die Zuordnung und Beschreibung der AusgleichsmaBnahme (0,14 ha) wird
im Detail im Rahmen des B-Plan-Verfahrens ,Franz-Marc-Weg*“ geregelt.

5. Prifung von Varianten

Es besteht gegenwartig akuter Bedarf an Wohnraum, der mit der Planung an einem
geeigneten Standort entscharft werden soll.

5.1. Standortalternativen

Die Standortalternativen fir Siedlungsentwicklung sind aufgrund der Lage von
Penzberg inmitten von ausgedehnten Moorgebieten sehr begrenzt. Der vorliegende
Standort hingegen zeichnet sich durch stabilen, mineralischen Untergrund aus und
liegt zudem innenstadtnah. Es besteht die Auffassung, dass sich das Baugebiet an
dieser Stelle in das Landschaftsbild einfigt, da der HOhenrlcken nicht weithin
einsehbar ist, wie die im Regionalplan Oberland aufgefiihrten pragenden Strukturen,
sondern von Gehdlzkulissen, Gelanderelief und Siedlungsbestand flankiert und zum
Teil verdeckt wird.

Es handelt sich um ein Gebiet, das von Bebauung bereits hufeisenférmig umschlos-
sen ist und fir das im Westen am Flohbihlweg und im Osten am Franz-Marc-Weg
bereits zu groBen Teilen Baurecht nach §34 BauGB besteht. Nach Ausibung dieses
Baurechts entstehen in absehbarer Zeit im mittleren Bereich wiederum bebaubare
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Baullicken. Um hier von Beginn an ordnenden EinfluB nehmen zu kdnnen und die
bauliche Entwicklung im 6ffentlichen Interesse lenken zu kénnen (Entwasserungs-
konzept, Einflgung in die Topographie, etc.), hat sich die Stadt zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir den gesamten Bereich entschieden.

5.2. Alternative Planungskonzepte

Bisher gab es bereits Versuche, die Bebauung des ostlichen Teilbereichs Gber einen
Bebauungsplan ,Franz-Marc-Weg S0d“ zu regeln (2003). Die vorliegende Ande-
rungsplanung bietet die Perspektive, durch eine stadtebauliche Arrondierung des
Ortsrandes zusatzlichen Wohnraum fiir Penzberg zu schaffen.

Bezlglich der ErschlieBung wurden in Zusammenarbeit mit der Bauverwaltung der
Stadt Penzberg im Fruhjahr 2015 mehrere Varianten geprift und die vorliegende
Planung als die optimale Lésung ausgewahlt.

]| Zusatzlichen Angaben

1. Darstellung der Methodik und der Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Der vorliegen-
den Bewertung liegen folgende Quellen zugrunde:

Allgemeine Grundlagen:

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, PROBST PLANEN,
Penzberg, 25.04.2002

- Geologische Karte von Bayern M 1:25000, Blatt 8234 Penzberg,
BAYERISCHES GEOLOGISCHES LANDESAMT, 1991

- Verkehrsmengenkarte 2005, Landkreis Weilheim-Schongau, Oberste Baubehérde
(OBB), 2006

- Luftbild Penzberg, Uberfliegung 2009
- Amtliche Biotopkartierung (BK)
- Artenschutzkartierung (ASK)

Gebietsbezogene Grundlagen:

- Bebauungsplan ,Franz-Marc-Weg*, Begriindung Teil lll - Niederschlagswasserbe-
seitigung, IB Blasy — @verland, Eching, 26.10.2015

- Pflegekonzept der Ausgleichsflache aufgestellt fir den Bebauungsplan "Johannis-
berg-Sid“, Gumberger BAU plan & projekt GmbH, Penzberg, Juni 2013

- Bodenuntersuchung mit Einschatzung der Versickerungsfahigkeit fur das BV
Flohbihlweg in Penzberg, GHB Consult GmbH, Starnberg, 19.07. u 25.09.2012
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- Messung von Magnetfeldern und hochfrequenten Wellen fir das BV Flohbihlweg in
Penzberg, Baubiologie BRIDA GmbH, Planegg, 21.11.2011

Weiteres Wissen und Anregungen der Behdrden und Trager Offentlicher Belange
wurden nach deren Beteiligung im Verfahren eingearbeitet. Bei der Bearbeitung der
vorliegenden Unterlagen sind keine Unsicherheiten derart aufgetreten, dass sich
durch eine andere methodische Bearbeitung eine erheblich andere Beurteilung
ergeben wirde.

2.  MaBnahmen zur Uberwachung
Von der Planung gehen u.E. keine erheblichen Umweltauswirkungen aus, so dass

keine MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen notwendig werden.

3. Zusammenfassung des Umweltberichts

Die bestehende, im FNP dargestellte Wohnbauflache wird um ca. 0,70 ha nach
Norden abgerundet um zusatzlichen Wohnraum fir Penzberg zu schaffen. Die
Bebauung der Hangflachen kann an dieser Stelle aus Sicht der Landschaftsplanung
toleriert werden, da sie nicht von Weitem einsehbar und von bestehender Bebauung,
Gehdlzbestanden und Gegenhangen teilweise verdeckt wird. Zusatzlich ist auf
Bebauungsplan-Ebene eine Ortsrandeingriinung zur Einbindung in die umgebende
Landschaft festgesetzt.

Eingriffe in Natur und Landschaft werden so weit als mdglich vermieden bzw. auf ein
Minimum reduziert. Der Ausgleichsbedarf nicht vermeidbarer Eingriffe wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt.

Aufgestellt:

Penzberg, den 13.04.2015

J. Probst, Landschaftsarchitekt und Stadtplaner
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