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1. Lageim Raum und rdumlicher Geltungsbereich
Die Anderung der stadtebaulichen Planung erfolgt im rechtskréaftigen
Bebauungsplan OBERFILZE. Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil
Steigenberg, der im Nordwesten des Zentrums der Stadt Penzberg liegt.
Die 20. Anderung des Bebauungsplanes betrifft ausschlieRlich das Grundstiick

FI.Nr.1134/6 am westlichen Rand des Plangebietes.

2. Vorhandene Nutzung des Anderungsgebietes und angrenzender Bereich
Das Plangebiet ist vollstandig bebaut und wird ausschlief3lich als Allgemeines
Wohngebiet genutzt. Stdlich und westlich grenzt auf der gesamten Lange des

Geltungsbereiches ein Mischgebiet an.

3. Bestehendes und kiunftiges Planungsrecht / Raumordnung und
Landesplanung
Regionalplan

Siedlungsstruktur

Neubauflachen sollen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten,
insbesondere an solche, die tUber die erforderlichen Einrichtungen der 6rtlichen
Infrastruktur verfligen, ausgewiesen werden. Siedlungsgebiete sowie sonstige
Vorhaben sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden..
Wohnungswesen

Auf die Schaffung von kostengunstigen, an individuellen Bedirfnissen
anpassbare Wohnungen, die Erhéhung des Eigentumsanteils sowie
verdichtete Bauformen soll hingewirkt werden. Die stadtebaulichen Planungen
sollten die Ausgestaltung von Wohnraum fir Menschen mit Handicap
ermdglichen bzw. férdern.

Zur Verbesserung der Wohnfunktion sollen der Verkehrsberuhigung und der
Begrinung besonderes Gewicht eingerdumt werden.

Bei der Wohnungsversorgung soll die ansassige Bevolkerung vorrangig

beriicksichtigt werden.
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Flachennutzungsplan

Die Art der baulichen Nutzung ist im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht festgesetzt. Die faktische Nutzung im Geltungsbereiches
normiert die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet.
Bebauungsplan

Die aktuelle Version des Bebauungsplanes ist seit 20.12.1989
rechtsverbindlich.

Das Baurecht wurde nach 8§ 30 BauGB im Geltungsbereich ausgetbt.

Die Grundstiucksparzellen wurden Zug um Zug gemal3 den Festsetzungen des

Bebauungsplanes , in Verbindung mit bisher 19 Einzelanderungen bebaut.

Anlass und Ziele der Anderung

Die Eigentiimer der Fl. Nr. 1134/8 haben einen Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes Oberfilz an die Stadt Penzberg gerichtet.

Ziel des Anderungsantrages ist eine generationeniibergreifende Nutzung auf
dem Gemeinschaftsgrundstick zu ermdglichen. Aufstockung des vorhandenen
Garagenbaukoérpers zur Errichtung ein 3ten Wohnung.

4. Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Konzept

Der rechtskraftige Bebauungsplan stellt ein Siedlungskonzept aus Einzel,
Doppel und Reihenh&user dar. Ausnahme ist ein Gescholiwohnungsbau im
Nord-Westen des Geltungsbereiches. Der Geltungsbereich der Anderung
schliel3t an den viergeschossigen Baukdrper an. Die geplante Erhéhung des
Kniestockes im Rahmen der Zweigescholigkeit stellt eine angemessen
Staffelung zum viergeschossigen Bestand dar.

Erschlieung

Die vorhandene Erschliel3ung Uber das ausgebaute Ortsstral3ennetz ist
ausreichend dimensioniert und bedarf keiner Verdnderung durch die
beantragte Bebauungsplananderung.

Ruhender Verkehr

Der gesamte Stellplatzbedarf nach Satzung der Stadt Penzberg kann auf dem

Baugrundstiick nachgewiesen werden.
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Ver- und Entsorgung

6.2.

Das Anderungsgrundstiick FI.Nr 1134/8 ist an die stadtische Ver- und
Entsorgung der vorhandenen Erschlie3ung angeschlossen. Die bestehende
Dimensionierung des Hausanschlusses ist fir eine Erhdhung der baulichen
Nutzung ausgelegt.

Planinhalte des Bebauungsplanes

. Art der Baulichen Nutzung

Die faktische Nutzung des Geltungsbereiches normiert die Art der baulichen
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet.

Mal3 der baulichen Nutzung

Gebaudehdhe

Wandhohen sind im rechtkraftigen Bebauungsplan zur Mal3 Bestimmung der

baulichen Nutzung nicht festgesetzt.
Anzahl Geschosse

Ein weiterer Bestimmungsparameter ist die Festsetzung von Anzahl der
Geschosse zwingend. Festgesetzt sind ausschlief3lich 11 — Geschosse
zwingend, mit einer Ausnahme im Nordwesten, in direkter Nachbarschaft zum
Anderungsgrundstiick, ein Geschosswohnungsbau mit IV — Geschossen
zwingend. Die Gebaudehdhen werden im rechtskraftigen Bebauungsplan
durch den Zusatz “ohne Kniestock tiber dem obersten Geschoss.” beschrénkt.
Mit der gednderten Festsetzung ,, I+ mit Kniestock” wird eine geringfligige
Verdichtung auf der bereits Uberbauten Grundsttcksflache ermoglicht. Mit der
zwingend festgesetzten Anzahl der Geschosse, ergibt sich die HOhe des
Kniestockes aus der Berechnung des festgesetzten Nichtvollgeschoss. Danach
durfen 2/3 der Dachgeschossflache eine Hohe von 2,30 m aufweisen.

GFZ — GRZ — GRF

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist das Mal3 der baulichen Nutzung durch

Grund und Geschossflache nur einmalig im gesamten Geltungsbereich auf der
FI. NR. 1134/4 festgesetzt. FUr den Ubrigen Geltungsbereich bestehen keine
Festsetzungen zu GFZ und GRF.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Bauweise, Uberbaubare Grundsttcksflache, Zahl der Wohneinheiten

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im rechtskréaftigen Bebauungsplan
durch Baufelder mit Baugrenzen festgesetzt. Daraus ergibt sich eine
durchgehend offene Bauweise, ausgenommen bei Hausgruppen in Reihe.
Wesentlicher Inhalt des Anderungsantrages ist die Neuordnung der
Uberbaubaren Flachen durch Veranderung des Baufeldes mit Baugrenzen.
Innerhalb des neu festgesetzten Baufeldes mit Baugrenzen befinden sich im
Erdgeschoss auch Bestandsgaragen. Mit der Anderungsplanung wird ein
Festsetzungsmangel des rechtskraftigen Bebauungsplanes behoben. Danach
ist das Baufeld mit Baugrenze und zwingend IlI-Geschossen an die
Grundstlcksgrenze gefuhrt. Mit der Plananderung wird das Baufeld auf den
minimalen westlichen Grenzabstand festgesetzt und nach Osten erweitert.
Damit wird eine Aufstockung des Bestandsgebaudes, auf einer bestehenden
erdgeschossigen Garagennutzung zu Wohngeschossen in den
Obergeschossen ermoglicht.

Flachen fir offene und geschlossene Garagen

Die Neuordnung fir den bestehenden und zusatzlichen ruhenden Verkehr ist im
Geltungsbereich der Anderung durch Planzeichen festgesetzt.

Zum Schutz der Parkflachen auf offentlichen Verkehrsflachen ist der
Zufahrtsbereich durch Planzeichen begrenzt auf 6,0 m festgesetzt. Die
Festsetzung entspricht der rechtsgultigen Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg.
Danach bemisst sich auch die Anzahl der erforderlichen Kfz Stellplatze.

Erschliel3ung
Das Anderungsgrundstiick ist auf die gesamte Lange der Siidseite an die

Ortsstral3e Ignaz-Rhein Stral3e angeschlossen.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung der neuen und vorhandenen Bebauung erfolgt tber das
das stadtische Kanalsystem in Mischbauweise. Der Gebaudebestand ist bereits
an Kanalisation angeschlossen. Fur die Neuerrichtung von Wohnbauten im
Geltungsbereich der Anderung sind im Zuge der Genehmigungsplanung
Entwasserungsplane nach der Entwasserungssatzung der Stadtwerke
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6.7.

6.8.

6.9.

Penzberg zur Freigabe vorzulegen. Besonders zur
Niederschlagswasserbeseitigung sind die satzungsgemafien Ruckhalte und

Drosselanlagen zu ermitteln.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben unveréandert.

Umweltschiitzende Belange

Eingriff in Natur und Landschaft

Werden durch die Anderung nicht beriihrt

Artenschutz

Durch die Geb&udeaufstockung wird in die Vegetationsflachen des
Anderungsbereiches nicht eingegriffen. ArtenschutzmafRnahmen sind davon
nicht betroffen.

Belange des Klimaschutzes

Die Minimierung des Warmebedarfes erfolgt insbesondere durch die
stadtebaulichen Vorgaben zu einer kompakten Bauweise. Eine passive
Nutzung von Sonneneinstrahlung ist durch die Ausrichtung der Baukorper
nach Suden und Westen gewébhrleistet. Die Mdglichkeit zur Erzeugung und
Nutzung erneuerbarer Energien wie z.B. Solarthermie ist gegeben.

Gestalterische Festsetzungen

Die Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan zu Grundrissform,
Dachneigung, Dacheindeckung, Balkone u. Fassadenverkleidung bleiben
unverandert.

Immissionsschutz

Im Westen des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Oberfilz
grenzt ein faktisches Mischgebiet an.

Malinahmen zur Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Plandnderung sind keine Bodenordnenden
Maflinahmen erforderlich.

Altlasten

Es liegt kein Verdacht vor

Denkmalschutz

Keine MalRnahmen erforderlich
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10. Flachenbilanz

11.

Geltungsbereich gesamt ca. 1165 m?2
- Nettobauland ca. 1165 m2
- Offentliche Verkehrsflache ca. 0000 m?
Kosten

Die Anderung des Bebauungsplanes erfordert keine zusatzlichen
ErschlieBungsmalRnahmen.
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