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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
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Geschossflachenzahl (z.B. 0,45)

Balkone und Terrassen werden bei den Geschossflachen nicht
in Anrechnung gebracht, auch wenn diese keine unterge-
ordneten Bauteile sind.

110  maximale Grundflache = projizierte Gebaudeflache ohne TGa,
Ga, Stund deren Zufahrten (zB. GR = 110 m?)

Zahl der Vollgeschosse zwingend (z.B. 2 Vollgeschosse)

Zahl der Voligeschosse als Héchstmal} (z.B. 3 Vollgeschosse)

maximale Wandhéhe an der Traufe (z.B. 6,50 m) Uber
festgesetztem Gelande

H

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

0] offene Bauweise

A:;l nur Einzelhduser zuléssig

@ nur Doppelhduser zuléassig

== Baulinie

======= Baugrenze

4. Verkehrsfldchen

4.1

42

4.3

44
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Straflenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

| Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
l (Offentliche Parkflache)

ﬁ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(FuRgéngerbereich)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(Verkehrsberuhigter Bereich)

5. Griinflaichen, Griinordnung

5.1

5.2

5.3

54
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naturnaher Mischwald (zu erhalten)

. zu pflanzender Baum

zu pflanzende Straucher

Hausgarten

wasserdurchlassige Befestigung

© offentlicher Kinderspielplatz

s Flache fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege

T T und zur Entwicklung der Landschaft

Flache fur AusgleichsmaRnahmen zur Entwicklung einer

Streuwiesenvegetation auf FL.Nr. 1158/2 die durch die Stadt
Penzberg durchzufthren sind (Einzelheiten siehe Begriindung)

~ Biotopweiher mit Retentionsfunktion

6. Sonstige Planzeichen

6.1

6.2

6.3

Il BN B Geltungsbereich des Bebauungsplanes

+—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

P\

> Sichtdreieck (von Bebauung freizuhalten)

6.4 ¢——> Firstrichtung, zZwingend

6.5 SD Satteldach

6.6 ;rstg Umgrenzung von Flachen fur private Stellplatze

6.7 !Ga Umgrenzung von Flachen fur Garagen oder Carports
6.8 E -rc;a H Umgrenzung von Flachen fur Tiefgarage

6.9 Tiefgaragenrampe

6.10 4550, MaRangabe in Metern (z.B. 5,50)

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungs verord-
nung (BauNVO) festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht
zugelassen.

2. Gestaltung der Geb&dude
2.1 Gebaudestellung, Baukérper, Nebenanlagen

Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung ist bei allen Gebauden einzu-
halten.

Der Grundriss muss eine deutlich erkennbare rechteckige Form haben.

Bei den Doppelhausern auf den Parzellen 14 bis 21 wird festgesetzt, dass die bei-
den Haushalften die gleiche Wandhéhe, die gleiche Dachneigung und die gleichen
Haustiefen erhalten mussen.

Die Uberschreitung der Baugrenzen fur die Errichtung erdgeschossiger Anbauten
bis maximal 30 m? kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Balkone kénnen auch als nicht untergeordnetes Bauteil Uber die Baufenster hinaus-
ragend zugelassen werden.

Je Parzelle ist ein Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO mit maximal 10m?
Grundflache sowie einer maximalen Firsthéhe von 3 m auch auRerhalb der Bau-
grenzen sowie der Flachen fur Garagen und Carports zuléssig, sofern die Vorgaben
der Ortsgestaltungssatzung eingehalten werden.

2.2 Dachform
Fir die Hauser auf den Parzellen 26 und 27 wird ein versetztes Pultdach mit unter-

schiedlichen Dachneigungen und mittigem First festgesetzt, wobei eine Abweichung
des Firstes um maximal 1 m von der Gebaudemitte zuléssig ist. FUr alle anderen
Hauser werden symmetrische Satteldacher festgesetzt.

Die Dachneigung der Einzelhduser auf den Parzellen 1 bis 13 und 22 bis 27 wird
auf 22 bis 26 Grad festgesetzt, die Dachneigung der Doppelhauser auf den Parzel-
len 14 bis 21 auf 28 bis 30 Grad.

Garagen, fur die ein Satteldach zwingend vorgeschrieben ist, sind in der Planzeich-
nung dargestellt. Alle anderen Garagen kénnen wahlweise mit Sattel- oder Pultda-
chern ausgefuhrt werden. Der First des Pultdaches muss entlang der Auldenwand
des Hauptgebéudes verlaufen. Die Dachneigung der Garagen-Satteldécher sind
analog den Hauptgebauden auszufuhren, die Dachneigung der Pultdacher wird auf
16 - 21 Grad festgesetzt.

2.3 Dacheindeckung
Allgemein zulassig ist eine Pfannendeckung, Farbe naturrot oder rotbraun.

2.4 Dacheinschnitte, Dachgauben, Quergiebel

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachgauben und Quergiebel sind nur geman der Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Penzberg zuléssig.

2.5 Gebdudehdhen
Zur endgultigen Hohenfestlegung des FertigfuRbodens des Erdgeschosses ist vor

Baubeginn eine Abnahme des Schnurgeristes durch das Stadtbauamt Penzberg
erforderlich.

Die maximale Wandhéhe an der Traufseite wird bestimmt durch den Abstand von
OK geplantem Gelédnde und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Nach dieser Definition werden folgende maximale traufseitige Wandhbhen festge-
setzt:

Fur Einzelhduser auf den Parzellen 1 bis 13 und 22 bis 27
Fur Doppelhauser auf den Parzellen 14 bis 21

5,80 m
6,50 m

Bei den Einzelhausern auf den Parzellen 1 bis 13 und 22 bis 27 wird das Maf}
zwischen Oberkante Fertigfuboden im 1. Obergeschoss und Oberkante Fullpfette
auf mindestens 1,60 m und auf héchstens 2,40 m festgesetzt.

Bei den Doppelhéusern auf den Parzellen 14 bis 21 wird das Maf zwischen Ober-
kante Rohfulboden der Decke Uber dem 1. Obergeschoss und Oberkante Fuf3-
pfette auf 0,40 m beschrankt.

2.6 Aulenwénde, Balkone

Die AuRenwande der Gebaude sind mit Putz in hellen Farben auszufuhren. Zulassig
sind auch Holzverkleidungen, wenn sie sich in die beabsichtigte Gestaltung des
Baukdrpers und in das Baugebiet insgesamt einfigen. Holzverkleidungen sind nur
mit naturfarbener, weiler oder hellgrauer Lasur zulassig.

Balkongelénder kénnen in Holz, Metall oder Glas ausgefuhrt werden. Massive Bri-
stungen sind unzulassig.

Bei den Doppelhdusern auf den Parzellen 14 bis 21 sind die Fassaden einheitlich
(geputzt oder im OG holzverschalt) zu gestalten, es ist nur eine Farbgebung
zulassig.

2.7 Einfriedungen

Grundstickseinfriedungen sind entlang der éffentlichen Verkehrsflachen mit einem
Sockel von max. 15 cm Héhe auszufihren. Die Zaune durfen maximal 1,0 m hoch
errichtet werden. Zwischen den Grundsticken sind Maschendrahtzdune mdéglich,
zur StraflRe hin mussen Staketenzaune bzw. Holzzaune mit senkrecht stehenden
Latten ausgeflhrt werden.

3. Garagen, Carports und Stellplitze

3.1 Fir die Wohngebaude sind geman der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg
ausreichend Stellplatze nachzuweisen und zu errichten.

3.2 Bei Einzel- und Doppelhausgrundstiicken muss der Stauraum vor den Garagen
mindestens 5 m tief sein.

3.3 Treffen zwei Garagen an der Grundsticksgrenze zusammen, sind sie einheitlich
zu gestalten (Wandhthe, Fassade, Dachneigung, Tore efc.).

3.4 Garagen und Stellplatze sind nur an den dafir vorgesehenen Platzen zuléssig,
kénnen aber auch ausnahmsweise auBerhalb dieser Flachen errichtet werden. Die
maximale Wandh6he bei Garagen betragt an der Traufseite 3,0 m.

4. Entwédsserungsanlagen

Flachen, in denen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, i.V. mit § 18a WHG, Nieder-
schlagswasser zum Zweck des Abbaus der Niederschlagsspitzenwerte aus dem
Kanalnetz auf dem eigenen Grundstick zurickgehalten werden muss.

Der Retentionsraum mit gedrosseltem Abfluss ist mittels Teichen, Zisternen oder
Schéachten in folgendem GréRenverhéltnis nur zur zuséatzlichen befestigten
wasserundurchléssigen Flache zu schaffen. Darunter fallen alle Dachflachen,
Terrassen, Gehweg, Hofflache, Nebengebéude, Garagen und Zufahrten.

Flache Drosselabfluss Speichervolumen
(m?) (Is) (m?)

100 1 2

200 2 3

300 3 5

400 4 6

500 5 8

600 6 10

700 7 11

800 8 13

Das erforderliche Speichervolumen fir die Regenriickhalteeinrichtungen wurde
nach A117 mitdem Programm des Landesamtes fur Wasserwirtschaft ermittelt.

Das Mindestspeichervolumen von 2,0 m® darf nicht unterschritten werden.
ZwischengréRen werden im Verhéltnis zur tatsdchlichen Flache interpoliert

C. HINWEISE

1. Hinweise durch Planzeichen

11 .-——-——- bestehende Grundsticksgrenze
12 —————— neu vorgesehene Grundstlicksgrenze
1.3 -=—-—%- aufzuhebende Grundstlcksgrenzen

1.4 1158/2 bestehende Flursticksnummer (z.B. 1158/2)

1.5 bestehende Gebaude

16 @ Nummerierung der Baugrundstticke (z.B. Grundstuck 3)
1.7 7 Zufahrt Garage bzw. Tiefgarage

1.8 ~——~F] Bach-Graben (Bestand)

1.9 -o—o—o Kanal DN 600 (Verrohrung Bachgraben, Bestand)

110 ~ .. Wegsaum (Bestand)
444 M modellierte Béschungen
1.12 H Bushaltestelle

2. Hinweise durch Text

2.1 Im Rahmen der Eingabeplanung sind Freiflachengestaltungsplane vorzulegen.

2.2 Aufgrund der Grundwasserverhéltnisse wird empfohlen, die Keller und Tiefgara-
gen wasserdicht auszufUhren.

D. VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
Art. 23 der Gemeindeverordnung fUr den Freistaat Bayern, Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

1. Die vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom bis durchgefuhrt. Dabei wurden die Ziele
der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur Anhérung und

Erérterung.
Penzberg, den Stadt Penzberg
Hans Mummert
1. Burgermeister
2. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom

gem. § 4 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Penzberg, den Stadt Penzberg

Hans Mummert
1. BUrgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom bis éffentlich ausgelegt.

Penzberg, den Stadt Penzberg

Hans Mummert
1. BUrgermeister

4, Die Stadt Penzberg hat mit Beschluss vom
plan geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

den Bebauungs-

Penzberg, den Stadt Penzberg
Hans Mummert
1. BUrgermeister
5. Der Bebauungsplan mit der Begrindung wurde am durch

Amtsblatt Nr. ___/  gem. § 12 BauGB bekannt gemacht und ist damit
rechtsverbindlich. Er ist zu den Ublichen Burostunden zu jedermanns Ein-

sicht bereit zu halten.

Penzberg, den Stadt Penzberg

Hans Mummert
1. BUrgermeister

E. VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - so die Vorschriften Uber die
Beteiligung der Burger und der Trager éffentlicher Belange, die Vorschriften Uber
die Begrindung zum Bebauungsplan, sowie die Vorschriften beziglich der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan und des Genehmigungsverfahrens - ist
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Be-
bauungs- planes schriftlich gegentber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Méngel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6 BauGB vor-
zunehmenden gerechten Abwagungen der 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von
sieben Jahren seit Bekanntmachung schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei dar-
zulegen.

Aufgestelit : Penzberg, den 01.06.2005
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