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19. Anderung des Bebauungsplans "Froschholz" der Stadt Penzberg.
Satzung der Stadt Penzberg zur 19.Anderung des Bebauungsplans "Froschholz" vom 10.10.2001. 2. Den Festsetzungen durch Text werden folgende Texte angefiigt: 2.16 Bei Neuerrichtung und Aufstockung von Gebauden sind Nisthilfen fiir Gebaudebruter (Vogel) und
Flederméuse mit dem Faktor 0,2 Quatrtiere je Ifm an bzw. in Dachflachen und / oder Fassadenelemente
Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Ge- 2.1 Maximale Geschossflache GF je Haus = 249 m2 GF. zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.
meindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO), des Art. 81 der bayerischen Bauordnung (BayBO) und Als Nisthilfen sind im Handel erhéltliche, fertige Niststeine in die Fassade einzubauen.
der Verordnung utber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung. 2.2 Grundflache GR Die Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen.
. a) Maximale Grundflaiche GR gem. § 19.2 BauNVO = 800 mz.
§ 1 - Anderung b) Fir Terrassen betragt die anteilige maximale Grundflache GR je Haus 40 m2. Fallungen und Entnahme von Altbdumen sind zum Schutz der Vdgel in der Zeit zwischen
Der Bebauungsplan "Froschholz" der Stadt Penzberg vom 10.10.2001 wird fur den Geltungsbereich dem 01.03. und 30.09. nicht zul&assig.
der Anderung wie folgt geéndert: 2.3 Maximale Grundflache GR fiir Anlagen gem. § 19.4 BauNVO = 600 m?
Schutz des Baumbestandes bei BaumalRnahmen: Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind
2.4 Maximale Anzahl der Wohneinheiten WE je Wohnhaus: 3 WE dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgrabungen, Auffillungen und Ablagerungen im Wurzelbereich
sind nicht zul&ssig.
1.1 Festsetzungen durch Planzeichen: 2.5 Max. Wandhéhe WH (Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut) Gber OK FFB EG = WH 6,50 m. Bei Baumafinahmen im Bereich zu erhaltender Baume sind die Vorschriften der DIN 18920 in der
aktuellsten Form zu beachten. Dabei ist u. a. ein Stammschutz mit Holzeinfassung aller Baume mit
a) Die traufseitigen Wande von Widerkehren und Zwerchh&usern dirfen diese Wandhéhe WH um einem Stammdurchmesser Uber 30 cm sowie eine Einzaunung des gesamten Kronenraums erforderlich.
o ) - maximal 1,30 m Uberschreiten.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fur den Bebauungs b) Die Hohe von FuRpfetten ist nicht festgesetzt Abzubrechende Gebaude oder relevante Gebaudeteile und GroBbdume sind vor dem Abriss / Féallung
plan. grindlich auf Fledermausvorkommen und gebaudebritende Vogelarten zu untersuchen. Ein Abriss darf
i EEEEEENT L ) o 2.6 Maximale Dachneigung DN: DN = 28° bis 32° nur zu Jahreszeiten stattfinden, zu denen Flederméuse und briitende Vdgel nicht anwesend sind. Im Falle
: : Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fiir die Bebauungs eines Besatzes sind entsprechende VermeidungsmafRnahmen in Abstimmung mit der Unteren Natur-
srEEEEEEENE: plananderung. 2.7 Mindesththe OKFFB EG = NN-Hohe 599,60 m+NN schutzbehorde bzw. der lokalen Koordinationsstelle fir Fledermausschutz zum Schutz der Individuen zu
) . Gebaude / Wohngebé&ude sind bis mind. 25 cm tber HQ extrem wasserdicht zu errichten (Keller treffen.
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschéchte, Zugénge,
i ) . o Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.). Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der Auf3enbereiche ,insektenfreundliche®
ED: Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation muss an das Lampen (z.B. Natriumdampflampen mit gelben Licht oder UV-freie warm-weie LED’s) zu verwenden,
. . . Extremhochwasser (HQextrem) angepasst sein die aufgrund der gelben Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben.
Baugrenze (Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflache) Um Streulicht nach oben und zur Seite zu vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten
. 2.8 Maximale H6he OKFFB EG = NN-Hohe 599,75 m+NN und mit Ringblenden zu versehen. Dariiber hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfiihrung des
28 |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. II; Von der maximalen Hohe FFB EG kann nach MaRgabe der Stadt Penzberg ausnahmsweise Gehauses zu achten, sodass keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kénnen.
ein Kniestock tber dem Il. VG ist zulassig. bis zu 0,50 m abgewichen werden.
__________ . . 2.17. Grunordnung
| Ga | Flache fur Garagen ) . 2.9 Erker im EG und 1. OG diirfen auf der Stdseite (Langsseite) oder Westseite (Giebelseite) auf eine Die Pflanzung von heimischen Strauchern und heimischen oder zukunftstrachtigen Stadtbaumarten ist
o Garagen sind ausnahmsweise auch auf3erhalb der dafir Gesamtlange von maximal 1/3 der Lénge der zugehdrigenen AuRenwand die Baugrenze maximal um vorzusehen.
vorgesehenen Flachen zulassig. 1,40 m Uberschreiten. Bei Neuanlage von Einfriedungen ist ab OK Boden 10 cm freizuhalten, um die Durchlassigkeit fir
I_ ————————— | . . . Kleintiere zu gewahrleisten.
St | Flache fur Stellplatze 2.10 Seitlich offene Terrasseniiberdachungen auf der Stidseite (Langsseite) oder Westseite (Giebelseite)

durfen auf eine Gesamtlange von maximal 1/2 der L&nge der zugehdrigenen Aulenwand die Baugrenze
, maximal um 3,00 m uberschreiten.
/ Schutzstreifen § 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 16 BauGB Die Summe der Uberschreitungen durch Erker und seitlich offene Terrassentiberdachungen darf das

Zweck: Abwasserbeseitigung Maf von maximal 2/3 der Lange der zugehérigenen AuBenwand nicht tiberschreiten.

2.11 Balkone im 1. OG diirfen auf der auf der Sidseite (Langsseite) und West- und Ostseite (Giebel-
seite) die Baugrenze bis zu 1,40 m Uberschreiten, auch wenn sie nicht untergeordnet sind.
Balkone im DG durfen auf der Giebelseite die Baugrenze bis zu 1,40 m Uberschreiten, auch wenn sie

1.2 Den Festsetzungen durch Planzeichen werden folgende Planzeichen angeflgt: nicht untergeordnet sind.

2.12 Im Geltungsbereich der Anderung sind Flachdéacher, Pultdacher und Satteldacher zuldssig.
Pultdacher und Satteldacher missen sich jeweils tiber die groRere Gebaudelange erstrecken.

Bachentwicklungsflache 10 m breit ab Gewasserrand.

2.13 Flachdacher tiber dem 1. Obergeschoss sind zu begriinen. Dabei ist eine durchwurzelbare
Mindestgesamtschichtdicke von 15 cm (einschlie3lich Dranschicht) vorzusehen.

Zu pflanzender Baum: nur Il. Wuchsordnung; eine geringfugige
Verschiebung der Standorte ist zulassig. 2.14 Das Gelande darf im Umgriff um die Gebaude bis zu 80 cm hoch angeschiittet werden.

\ . . .
\\ Bei Baumalinahmen im Bereich zu pflanzenden / erhaltender Stutzmauern aus Naturstein oder Werkstein sind bis zu dieser Hohe auch auRRerhalb der tiberbau-
\\ \ B&aume, sind die Vorschriften der DIN 18920 in der Fassung baren Grundstuicksflachen (Bauraum) zulassig.
N \

vom 07/2014 bzw. in der aktuellsten Form zu beachten.

4

2.15 Hochwasserschutz

. ] Die RohfuRBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm tber Fahrbahn-
ErschlieBung:

) o oberkante/ Giber Gelande festgesetzt.
Wohnweg: nur als wassergebundene Kies-Sand-Decke zulassig Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der StraRe
Begleitstreifen: nur als Schotterrasen zulassig oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.
Die Lage der ErschlieBung kann in Abstimmung mit der Stadt Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete

Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.
Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber Geléande konstruktiv
S0 zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Penzberg geringfligig verschoben werden.

Sichtdreieck In Wohngebéauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelénde einschneiden, miissen Fluchtmdglichkeiten in
‘W Sichtdreiecke (Sichtflachen) sind von Bebauung frei zu halten. hohere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.
Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auRRer Zaunen In 6ffentlichen Gebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, miissen 6ffentlich

keine neuen Hochbauten errichtet werden: zugangliche beschilderte Fluchtméglichkeiten in héhere Stockwerke oder Bereiche vorhanden sein.

Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie
Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben.

Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt
werden, die diese Hohe Uberschreiten.

Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
StralRenbauverwaltung bzw. Stadtverwaltung abzustimmen.

Die Lage des Sichtdreicks ist auf die tatsachliche Lage der Einfahrt
abzustimmen.

2.18 Es ist offene Bauweise festgesetzt.
2.19 Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung BayBO.

2.20 Fur den Geltungsbereich der Anderung gelten die von der Anderung nicht betroffenen Festsetzungen
und Hinweise durch Planzeichen des rechtswirksamen Bestandsbebauungsplans weiterhin.

2.21 Fur den Geltungsbereich der Anderung gelten die von der Anderung nicht betroffenen Festsetzungen
textlichen Festsetzungen und Hinweise des rechtswirksamen Bestandsbebauungsplans weiterhin.

3.1. Hinweise durch Planzeichen

Grundstiicksgrenze
828/56 Flurnummer, z.B. 828/56
Hohenlinien It. DGM, Héhenabstand 0,50 m

z.B. 590,0 m+NN bzw. 590,5 m+NN

Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet

HQ extrem

(¢ | Bestandsbaum, nachrichtlich erfasst

3.2. Hinweise durch Text

1. Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem). Bei einem Extremereignis kénnen im Planungsgebiet
Wasserstéande bis 599,35 m+NN auftreten.

Eine Uber die Festsetzungen dieses Planes hinausreichende hochwasserangepasste Bauweise und Flucht-
wege in héhere Stockwerke bzw. Bereiche werden empfohlen.

Die Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen ist verboten, wenn andere weniger wassergeféahrdende
Energietréger zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwasser-
sicher errichtet werden kann.

Durch bauliche MaRnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kdnnen Schaden am
Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasserschutzfibel
des Bundes). Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (8 5 Abs. 2 WHG).

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

2. Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem jeweiligen
Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser
sichern muss.

3. Altlasten und Bodenschutz

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveradnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbehérde
(Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

4. Versickerung

Grundsatzlich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser eine wasserrecht-
liche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei
Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne
der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fiir das zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfllt sind.

5. Bachentwicklungsflache:

Gemal dem Gewasserentwicklungskonzept der Stadt Penzberg vom 15.03.2010 sind innerhalb der durch
Planzeichen festgesetzten Bachentwicklungsflache folgende Maflinahmen vorgesehen:

¢ 10 m breiten Uferstreifen als Gehdlzsaum entwickeln.

e Uferanbriiche an der steilen Boschung zulassen und zuséatzlich durch Storobjekte (Wurzelstock, grofRer Stein)
verursachen, um Strukturvielfalt von Bach und Ufer sowie Eigenentwicklung zu verbessern.

e Uferbefestigung bei Bedarf naturbetont aus Wasserbausteinen mit Liickensystem errichten (keine senkrechten
Mauern oder Wande aus Beton, Holz oder Stahl - langfristig auf Umgestaltung bestehender Mauern hinwirken);
vorrangig nur den Béschungsful3 mit Steinen sichern.

e Verbesserung der Bachstruktur durch Einbau grof3erer Steine sowie durch Férderung kleinraumiger Eigenent-
wicklungen im Bachbett.

¢ Wasserspielbereich sudlich des alten Bahndamms erhalten und entwickeln sowie begehbare Erlebnispunkte
am Bach anlegen.

§ 2 - In Kraft treten
Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Verfahrensvermerke

Die Stadt Penzberg erléasst aufgrund der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Ge-
meindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO), des Art. 81 der bayerischen Bauordnung (BayBO) und
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 17.01.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am -------------- ortstblich
bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom -------------- wurde mit Begriindung, Umweltbericht,
i i ¥ ie schalltechnischer Vertraglichkeitsuntersuchung gemar
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt. Dies wurde am --------------

ortsublich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

3. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom -------------- wurden die Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemé&nR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

4. erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden:

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom -------------- wurde mit Begriindung, Ymweltbericht,-
j i & schalltechnischer Vertraglichkeitsuntersuchung gemarn

§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom bis erneut offentlich ausgelegt.

Dies wurde am -------------- ortsiiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umwelt-

prifung abgesehen wird.

Die Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden gemaR 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom bis erneut beteiligt.

5. Satzungsbeschluss:

Die Stadt Penzberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom -------------- den Bebauungsplan geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Penzberg, den ..., Stadt Penzberg

StefanKorpan
Erster Burgermeister

6. Ausgefertigt:

Penzberg, den .......cccccccoeiienn. Stadt Penzberg

StefanKorpan
Erster Burgermeister

7. Bekanntmachung:

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am -------------- durch
Amtsblatt Nr. -------------- ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung, Umweltbericht, spezieller artenschutzrechtlicher Priifung und schall-
technischer Vertraglichkeitsuntersuchung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt
Penzberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wurde in der Bekannt-
machung hingewiesen.

Penzberg, den .........ccccciiiinen. Stadt Penzberg

StefanKorpan
Erster Blrgermeister

VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - sowie die Vorschriften (iber die Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behoérden, die Vorschriften Uber die Begriindung zum Bebauungsplan, sowie die Vorschriften
beziiglich der Beschlussfassung tber die Aufstellung des Bebauungsplans ist unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegentber der Stadt Penzberg
gemacht worden ist.

Mangel der Abwagung, im Zuge der von der Stadt Penzberg gem. 8 1 Abs. 6 BauGB vorzunehmenden gerech-
ten Abwéagungen der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander, sind unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegentber der
Stadt Penzberg geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzungen oder den Mangel begrtinden soll, ist dabei darzulegen.

Penzberg, den ......cccccceeiiinnnnen. Stadt Penzberg

StefanKorpan
Erster Blrgermeister

Bauvorhaben der Innenentwicklung

2 STADT
Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten P E N Z B E RG

Verfahren geméR § 13a BauGB www.penzberg.de
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