Stadt Penzberg Beschlussbuchauszug

Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Penzberg
Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses am 07.11.2023

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemal geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

7. 22. Anderung des Bebauungsplans ,,Heiglhof* fiir die 3/210/2023
Grundstiicke Fl. Nrn. 953/74, 1051/1 und 1051/2, Kapellenwiese 6
c: Uberfiihrung in das Regelverfahren und Billigung des
Planentwurfs zur frithzeitigen Beteiligung

1. Vortrag:

Aufstellungsbeschluss vom 03.05.2022

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss der Stadt Penzberg hat am 03.05.2022 die
Aufstellung der 22. Anderung des Bebauungsplans ,Heiglhof* der Stadt Penzberg fir die
Grundstiicke Flurnummern 1051/1 und 1051/2 der Gemarkung Penzberg, stdlich der
Kapellenwiese, beschlossen.

Da es sich um eine Auenbereichsflache handelt, die sich an einen im Zusammenhang
bebauten Ortsteil anschlie3t, die Grundflache weniger als 10.000 m? betragt und die
Zulassigkeit von Wohnnutzung auf dieser Flache begriindet wird, kann die Aufstellung des
Bebauungsplanes gemaR § 13 b des Baugesetzbuches (BauGB) im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB erfolgen. )

Der Beschluss zur Aufstellung der 22. Anderung des Bebauungsplans ,Heiglhof* der Stadt
Penzberg wurde am 10.06.2022 im Amtsblatt der Stadt Penzberg bekannt gemacht.

Mit der Erstellung der Planunterlagen wurde durch den Planbegtinstigten das Architekturbiro
Stephan Jocher beauftragt.

Billigungsbeschluss des Planentwurfs und Auslegungsbeschluss vom 11.07.2023

Das Architekturbiliro hat folgende Plangrundlage erarbeitet:
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Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschliet, dass der Planentwurf der 22. Anderung
des Bebauungsplans ,Heiglhof* der Stadt Penzberg vom 20.08.2022 folgendermalen zu

andern ist:

Gemal § 9 Abs. 5 Ziffer 1 BauGB ist der Grundstlicksbereich, der durch Windwurf des
angrenzenden Waldes, gefahrdet ist, zu kennzeichnen und mit dem Planzeichen 15.11 zu

belegen (siehe nachfolgende Darstellung).
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Die Planfassung ist mit folgendem Hinweis Nr. 17 zu erganzen:

HEBS

Umgrenzung der Flachen, bei
deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen oder
bei denen besondere bauliche
Sicherungsmafinahmen zur
Gefahrenabwehr durch
umstirzende Baume
(Sturmwurfgeféhrdung) des
westlich angrenzenden
Waldgrundstiicks erforderlich
sind, um sicherzustellen, dass
eine Geféhrdung von
Menschen ausgeschlossen
wird.

Die Leitlinie der Stadt Penzberg tUber den Erhalt und Schaffung von Bliih- und Griinflachen im
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privaten Bereich sowie die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke und die Begriinung baulicher Anlagen® ist zu beriicksichtigen.

AuRerdem ist der Stadt Penzberg vor dem Abwagungsbeschluss der Nachweis fir die
Eintragung einer Duldungserklarung zu Einwirkungen durch umstirzende Baume sowie eine
Haftungsverzichterklarung in einer grundbuchamtlich gesicherten Grunddienstbarkeit sowie die
gesicherte ErschlieBung zur Wasserversorgung und Entwasserung vorzulegen.

Nach Durchfiihrung der Anderungen und Ergénzungen des Entwurfs der 22. Anderung des
Bebauungsplans ,Heiglhof* der Stadt Penzberg kann die éffentliche Auslegung sowie die
Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
durchgefiihrt werden.

Bundesverwaltungsgericht Urteil vom 18.07.2023 zur Anwendung des § 13 b
Baugesetzbuch (BauGB) zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18.07.2023 entschieden, dass Freiflachen
auferhalb des Siedlungsbereichs einer Gemeinde (Aul3enbereichsflachen) nicht im
beschleunigten Verfahren nach § 13b Satz 1 BauGB ohne Umweltpriifung tUberplant werden
dirfen und die Anwendung des § 13b Satz 1 BauGB gegen EU-Recht verstofit und dieser
Verfahrensmangel die Gesamtunwirksamkeit des Bebauungsplans zur Folge hat.

Die Rechtsaufsichtsbehorde (Landratsamt Weilheim-Schongau) empfiehlt diesbeziiglich, aktuell
laufende Verfahren aus Griinden der Rechtssicherheit ins Regelverfahren zu tberfihren.
Hierbei ist zu prifen, ob ggf. der Flachennutzungsplan ebenfalls zu andern ist. Die Erstellung
eines Umweltberichts sowie der naturschutzfachliche Ausgleich sind nachzuholen.

Weiterer Vortraqg:

Im Flachennutzungsplan ist das zur Bebauung beantragte Grundstick Flurnummer 1051/1 als
Wohnbauflache ausgewiesen (im nachfolgenden Ausschnitt blau umrandet dargestellt)
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Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist fiir die Bebauungsplananderung nicht
erforderlich.

Der Planentwurf wurde entsprechend dem Beschluss des Bau-, Mobilitats- und
Umweltausschuss vom 11.07.2023 angepasst. Aulerdem wurde ein Umweltbericht erstellt und
der naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

Der fir den Eingriff erforderliche Ausgleich von rund 130 m? erfolgt auf dem Grundstiick selbst
in Form einer freiwachsenden Feldhecke aus standortheimischen Strauchern als Eingriinung.
Baume scheiden aufgrund der Nahe zur Bahnstrecke aus. Bei einer Breite von ca. 4,1 m ergibt
sich die erforderliche Flache von 130 m2. Die Ausgleichsmaflinahme ist Bestandteil der
Grinordnung und wird mit Rechtskraft des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

953/79

S0 60583 NN

A
’ 058 s ' 972/11
P Tf d |GR145 o |
A " & WH620m n—l -2
/A "’l P =i Tr-~
\J w
S Tl
Wy

6.10 1 11 Flache flir MaBnahmen des Naturschutzes — Ausgleichsfliche (130 m?):
4 m breite freiwachsende Feldhecke aus standortheimischen Strauchern.

 £h £

Die Ausgleichsmalnahme ist Bestandteil der Griinordnung und wird mit Rechtskraft
es Bebauungsplanes rechtsverbindlich. Die AusgleichsmaRnahme ist zeitgleich,
spatestens jedoch ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes herzustellen.

Die Bebauungsplananderung kann entsprechend der Empfehlung der Rechtsaufsichtsbehdrde
ins Regelverfahren Uberflihrt werden.

Stellungnahme Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg:

FI. Nr. 953/74

ErschlieRungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieRBungssituation Abwasser: erschlossen

FI. Nr. 1051/1

ErschlieRBungssituation Trinkwasser: nicht erschlossen
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ErschlieRungssituation Abwasser: nicht erschlossen

FI. Nr. 1051/2

ErschlieRungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen
Abwasser:

Auf der Nordseite des Grundstlicks Fl. Nr. 1051/2 verlauft ein 6ffentlicher Schmutzwasserkanal
und Regenwasserkanal. Das Grundsttck FI. Nr. 1051/1 ist nicht Uber die &ffentliche
Kanalisation erschlossen. Fir den Anschluss des Grundsticks FI. Nr. 1051/1 an die
Kanalisation ist eine entsprechende Dienstbarkeit zu Lasten von Fl. Nr. 1051/2 oder ggf. FI. Nr.
953/74 erforderlich und einzutragen. Die Entwasserung hat im Trennsystem zu erfolgen.

Wasser:

Das Grundstick FI. Nr. 1051/2 ist von Norden uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
erschlossen. Das Grundsttick FI. Nr. 1051/1 ist nicht Gber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
erschlossen. Fiur den Anschluss des Grundsticks FI. Nr. 1051/1 an die Trinkwasserversorgung
ist eine entsprechende Dienstbarkeit zu Lasten von FI. Nr. 1051/2 oder ggf. FI. Nr. 953/74
erforderlich und einzutragen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss fasst den Beschluss, dass die 22. Anderung des
Bebauungsplans ,Heiglhof* der Stadt Penzberg in das Regelverfahren Gberfihrt wird.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss billigt den Planentwurf des Planungsbiros Stephan
Jocher und des Landschaftsarchitekturbiiros probst planen vom 09.10.2023 mit stéadtebaulicher
Begriindung und den Umweltbericht.
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Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieft die Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Unterrichtung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 1 BauGB.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja 6 Nein 2
Gegenstimmen: StRe Flgener, Janner

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Stadt Penzberg, 13.11.2023

Stefan’Korpan
Erster Blrgermeister
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