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Stadt Penzberg
Begrundung zur Einbeziehungssatzung Im Dittentried

1. VORBEMERKUNGEN

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Grundlage fur die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung bildet das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch
Art. 1,2 G zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fir die erneuerbaren Energien
im Stadtebaurecht v. 04.01.2023 (BGBI | Nr. 6)

Zugehdrige Verordnungen sind:

= Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S: 3786)
zuletzt geandert durch Art. 3 G zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen
fur die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht v. 04.01.2023 (BGBI | Nr. 6)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpladne und der Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geéndert
durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG v. 14.06.2021 (BGBI | S. 1802)

1.2  Grundsitze der Satzungen nach § 34 Abs.4 BauGB

Kommunen kdnnen einzelne Aulienbereichsgrundstiicke in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbeziehen, wenn sie durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sind. Diese Pragung der Umgebung in Art und Maf3 der baulichen
Nutzung bildet den Mafstab fir die erforderlichen Zulassigkeitsmerkmale bzw. Festsetzungen
des neu entstehenden Baurechts.

Voraussetzung ist, dass die Einbeziehungssatzung mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar ist, UVP-pflichtige Vorhaben unzulassig sind und nach den Grundziigen
der Bauleitplanung die Belange des Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes nicht
beeintrachtigt werden.

1.3  Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Einbeziehungssatzung
Die Voraussetzungen flr die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung sind:
e Vorhandener Ortsteil als Innenbereich
e Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen
o Die bestehende Bebauung muss die eingezogene Flache pragen
e Geordnete stadtebauliche Entwicklung als Ziel
¢ Keine Vorhaben welche eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern
e Keine Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebiete (Fauna-Flora-Habitatrichtlinie =
FFH-Gebiete und EG-Vogelschutzrichtlinie) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
¢ Keine Beachtung von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).

Die Voraussetzungen sind gegeben. Das Flurstick Nr. 1988/3 der Gemarkung Penzberg liegt
am sudwestlichen Siedlungsrand der Stadt Penzberg. Es grenzt unmittelbar an bebaute
Flachen, die durch reine Wohnnutzung in Ein- und Zweifamilienhausern gepragte sind. Die
Bebauung unter Berticksichtigung der bereits vorhandenen Bebauung des Grundstiicks wirde
den Siedlungsrand an der Stelle markieren und ist mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar.
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Stadt Penzberg
Begrundung zur Einbeziehungssatzung Im Dittentried

Daruber hinaus wird weder die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder dem Landesrecht unterliegen begriindet, noch liegen
Anhaltspunkte flur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtter
vor. Ebenfalls bestehen keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG.

1.4 Anlass der Planung
Planungsanlass ist die beabsichtigte Errichtung eines Einfamilienhauses in direktem Anschluss
im Nordwesten der vorhandenen Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamilienhausern.

Das Plangebiet liegt am sldlichen Stadtrand im Ubergang zur freien Landschaft. Hier kann
durch die Einbeziehungssatzung eine Ortsrandabrundung geschaffen werden.

Neubauten waren derzeit unzulassig, da die potentiellen Bauflachen aulerhalb des im
Zusammenhang bebauten Stadtteils Dittenried liegen.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zulassigkeit des kunftigen
Wohngebaudes zu schaffen, beabsichtigt die Stadt Penzberg eine Einbeziehungssatzung zu
erlassen. Durch diese Satzung wird das oben genannte Grundstiick dem im Zusammenhang
bebauten Stadtteil Dittenried zugeordnet.

Kommunales Ziel der Satzung ist es, hier nicht nur pauschal dem starken Siedlungsdruck
durch die Bereitstellung von Wohnbauflachen gerecht zu werden, sondern auch an
dieser Stelle eine geordnete Grenze der Bebauung mit der Ausbildung eines Ortsrands
als Ubergang zur freien Landschaft.
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Stadt Penzberg
Begrundung zur Einbeziehungssatzung Im Dittentried

2, BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

21 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung mit einem Flachenumgriff von ca.
1.150 m? ergibt sich aus der Planzeichnung und umfasst das Flurstiick Nr. 1988/3. Es liegt am
stdwestlichen Stadtrand Penzbergs.

Abb, 1: Geltungsbereich im
Stadtgebiet

Quelle: BayernAtlas (Kartenviewer),
Bay. Staatsministerium der Finanzen
und fiir Heimat

Abb. 2: Digitales Orthophoto Geltungsbereich
Quelle: Amt fiir Digitalisierung Weilheim i. OB

Das Vorhaben schlief3t im Stidosten und Nordosten an bebaute Grundstiicke mit
Wohnbebauung an. Das Flurstlck selbst wird momentan intensiv landwirtschaftlich genutzt
(Wiesenflache). Es weist im Bestand keine Baum- oder Gehdlzstrukturen auf.
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Stadt Penzberg
Begrundung zur Einbeziehungssatzung Im Dittentried

Abb. 3: Plangebiet Blick nach Nordwesten
Quelle: B3 ARCHITEKTEN

Abb. 4: Plangebiet Sicht nach Siidwesten
Quelle: B8 ARCHITEKTEN

2.2 ErschlieBung

Das Flurstick ist nicht direkt an eine 6ffentlich befahrbare Stral3e angeschlossen. Die
Anliegerstral’e ,Im Dittenried”, die im weiteren Verlauf an die Ubergeordnete Sindelsdorfer
StralRe anschlieRt, endet an der Grundstiicksgrenze FI. Nr. 1988/2.

Die verkehrliche Erschlielung sowie die Ver- und Entsorgung erfolgen tber das 6stlich
angrenzende Grundstick FI. Nr. 1988/2. Eine entsprechende Dienstbarkeit ist zu vereinbaren.
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Stadt Penzberg
Begrundung zur Einbeziehungssatzung Im Dittentried

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION - ZIELE UBERGEORDNETER
PLANUNGEN

3.1 Ziele der Landesplanung

Abb.5: LEP Bayern / Strukturkarte
Quelle: Bayerisches Staatsministerium
flir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie

Laut Landesentwicklungsprogramm in der Fassung vom 01.01.2020 liegt die Stadt Penzberg im
allgemeinen landlichen Raum, nicht als ,dinn besiedelt® definiert, und erflillt die zentralortliche
Funktion eines Mittelzentrums.
Das LEP sieht folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) vor
= (Z1.1.1) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiterzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen
haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.
» (G 1.1.3) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.
= (G 1.3.1) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch
- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung
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Stadt Penzberg
Begrundung zur Einbeziehungssatzung Im Dittentried

3.2 Regionalplan Oberland (Region 17)

Die Region Oberland (Region 17) liegt im aulersten Stiden Bayerns, zwischen Miinchen und
Innsbruck im mittleren Teil des bayerischen Alpenraums.

Die Region weist eine polyzentrische Raumstruktur auf, die von derzeit 12 leistungsstarken und
entwicklungsfahigen Mittelzentren, eines davon ist Penzberg, bestimmt wird. Im Norden grenzt
das Regionsgebiet an den grof3en Verdichtungsraum Minchen, von dem starke wirtschaftliche
und kulturelle Impulse ausgehen. Ziele fir die Region sind daher die Entwicklung zu einem
gleichwertigen und eigenstandigen Lebensraum und gleichzeitig die Erhaltung der Identitat und
der gewachsenen Strukturen in den einzelnen Teilraumen.

Die Stadt Penzberg liegt zentral in der Region an der dstlichen Landkreisgrenze Weilheim-
Schongau in direkter Nachbarschaft zum Landkreis Bad-Télz Wolfratshausen.

Anmerkung: Im Zuge der momentanen Fortschreibung des Regionalplans sieht der
Planungsverband die Stadt Penzberg flir einen ,Hauptort mit verstérkter Siedlungsentwicklung,
der Entlastungs- und Entwicklungsfunktion fiir die Region 17 (ibernimmt®, als geeignet an.

Abb.6: Gemeinden in der Region 17 (Oberland)
Quelle: Planungsverband Region Oberland

3.2.1 Leitbild fiir die Region

Die Region Oberland soll als attraktiver Lebens-, Wirtschafts- und Erholungsraum nachhaltig
weiterentwickelt werden. Das Leitbild der nachhaltigen Raumentwicklung bildet vor dem
Hintergrund der demographischen Veranderungen, des Klimawandels und der Digitalisierung
den Mafstab fur die zukunftsfahige Gestaltung der Region. Dabei bestehen die zentralen
Herausforderungen der regionalen Entwicklung in den Bereichen Mobilitats-, Siedlungs- und
Infrastrukturentwicklung, Wettbewerbsfahigkeit und regionale Eigenstandigkeit. Dem Schutz von
Natur und Umwelt, der Erhaltung der Kulturlandschaft und der Pflege des reichen kulturellen
Erbes sollen besondere Bedeutung beigemessen werden.

B B3 ARCHITEKTEN, Penzberg, Fassung vom 30.06.2023 Seite 9 von 18



Stadt Penzberg
Begrundung zur Einbeziehungssatzung Im Dittentried

3.2.2 Ziele und Grundsitze
= (Bl 1.1 G) Die Siedlungsentwicklung soll dem Leitbild einer nachhaltigen
Raumentwicklung entsprechen. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und
Boden sollen vor allem die Innenentwicklung gestarkt, Baulandreserven mobilisiert und
bereits ausgewiesene Baugebiete genutzt werden.

= (Bl 1.4 Z) Die Siedlungstatigkeit soll auf die charakteristische Siedlungsstruktur und die
bauliche Tradition des Oberlandes ausgerichtet werden. Die gewachsene
Siedlungsstruktur mit ihren verstreut liegenden bauerlichen Weilern und Einzelgehéften
soll erhalten und vor weiterer Siedlungstéatigkeit geschitzt werden. [....]

= (Bl 1.6 Z) Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Siedlungsgebiete
sowie sonstige Vorhaben sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden. Eine
ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende Freiflachen
zwischen den Siedlungseinheiten, vor allem in Gebirgs-, Fluss- und Wiesentalern sowie
an Seen vermieden werden.

Die Stadt Penzberg erfiillt mit der Einbeziehungssatzung ,Im Dittenried” diese Vorgaben der

Ubergeordneten Planung, indem die vorhandene Siedlungsstruktur um den Geltungsbereich

abgerundet wird. Durch eine das Landschaftsbild schonende und flachensparende Bauweise
und griinordnerische Festsetzungen wird eine Siedlungskante ausgebildet.
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Stadt Penzberg
Begrundung zur Einbeziehungssatzung Im Dittentried

3.3  Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg, bekannt gemacht am 25.04.2002, ist
der Geltungsbereich Uberwiegend als Intensiv-Grinland und eine Teilflache im Nordosten als
Wohnbauflache dargestellt. Die geplante Wohnbebauung soll in dem nordéstlichen Bereich
errichtet werden.

Abb.: 7 Ausschnitt FNP
Quelle: Stadt Penzberg

3.4 ISEK

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) von 2015 sieht in der Stadtteilentwicklung
und Grunstruktur das Plangebiet als Potential fir eine Wohnbauflache bei Ausbildung der
Stadtkante. Dieses selbst gesteckte stadtebauliche Ziel erfillt die Stadt Penzberg mit der
Einbeziehungssatzung ,Im Dittenried".

Abb.8: ISEK Karte Griinstruktur I
Quelle: Stadt Penzberg
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Stadt Penzberg
Begrundung zur Einbeziehungssatzung Im Dittentried

4, FESTSETZUNGEN

Grundsatzlich regelt sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der
festgelegten Grenzen nach § 34 BauGB.

Hierbei ist der Mastab der Einfligung entscheidend.

Bebaubarkeit (Bauweise, lUiberbaubare Grundstlicksflache) musss aus der Pragung der
Umgebung abgeleitet werden kdénnen.

Zulassig sind analog zum einfachen Bebauungsplan nur einzelne Festsetzungen.

4.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Mit der Einbeziehungssatzung soll die vorhandene Bebauung um ein Grundstiick erganzt
werden.

Die Siedlungsstruktur der umgebenden Bebauung ist durch lockere Ein- und
Zweifamilienhausbebauung gepragt.

Hierbei wird als Art der Nutzung das Reine Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO hergeleitet.

Das Mal} der baulichen Nutzung fir den Baukdrper ist durch das Baufenster mit Baugrenzen,
die zulassige Grundflache und die Anzahl der max. Wohneinheiten festgesetzt. Dartber hinaus
ist durch die maximale Wandhéhe die bauliche Nutzung als Hochstgrenze festgelegt.

Eine Konkretisierung der zulassigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO ist nicht
notwendig, da die Zulassigkeit der Vorhaben gem. § 3 dieser Satzung sich nach § 34 BauGB
richtet — hier gilt der Grundsatz der Einflgung in die ndhere Umgebung.

4.2 Stellplatze und Garagen

Far die Unterbringung von Stellplatzen wird eine Flache fur eine Tiefgarage festgesetzt. Dies
dient zum einen der Reduzierung der Versiegelung und zum anderen einer Minimierung des
Eingriffs ins Landschaftsbild. Hierzu dient auch die Festsetzung einer Mindestiberdeckung mit
Vegetationsschicht, sodass in dieser Ortsrandlage die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
nur unterhalb der Oberflache erfolgt.

Die geplante Tiefgarage soll auch Stellplatze fir das Flurstiick Nr. 1988/2 bieten, da hier flr die
ErschlieBung des dahinterliegenden Plangebiets die vorhandene gro3e Doppelgarage
rickgebaut wird. Dies ist durch Grunddienstbarkeiten zu sichern.

4.3 Grunordnung

Im studwestlichen und nordwestlichen Rand des Plangebiets ist eine Strauch- und
Heckenpflanzung festgesetzt. Dies dient als Ortsrandeingriinung im Ubergang zur freien
Landschaft und bietet Lebensraum fiir Kleintiere und Insekten. Dartber hinaus wird zur
Eingriinung des Planvorhabens das Anpflanzen von heimischen standortgerechten
Laubgehdlzen festgesetzt.
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Stadt Penzberg
Begrundung zur Einbeziehungssatzung Im Dittentried

5. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES - EINGRIFFSREGELUNG

Mit der Aufstellung von Satzungen nach § 34 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes,
einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu

berlcksichtigen.

Es wird eine Einbeziehungssatzung mit integrierter Griinordnung aufgestellt. Deshalb kann auf
das vereinfachte Vorgehen des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen

im Einklang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen Staatsministeriums fur

Landesentwicklung und Umweltfragen Bezug genommen werden. Anhand einer Checkliste wird

eine einfach nachvollziehbare Vorgehensweise erreicht.

5.1 Planungsvoraussetzungen

5.1.1 Einbeziehungssatzung mit integriertem Grinordnungsplan

Eine Einbeziehungssatzung mit integriertem Grinordnungsplan wird
aufgestellt.

ja

5.1.2 Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 3
BauNVO) oder um ein reines Wohngebiet (nach § 5 BauNVO).
Festgesetzt ist ein reines Wohngebiet

ja

5.1.3 Mal der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ wird nicht gréRRer als 0,30 sein.
Die festgesetzte GR betrigt 130 m?, was einer GRZ von rund 0,12
entspricht.

ja
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Stadt Penzberg
Begrundung zur Einbeziehungssatzung Im Dittentried

5.1.4 Schutzgut Arten und Lebensraum
Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fir Natur und ja
Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie

- * Flachen nach den Listen 1b und 1c des Leitfadens

- * Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Ill und Illa BayNatSchG,

- * Gesetzlich geschutzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen
werden nicht betroffen.

Das Plangebiet ist eine intensiv genutzte Griinfliche, nennenswerter
Gehélzbestand ist nicht vorhanden.

In der Satzung sind geeignete MalRnahmen zur Durchgriinung und zur ja
Lebensraumverbesserung vorgesehen.

Pflanzbindung auf unbebauten Fldchen.

Festgesetzte Ortsrandeingriinung bietet Lebensraum fiir Insekten und
Kleintiere. Die Festsetzung zur Gestaltung der Einfriedungen mit
sS0ckelfreiheit” gewdhrleistet eine Durchlédssigkeit fiir Kleintiere.

Abb.: 9 Ubersicht Biotope im Umfeld des Geltungsbereiches
Quelle: BayernAtlas (Kartenviewer) Biotopkartierung, Bay. Staatsministerium der Finanzen und fiir Heimat
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Stadt Penzberg
Begrundung zur Einbeziehungssatzung Im Dittentried

5.1.5 Schutzgut Boden

Die Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal begrenzt.
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen
(wasserdurchldssige Beldge wie Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine) méglichst klein gehalten.

ja

5.1.6 Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

Die geplanten Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen.
Quellen und Quellfluren, wasserflihrende Schichten (Hangschichtwasser und
regelmafig tberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.

Im Plangebiet sind geeignete MalRnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

Niederschlagswasser von Zuwegungen wird ungehindert iiber die
Fahrbahnrédnder abflieBen und breitflachig iiber die belebte,
bewachsene Bodenschicht versickert.

Privat anfallendes Niederschlagswasser wird auf den jeweiligen
Grundstiicken versickert.

Private Verkehrsflachen und Stellplédtze erhalten wasserdurchlédssige
Belédge. Die Bodenverhéltnisse im Bereich des Bebauungsplanes sind
fiir eine Versickerung geeignet.

ja
ja

ja

5.1.7 Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und
zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Durch die geplante Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch
ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maBRgeblich beeintrdchtigt.

ja

5.1.4 Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung bertcksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlduterung: Das Plangebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin
sichtbare Hoheriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw.
landschaftspragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.a.); mafigebliche
Erholungsraume werden bericksichtigt.

Einbindung in die Landschaft:

Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MalRnahmen
vorgesehen:

Landschaftstypische standortgerechte und heimische Begriinung des
Baugrundstiicks und Ortsrandeingriinung

Die Position des Hauptbaukérpers beeintrdchtigt nicht das
Landschaftsbild der FuB- und Radwegeverbindung entlang der Stral3e
nach Sindelsdorf, ST 2370, da der geplante Baukérper von da aus nicht
sichtbar sein wird.

Dariiber hinaus orientiert sich die Hohenlage der geplanten Gebdude an
der umgebenden Bebauung.

ja

ja
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Stadt Penzberg
Begrundung zur Einbeziehungssatzung Im Dittentried

Ergebnis Checkliste

Da in der Checkliste alle Fragen mit ,ja“ beantwortet werden kdnnen, besteht fir das Gebiet
kein Ausgleichsflachenbedarf.

5.2 Schutzgut Mensch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit zu bertcksichtigen. Da der Mensch in vielfaltiger Wechselbeziehung zur
Umwelt steht, wurden neben unten aufgeflihrten und bewerteten Auswirkungen ebenso wichtige
Auswirkungen auf den Menschen bereits bei der Abarbeitung der Checkliste fur die anderen
Schutzguter erfasst.

¢ Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fiir die
Luftreinhaltung.

e Schadliche Einflisse durch elektromagnetische Felder und Gerduschemissionen sind
nicht bekannt.

¢ Im Plangebiet sind keine nennenswerten Lichtimmissionen zu verzeichnen, da
Ortsrandlage.

e Grolere Geruchsbeeintrachtigungen entstehen mit Ausnahme der Auswirkungen durch
die bereits im weiteren Umkreis vorhandene landwirtschaftliche Nutzung, die
hinzunehmen sind, nicht.

e Der Planungsbereich besitzt keine gro3e Bedeutung fur die Erholungsnutzung.
Vorhanden FuRwegebeziehungen werden nicht beeintrachtigt.

e Eine Trennwirkung entsteht nicht.

Zusammenfassend sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
beflrchten.
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6. WEITERE BERUHRTE BELANGE

6.1 Belange des Klimaschutzes

Bauleitplane sollen nach §§ 1 Abs. 6 und 1a Abs. 5 Satz BauGB in Verbindung mit §13
Klimaschutzgesetzt (KSG) dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln, dartber hinaus sind die Belange
des Klimaschutzes zu berucksichtigen.

Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
Berucksichtigung durch:

e Flexible Baukorperstellung ermdglicht eine individuelle und optimale Ausnutzung von
Solarenergie.

e Festsetzung von Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung des Plangebiets als
ausgleichenden Wirkung fur das lokale Klima.

e Begrenzung der zulassigen Grundflache und Festsetzung wasserdurchlassiger
Bodenbelage zur Regulierung der klimatischen Aufheizungseffekte

6.2 Belange des Immissionsschutzes

Gemal § 34 Abs. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Satzungen nach § 34 BauGB
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.
Diese sind durch die Planung und die Umgebung gegeben.

6.3 Belange des Denkmalschutzes

In den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege sind
innerhalb sowie im ndheren Umfeld des Plangebiets weder Bau- noch Bodendenkmaler
verzeichnet.

Fir eventuelle Funde wurde ein entsprechender Hinweis in die Satzung aufgenommen.
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7. TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

7.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Penzberg Uber das Grundsttick FI.Nr. 1988/2
sichergestellt. Dies ist dinglich zu sichern.

7.2 Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung des Schmutzwassers ist durch Anschluss an den stadtischen Kanal Uber das
Grundstuick FI.Nr. 1988/2 sichergestellt. Dies ist dinglich zu sichern.

7.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch den értlichen Energieversorger tber das Grundsttick FI.Nr.
1988/2. Dies ist dinglich zu sichern.

7.4 Miillbeseitigung

Die Beseitigung der Abfalle ist durch die 6ffentliche Mullabfuhr des Landkreises Weilheim —
Schongau und deren Firma EVA GmbH sichergestellt.

Fazit: Die Einbeziehungssatzung ,Im Dittenried” impliziert kein umfangreiches
Planungserfordernis.

8. NOTARIELLE SICHERUNG

Zum Vollzug der Einbeziehungssatzung sind Grunddienstbarkeiten notwendig
(Stellplatznachweis, ErschlieBung etc.). Diese Vereinbarungen zwischen den Eigentimern der
Grundstlicke FI. Nrn. 1988/2 und 1988/3 sind notariell zusichern.
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