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MIET- UND BENUTZUNGSORDNUNG (MBO) fiir das Kulturzentrum Metropol

der Stadt Penzberg, Karlistrafie 25, 82377 Penzberg, vertreten durch den Ersten Bilirgermeister
o.d.V.i.A. im folgenden Vermieterin genannt.

1. Allgemeines

1.1 Das Kulturzentrum Metropol ist eine &ffentliche Einrichtung der Stadt Penzberg.
Seine Rdume und Ausstattungen dienen zur Durchfiihrung von kulturellen und
gesellschaftlichen Veranstaltungen, Ausstellungen, Tagungen,
Versammlungen sowie gewerblichen und sonstigen Veranstaltungen.

1.2 Das Kulturzentrum Metropol besteht aus dem grofRen Saal mit Biihne und dem Foyer
mit Kiiche, jeweils im Erdgeschoss. Zusatzlich kann der kleine Saal im
Zwischengeschoss als Kiinstlergarderobe angemietet werden.

1.3 Die Einrichtung wird von der Stadt Penzberg betrieben und durch die Stadtische
Musikschule verwaltet.

1.4 Die Einrichtung wird von der Vermieterin gem. Art. 21 GO an Gemeindeeinwohner
der Stadt Penzberg; und auswarts wohnende Personen, sowie gleichgestelite
juristische Personen und Parteien (nachfolgend ,Mieter* genannt) im Rahmen der
unter Ziffer 1.1 MBO genannten Widmung und den Grenzen der Kapazitat vermietet.
Eine Uberlassung der Rdume ist nicht moglich, wenn fiir andere Veranstaltungen in
der Einrichtung eine Beeintrachtigung zu erwarten ist: oder fiir Veranstaltungen mit
Partycharakter. Gruppen und Organisationen, die dem Ansehen der Stadt Penzberg
schaden kénnen, sind von der Benutzung ausgeschlossen. Anspriiche auf die
Vermietung der Raume und Ausstattungen werden durch die MBO nicht begriindet.

1.5 Das Benutzungsverhaltnis ist privatrechtlich.

2. Vertragsgegenstand und Mietvertrag

2.1 Vertragsgegenstand ist die Uberlassung der im Mietvertrag genannten Rdume und
Ausstattungen der Einrichtung. Aus der Mitbenutzung des Foyers durch Dritte als
Durchgang entstehen dem Mieter keine Anspriiche auf Minderung der vereinbarten
Miete. Fur die Uberlassung der Rdume und Ausstattungen der Einrichtung bedarf es
eines gesonderten schriftlichen Mietvertrages nebst der im Mietvertrag genannten
Anlagen. Terminvormerkungen vor Vertragsabschluss sind unverbindlich. Ein
Rechtsanspruch auf Uberlassung der Rdume besteht erst, wenn der Mietvertrag und
dessen Anlagen vollstandig ausgefiillt und von der Vermieterin und dem Mieter
unterzeichnet vorliegen, eine vereinbarte Kaution geman Mietvertrag auf dem Konto
der Vermieterin einbezahlt worden ist und die erforderlichen Genehmigungen und
Nachweise der Vermieterin fristgemaf vorgelegt worden sind. Andernfalls besteht
kein Anspruch auf Abhaltung der Veranstaltung. Andere als die im Mietvertrag
bezeichneten Raume darf der Mieter nicht nutzen.

2.2 Das Mietobjekt wird grundsétzlich in dem Zustand vermietet, in dem es sich befindet.
Ohne ausdriickliche Zustimmung der Vermieterin durfen vom Mieter keine
Anderungen am Mietobjekt vorgenommen werden. Werden bei der Ubergabe des
Objekts keine Beanstandungen erhoben, gelten Rdume und Einrichtungen als vom
Mieter in ordnungsgeméaRen Zustand ubernommen.
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Das Mietobjekt darf vom Mieter nur zu der im Vertrag genannten Veranstaltung
benutzt werden. Die Uberlassung des Mietobjekts an Dritte ist ohne Zustimmung der
Vermieterin unzulassig. Der Mieter darf die Auslibung eines Gewerbes durch Dritte in
gemieteten Radumen nur nach vorheriger Zustimmung der Vermieterin zulassen.

Mit Abschluss des Vertrages erkennt der Mieter die beiliegende Preistabelle, die
MBO fiir die Raumlichkeiten sowie alle Anlagen als verbindlich an.

Die Hoéhe der Miete richtet sich nach der Preistabelle fiir die Einrichtung. Sie ist dem
Vertrag als Anlage beigefligt.

Die Vermieterin behalt sich vor, von dem Mieter eine angemessene Kaution zu
verlangen.

Die Miete schlieRt grundsétzlich die Kosten fur Strom und Heizung mit ein.
Auf die Bestimmungen der Preistabelle firr die Benutzung des Kulturzentrum Metropol
wird verwiesen.

Vergabe der Raumlichkeiten

3.1

3.2

3.3
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Die Vergabe der Raumlichkeiten erfolgt grundsatzlich in zeitlicher Reihenfolge der
eingehenden Anfragen zur Anmietung.

Ein Anspruch auf die Anmietung der Raumlichkeiten zu bestimmten Nutzungszeiten
und —tagen besteht nicht.

Anmietungen fir mehrere Termine kénnen fir maximal einen Kalendermonat
erfolgen.

Bei wiederkehrenden Anmietungen, kann die Anfrage zur Anmietung jeweils im
vorangehenden Monat gestellt werden.

Die Vergabe erfolgt unter Berlcksichtigung der Belange der Stadtischen Musikschule
und ist nach pflichtgemaRem Ermessen zu regeln.

Mieter/Veranstalter

41

4.2

4.3

4.4

4.5

Der im Mietvertag angegebene Mieter ist fiir die gemieteten Radume
Veranstalter/Nutzer.

Der Mieter hat der Vermieterin einen Verantwortlichen zu benennen, der wahrend der
Benutzung des Mietobjekts anwesend und fiir die Vermieterin erreichbar sein muss.

Auf allen die Veranstaltungen betreffenden Drucksachen ist der Mieter als
Veranstalter fur den Veranstaltungsbesucher kenntlich zu machen.

Bei 6ffentlichen Veranstaltungen hat der Mieter der Vermieterin spétestens vier
Wochen vor Veranstaltungsbeginn den gesamten Ablauf der Veranstaltung inklusive
Programm, Proben, Einlass, Personal, Bestuhlung technische Anforderungen, etc.
schriftlich bekannt zu geben und genehmigen zu lassen.

Der Mieter ist fur den ordnungsgeméfien und stérungsfreien Ablauf seiner
Veranstaltung selbst verantwortlich. Mit der Uberlassung der Radume ist keine
dffentlich-rechtliche Erlaubnis verbunden. Er hat alle entsprechenden
SicherheitsmaRnahmen (Feuerwehr, Rotes Kreuz, etc.) zu treffen, alle fiir seine
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Veranstaltung erforderliche Genehmigungen und Erlaubnisse selbst einzuholen bzw.
Anmeldungen vorzunehmen sowie die Versammlungsstattenverordnung und
sonstigen gesetzlichen Vorschriften, wie das Gesetz zum Schutz der Sonn- und
Feiertage, zum Schutz der Jugend und die Gewerbeordnung zu beachten.

4.6 Soweit die Voraussetzungen des § 40 VStattvO vorliegen, kann die Anwesenheit
einer sachkundigen Person oder eines Veranstaltungstechnikers (mit Nachweis)
erforderlich sein. Die dafur anfallenden Kosten richten sich nach der Preistabelle zur
Benutzung der Stadthalle der Stadt Penzberg. Soweit erforderlich, ist die
Veranstaltung gemaR Art. 19 LStVG spatestens eine Woche vorher schriftlich oder
zur Niederschrift beim Ordnungsamt der Stadt Penzberg anzuzeigen.

5. Mietdauer

5.1 Das Mietobjekt wird lediglich fir die im Mietvertrag vereinbarte Zeit gemietet.
Anderungen der Mietzeit miissen rechtzeitig bekannt gegeben werden und haben
ggf. Nachforderungen der Vermieterin zur Folge.

5.2 Eingebrachte Gegenstande wie Dekorationen usw. sowie der durch den Veranstalter
verursachte bzw. eingebrachte Miill sind vom Mieter innerhalb der Mietdauer restlos
zu entfernen. Nach Ablauf der Mietzeit kdnnen sie kostenpflichtig entfernt und evtl.
auch bei Dritten auf Kosten des Mieters eingelagert werden. Eine Haftung der
Vermieterin hierfiir wird ausdricklich ausgeschlossen.

5.3 Die eingebrachten Gegenstéande haben den aktuellen technischen
Sicherheitsbestimmungen zu entsprechen. Der Mieter hat dafiir zu sorgen, dass zum
Ende der Mietdauer seine Veranstaltungsbesucher das Haus verlassen.

5.4 Aus Griinden des Larmschutzes missen alle Veranstaltungen bis spéatestens 22.00
Uhr beendet sein. Der Veranstalter hat darauf einzuwirken, dass sich die Besucher
rticksichtsvoll von der Veranstaltungsortlichkeit entfernen.

6. Zustand und Behandlung des Mietobjekts
6.1 Der Mieter ist zur schonenden Behandlung der Mietsache verpflichtet.

6.2 Der Mieter darf eigene Verstarkeranlagen, Geréte, etc. nur mit Zustimmung der
Vermieterin in der Einrichtung aufstellen und benutzen.

6.3 Die Ausschmiickung der angemieteten Rdumlichkeiten durch Dekorationen, Kulissen,
Scheinwerfer, sonstige Gerate, etc. sind nur mit Zustimmung der Vermieterin
zuldssig. Fur diese Gegensténde Gbernimmt die Vermieterin keine Haftung. Sie
befinden sich vielmehr ausschlieRlich auf Gefahr des Mieters in den gemieteten
Raumen. Fir alle Dekorationen dirfen nur schwer entflammbare oder mittels eines
amtlich anerkannten Impragnierungsmittels schwer entflammbar gemachte
Materialien verwendet werden.

6.4 Tische, Stiihle und sonstiges Mobiliar miissen bodenschonend sein. Ggf. sind
Bodenschutzmatten, Klemmgleiter mit Filz, Bodenschoner fiir Biertischgarnituren,
Gleiter aus Gummi etc. anzubringen. Vor dem Aufstellen ist die Zustimmung durch
die Vermieterin einzuholen.
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Bewirtung

Eine Bewirtung ist Sache des Mieters

Werbung

8.1 Die Werbung fir die Veranstaltungen ist alleinige Sache des Mieters. Wildes
Plakatieren im Ortsbereich ist durch Verordnung verboten und verpflichtet den Mieter
bei Zuwiderhandlung zum Schadenersatz. Auf die Plakatierungsverordnung der Stadt
Penzberg wird verwiesen.

8.2 Jede Art von Werbung in den Rdumen und auf dem Gelande des Kulturzentrum
Metropol bedarf der vorherigen Zustimmung der Vermieterin.

Sonstige Abgaben

Der Mieter ist verpflichtet, die Veranstaltung, soweit erforderlich, beim Finanzamt, der
GEMA, der Kiinstlersozialversicherung sowie bei allen anderen zusténdigen Institutionen
anzumelden und die ggf. anfallenden Steuern, Gebiihren und Abgaben termingerecht zu
entrichten.

Haftung

10.1 Die Vermieterin haftet in Rahmen des Mietvertrages aufgrund gesetzlicher
Haftpflichtbestimmungen.

10.2 Zu Nutzungsbeginn werden bei Bedarf die Réume dem Mieter durch einen
beauftragten Mitarbeiter der Vermieterin mit einem Ubergabeprotokoll tibergeben. Im
Protokoll sind alle bereits vorhandenen Schaden aufzunehmen. Nach Nutzungsende
erfolgt die Abnahme der Raumiichkeiten.

10.3 Der Mieter ist verpflichtet, der Vermieterin jeden Schaden unverziiglich anzuzeigen.

10.4 Fur die Beschadigung, Wertminderung oder den Verlust eingebrachter Gegensténde
Uibernimmt die Vermieterin keinerlei Haftung. Das gleiche gilt fir Wertgegensténde
aller Art, Kleidung etc., die in den Garderoben abgelegt werden, wie auch flr das
Abhandenkommen vom Eigentum des Mieters.

10.5 Der Mieter haftet im Rahmen der gesetzlichen Haftpflichtbestimmungen fur
Anspriiche von Dritten wahrend der Veranstaltung. Hierfur ist eine
Veranstalterhaftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme von mind. 3 Mio €
abzuschlieRen und der Vermieterin spatestens zwei Wochen vor der Veranstaltung
unaufgefordert vorzulegen.

Sicherheitsvorschriften und besondere Pflichten des Mieters

11.1 Wird eine Bewirtung mit Speisen nicht durch einen professionellen Caterer
durchgefiihrt, hat der Mieter daflir zu sorgen, dass eine Person, die mit der
Zubereitung oder Ausgabe von Speisen und Getranken befasst ist, ein gultiges
gesundheitliches Zeugnis besitzt und all diejenigen Personen unterweist, welche
ansonsten noch mit der Zubereitung oder Ausgaben befasst sind.
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11.2 Der Mieter hat dafiir Sorge zu tragen, dass die zulassigen Besucherhdchstzahlen
nicht Giberschritten werden.
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11.3 Offenes Feuer und pyrotechnische Effekte auf der Biihne sind nicht zuléssig. Das
Kulturzentrum Metropol verfiigt Giber eine Brandmeldeaniage. Falls durch
Verschulden des Mieters ein unnétiger Feueralarm ausgeldst wird, sind die Kosten
hierfir vom Mieter zu tragen.

11.4 Der Mieter hat dafur Sorge zu tragen, dass wahrend der Veranstaltung die
Notausgénge nicht verstellt werden. Die Notausgénge sind jedoch geschlossen zu
halten, um eine Larmbelastigung der Nachbarn zu vermeiden. Zudem obliegt
wihrend der Mietzeit dem Mieter die Verkehrssicherungspflicht in den gemieteten
Raumen.

11.5 Die Feuerwehr-Anfahrten sind frei zu halten.

12. Polizei, Feuerwehr und Sanititsdienst

Die Kosten fiir den Einsatz von Polizei, Feuerwehr und Sanititsdienst hat der Mieter
zu tragen.

13. Garderoben

Der Garderobendienst obliegt dem Mieter. Etwaige Garderobengebuhren und der Abschluss
einer Garderobenversicherung sind Angelegenheiten des Mieters.

14. Benutzung von Einrichtungen

14.1 Die technischen Einrichtungen (Biihnen- und Beleuchtungstechnik, technische Gréte)
werden von einer eingewiesenen, oder fachkundigen Person bedient. Fiir das
Personal, das der Vermieter stellt, werden anfallende Kosten dem Mieter in
Rechnung gestellt.

14.2 Das Mitbringen eigener Technik bedarf der Zustimmung der Vermieterin. Die
eingebrachte Technik hat den aktuellen Sicherheitsbestimmungen zu entsprechen.

14.3 Zu den Einrichtungen gehort ein Konzertfliigel, der mit angemietet werden kann. Der
Konzertfitigel kann vor einer &ffentlichen Veranstaltung gestimmt werden. Hierfur wird
von der Vermieterin ein Klavierstimmer bestellt. Die Kosten fiir die Stimmung hat der
Mieter zu tragen. Auf die Preistabelle fiir die Benutzung des Kulturzentrum Metropol<
wird verwiesen. Eine eigensténdige Organisation ist nicht gestattet.

15. Rundfunk, Fernseh- und Bandaufnahmen

Ton- und Bildaufnahmen aller Art zu kommerziellen Zwecken bedrfen der vorherigen
Zustimmung der Vermieterin, wofir in der Regel ein zusétzliches Entgelt erhoben wird.



16. Hausrecht

Der Stadt Penzberg steht in allen Rdumen und dem Umgriff des Metropol Penzberg das
alleinige Hausrecht zu. Das Hausrecht gegeniiber dem Mieter und allen Dritten wird von den
durch die Stadt Penzberg beauftragten Dienstkraften ausgetibt, deren Anordnung unbedingt
Folge zu leisten ist und denen ein jederzeitiges Zutrittsrecht zu den vermieteten Raumlichkeiten
zu gewahren ist. Der Aufenthalt in der Einrichtung ohne Bezug zur Veranstaltung ist untersagt.

17. Sonstiges

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

Die Stadt Penzberg ist berechtigt, das Mitbringen von Tieren zu untersagen.
Im gesamten Haus besteht ein generelles Rauchverbot.

Die Rdume sind nach der Benutzung in besenreinem Zustand zum Belegungsende
zu Ubergeben.

Die Anbringung von Négeln, Haken, Tackernadeln etc. an den Wanden, dem
Boden, der Biithne oder dem Mobiliar ist untersagt. Sollten diese Gegenstande
trotzdem eingesetzt werden, erfolgt eine Behebung der entstandenen Schaden auf
Kosten des Mieters.

Die Verwendung von Einweggeschirr und —besteck ist verboten.

18. Ausfall der Veranstaltung

18.1

18.2

Fiihrt der Mieter aus einem von der Vermieterin nicht zu vertretenden Grund die eine
Veranstaltung nicht durch oder tritt er vom Mietvertrag zurlck, so ist eine
Ausfallentschadigung zu zahlen.

Sie betragt bei Anzeige des Ausfalls

e bis zu drei Monate vor der Veranstaltung 25%
¢ bis zu drei Wochen vor der Veranstaltung 50%
e danach 100%

des Benutzungsentgelts zuzliglich der, der Vermieterin tatsachlich entstandenen
Kosten.

Sollte der Raum anderweitig vermietet werden, sind nur die der Vermieterin
tatsachlich entstandenen Kosten bzw. Mindereinnahmen durch den Mieter zu
ersetzen.

Kann die vertraglich festgelegte Raumanmietung auf Grund héherer Gewalt nicht
stattfinden, so tragt jeder Vertragspartner die ihm bis dahin entstandenen Kosten
selbst. Der Ausfall oder das nicht rechtzeitige Eintreffen eines oder mehrerer
Teilnehmer falit nicht unter dem Begriff hdherer Gewalt.



19. Riicktritt und fristlose Kiindigung des Vertrages

19.1 Die Vermieterin kann aus wichtigen Grund den Mietvertrag fristlos kiindigen. Als
solcher gilt insbesondere eine Vertragsverletzung durch den Mieter, z. B.

« wenn die Vom Mieter zu erbringende Sicherheitsleistung nicht rechtzeitig entrichtet
wurde,

e wenn die fiir diese Veranstaltung erforderlichen vom Mieter zu erbringenden
behérdlichen Genehmigungen oder Erlaubnisse nicht vorliegen,

e wenn fahrldssig gegen den Mietvertrag oder die Miet- und Benutzerordnung
verstofen wird und

e durch die Veranstaltung eine Stérung der dffentlichen Sicherheit und Ordnung
oder eine Schadigung des Ansehens der Vermieterin zu befiirchten ist.

19.2 Im Fall fristloser Kiindigung haftet der Mieter der Vermieterin fiir den gesamten
Schaden.

19.3 Die Vermieterin ist ferner berechtigt, vom Mietvertrag zuruickzutreten, wenn

e Tatsachen bekannt werden, die die Zahlungsunfahigkeit des Mieters befiirchten
lassen oder

¢ die Rdume unvorhergesehen im Uiberwiegendem é&ffentlichen Interesse dringend
bendtigt werden.

19.4 Falls der Riicktrittsgrund nicht vom Mieter zu vertreten ist, ist die Vermieterin dem
Mieter zum Ersatz der bis zur Zustellung der Rucktrittserklarung fir die Veranstaltung
entstandenen Aufwendungen verpflichtet. Entgangener Gewinn wird nicht vergiitet.
Ist der Riicktritt von der Vermieterin nicht zu vertreten, so ist er dem Mieter nicht zum
Ersatz verpflichtet. Ist der Riicktritt vom Mieter selbst zu vertreten, so gilt 18.1 der
MBO analog.

19.5 In den Fillen der Ziffer 19.1 oder 19.2 ist der Mieter auf Verlangen der Vermieterin
zur sofortigen Radumung und Herausgabe des Vertragsgegenstandes verpflichtet.
Kommt er dieser Verpflichtung nicht nach, so ist die Vermieterin berechtigt, die
Raumung und eventuelle Instandsetzung au Kosten und Gefahr des Mieters
durchfiihren zu lassen. Der Mieter bleibt in solchen Fallen zur Zahlung des vollen
Benutzungsentgelts verpflichtet. Dabei Kommt es nicht auf das vereinbarte
Nutzungsentgelt an, sondern auf das, das laut Preisliste fir die Verweildauer zu
bezahlen wire. Er haftet auch fir etwaigen Verzugsschaden. Der Mieter kann
dagegen keine Schadensersatzanspriiche geltend machen.

20. Verwendung der Kaution

Die Vermieterin ist berechtigt, zur Deckung |hrer Anspriiche die hinterlegte Kaution zu
verwenden oder sie mit der endgiiltigen Miete aufzurechnen.
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21. Erfiillungsort und Gerichtsstand

21.1 Erflllungsort ist Penzberg.

21.2 Es gilt deutsches Recht.

21.3 Uber Abweichungen von der Miet- und Benutzerordnung sowie von der Preisliste
entscheidet die Vermieterin. Sie gelten nur, wenn sie vorher schriftlich vereinbart
wurden.

21.4 Nebenabreden oder Anderungen zu diesem Vertrag bedlirfen der Schriftform.

21.5 Sollte ein Punkt dieser Miet- und Benutzungsordnung unwirksam werden, so bleibt
die Wirksamkeit aller anderen Punkte bestehen.

22. Inkrafttreten

Die Miet- und Benutzerordnung tritt am 01.06.2023 in Kraft.

Penzberg, den 26.05.2023

Erster Burgermelster



