SATZUNG

Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fur Kraftfahr-
zeuge und Abstellplatzen fur Fahrrader

(Stellplatzsatzung)

Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.),
zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573), in
Verbindung mit Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die
zuletzt durch die 88 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und
durch 8§ 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) geéndert worden ist,
folgende Satzung tber die Anzahl, Herstellung, Gestaltung und Ablésung von Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge und Abstellplatzen fir Fahrrader (Stellplatzsatzung).

81
Anwendungsbereich

1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO fur das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Penzberg.
Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Nutzungséanderungen, der
Ausbau von Dachgeschossen, der Einbau weiterer Wohnungen in bestehende
Wohngebaude und die Aufstockung von Wohngebauden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter
Halbsatz BayBO).

2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

1) Bei der Errichtung von Anlagen, fur die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen
zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsanderung
von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

2) Die Anzahl der herzustellenden Abstellplatze fur Fahrrader bemisst sich nach der Anlage
2. Die Anlage 2 ist Bestandteil der Satzung.

3) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge bemisst sich nach der Anlage
3. Die Anlage 3 ist Bestandteil der Satzung.

4) Die Richtzahlen in der Anlage 3 sind so bemessen, dass diese der Rechtsverordnung
(Anhang zu 8§ 11 des Ersten Modernisierungsgesetzes Bayern vom 23.12.2024
(Bayerisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 24/2024 — Seiten 616 bis 618)
entsprechen oder eine geringere Zahl notwendiger Stellplatze festlegen. Sollte die
Anlage 3 der Stellplatzsatzung fur einzelne Nutzungen eine héhere Zahl notwendiger
Stellplatze festlegen, so gilt die Festlegung der Zahl der Stellplatze entsprechend dem



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

Anhang zu § 11 des Ersten Modernisierungsgesetzes Bayern vom 23.12.2024
(Bayerisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 24/2024 — Seiten 616 bis 618)).

Der Vorplatz vor den Garagen oder Carports (Stauraum) mit mindestens 5 m Lange wird
fir Wohngeb&aude mit bis zu vier Wohneinheiten als Stellplatz im Sinne dieser Satzung
angerechnet, sofern der Stauraum und der Garagenstellplatz nur einer Wohneinheit
zugeordnet werden.

Bei Gebauden mit mehr als sechs Wohneinheiten sind mindestens 65% der Stellplatze
in einer Tiefgarage oder einem integrierten Parkdeck zu errichten.

Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 20 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge sind die Stellplatze
in einer Tiefgarage, einem Parkhaus, einem automatischen Parksystem oder in das
Haupt- oder Nebengeb&ude zu integrieren. Hiervon ausgenommen sind Stellplatze fur
Menschen mit Behinderungen. Fir nachfolgende Nutzungen entsprechend den in der
Anlage 3 dargestellten Richtzahlen fur Kraftfahrzeuge sind die Stellplatze erst bei
Stellplatzanlagen mit mehr als 80 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge in einer Tiefgarage,
einem Parkhaus, einem automatischen Parksystem oder in das Haupt- oder
Nebengebaude zu integrieren.

Hiervon sind mindestens 50 % der Stellplatze zu uberdachen und mit Dachbegriinung
oder Photovoltaikanlagen auszufiihren, die die Anzahl von 20 Stellplatzen tUberschreiten.
Nrn. 5.1 bis 5.4 (Sportplatze und Sporthallen)

Nr. 7.1 (Krankenhauser)

Nr. 8 (Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung)

Nr. 9.1 (Handwerks- und Industriebetriebe)

Nr. 10.1 (Kleingartenanlagen / Freizeitgartenanlagen)

* Nr. 10.2 (Friedhofe)

In Anlage 4 sind Beispielberechnungen zur Bestimmung der Mindestanzahl der zu
Uberdachenden Stellplatze dargestellt.

Die Richtzahlen entsprechen dem durchschnittlichen Bedarf. Fur bauliche Anlagen oder
Nutzungen, die in den Richtzahlen nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach den
besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemalRer Berlicksichtigung der
Richtzahlen fur Verkehrsquellen mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

Fur Anlagen mit regelmafRigem An- und Auslieferverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen
Ladezonen fir den Lieferverkehr durfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Busse nachzuweisen.

Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch zweiradrige Kraftfahrzeuge zu
erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen dieser Zweirader
nachzuweisen.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Anschlielend sind die jeweiligen Zahlen zu
addieren. Die Gesamtanzahl der erforderlichen Stellplatze wird durch mathematische
Rundung auf eine ganze Zahl festgesetzt.

Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich getrennter Nutzung maglich.

Bei der Ermittlung des Stellplatzbedarfes fir eine geédnderte Nutzung werden bereits
nachgewiesene Kfz-Stellplatze aus friheren Nutzungen angerechnet. Das Gleiche gilt
fur frihere Nutzungen, fur die im Rahmen einer baurechtlichen Genehmigung kein
Stellplatznachweis gefordert war, wobei hier ein fiktiver Stellplatzbedarf unter Beachtung
der Richtzahlen gemanR Anlage | zu ermitteln ist. Bereits abgelOste Stellplatze aus
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friheren Nutzungen gelten fir geanderte Nutzungen weiter fort.

14) Berechtigungen zur Nutzung des offentlichen Raumes fur das Abstellen von

1)

2)

1)

2)

Kraftfahrzeugen (z. B. Anwohnerparkausweise) werden nicht auf den zu fihrenden
Gesamtstellplatznachweis angerechnet und begriinden keinen Anspruch auf Gewahrung
einer Stellplatzablose gemal § 6 dieser Satzung.

§3
ErmaRigung der Zahl der notwendigen Stellplatze

Innerhalb den zentralen Versorgungsbereichs (ZV), der im Wesentlichen Grundstlcke
entlang der BahnhofstraRe mit angrenzendem Bereich erfasst (Anlage 1) werden fir
bestimmte Nutzungen, die innerhalb des ZV begiinstigt werden, eine geringere Zahl
notwendiger Stellplatze gegentber dem sonstigen Stadtgebiet festgelegt (Richtzahlen
Nrn. 1.2, 2.1, 2.3, 2.5, 3.1, 6.1)

Eine Ermafigung der notwendigen Stellplatze kann auch durch ein qualifiziertes
Mobilitatskonzept erfolgen, welches geeignet ist, den Bedarf der Nutzer der baulichen
Anlage nach Stellplatzen zu reduzieren. Das Mobilitatskonzept ist gegenuber der Stadt
durch eine Verpflichtungserklarung abzusichern.

Das Mobilitatskonzept zur Reduzierung der Stellplatze ist bei Wohnbauvorhaben ab zehn
Wohneinheiten anwendbar. Voraussetzung sind unter anderem eine gute OPNV-
Anbindung und Nahversorgung sowie das Angebot alternativer Mobilitatsangebote.
Samtliche Mobilitatsangebote sind leicht zugénglich und einfach in der Handhabung zu
gestalten. Die Bewohnerinnen/Bewohner sind ausreichend dariber zu informieren. Das
Mobilitatskonzept hat das Ziel, die erforderlichen Kriterien nachvollziehbar darzustellen
und benennt die Voraussetzungen fur eine Reduzierung des Stellplatzrichtwerts.

Die wesentlichen Kriterien fur die Reduzierung des Stellplatzschliissels sind folgend
aufgefuhrt. Dazu gehdéren:

Eine gute OPNV-Anbindung (Regional Bahn, Bus),

Zugang zu Carsharing-Angeboten,

eine Abstellflache fir fahrradbasierte Sharing-Angebote und mindestens einem Angebot
flr Lastentransporte.

Sind die Kriterien nicht vollstandig erflillt, ist ein individuelles, mit der Stadtverwaltung
Penzberg abgestimmtes Mobilitdtskonzept erforderlich.

Die Entscheidung, ob das jeweilige Mobilitatskonzept zu einer Reduzierung des
Stellplatzbedarfs fihrt, ist im Einzelfall zu prifen und liegt im Ermessen der Stadt
Penzberg.

8§84
Herstellung der Stellplatze

Die nach 88 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem
Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstick in der Nahe des Baugrundstiicks
herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundsttick in der
Né&he des Baugrundsticks ist dessen Benutzung fur diesen Zweck gegeniiber dem
Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des
Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der
Umgebung zu erwarten sind.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

§5
Stellplatzablésungsvertrag

Der Stellplatznachweis kann innerhalb des Geltungsbereichs des Innenstadtbereichs
(Anlage 1) durch Abschluss eines Ablésungsvertrages zwischen dem Bauherrn und der
Stadt Penzberg erflllt werden, wenn der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf
seinem Grundsttick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der N&he herstellen kann.
Der Abschluss eines Stellplatzabldsungsvertrages liegt im Ermessen der Stadt
Penzberg.

Die HOhe der Ablosebetrage fur Stellplatze nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO, wird je
KFZ-Stellplatz, wie folgt festgesetzt:

17.000 € Dbei Neubauten fur Wohnnutzungen gemaf Ziffer 1 der Richtzahlen

12.000 € bei Erweiterungen (An- und Umbauten) sowie Nutzungsanderungen
bestehender Anlagen fir Wohnnutzungen gemalf Ziffer 1 der Richtzahlen

10.000 € bei Neubauten sowie Erweiterungen (An- und Umbauten) sowie Nutzungs-
anderungen bestehender Anlagen fiir sonstige Nutzungen gemal Ziffern 2
bis 10 der Richtzahlen

5.000 € bei Sanierungen bzw. Nutzungsanderungen von Baudenkmalern (Einzel-
denkmal nach Denkmalliste)

Die Hohe der Ablosebetrage fur Stellplatze nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO wird je
Fahrradabstellplatz auf 2.000 € festgesetzt.

Der Abldsungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschliel3en bzw. we-
sentliche Voraussetzung fiir die Genehmigungsfreistellung nach Art. 58 der bayerischen
Bauordnung (BayBO).

Der Ablosungsbetrag ist innerhalb von 3 Monaten nach Rechtswirksamkeit der Bauge-
nehmigung bzw. innerhalb von 3 Monaten nach Mitteilung der Genehmigungsfreistellung
zur Zahlung féllig. Der Stadt Penzberg steht es frei, Sicherheiten in geeigneter Form zu
verlangen.

Die Ablosebetrage fir KFZ-Stellplatze sind von der Stadt zweckgebunden fiir die Her-
stellung zuséatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisie-
rung bestehender 6ffentlicher Parkplatze fir den Innenstadtbereich zu verwenden.

Die Ablésebetrage fur Fahrradabstellpléatze sind von der Stadt zweckgebunden fiir die
Herstellung zuséatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Moderni-
sierung bestehender 6ffentlicher Fahrradabstellanlagen zu verwenden.

§6
Anforderungen an die Herstellung

Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung Uber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom
30. November 1993 in ihrer jeweils gultigen Fassung.

Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GroRe und in Abhangigkeit der beabsich-
tigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

87
Abweichungen

Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung kénnen zugelassen werden (Art. 63
Abs. 3 BayBO). Diese sind schriftlich zu beantragen und zu begrinden.
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§8

Inkrafttreten
Die Satzung tritt am 13.10.2025 in Kraft.

Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung bleibt die Stellplatzsatzung in der Bekanntmachung
vom 25.09.2025 beziglich des § 5 (Beschaffenheit, Anordnung und Gestaltung der Stell-
platze) wirksam; die tbrigen Regelungen der Stellplatzsatzung in der Bekanntmachung vom
25.09.2025 treten auler Kraft.

Penzberg, den 08.10.2025
STADT PENZBERG

Erster Biirgermeister

Weiterhin gultige Regelung aus der Stellplatzsatzung vom 25.09.2025

§5
Beschaffenheit, Anordnung und Gestaltung der Stellplatze

1) Die Abmessungen der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und deren Fahrgassen richten sich
nach den Bestimmungen des § 4 Abs. 1 und Abs. 2 der Garagen- und
Stellplatzverordnung (GaStellV) des Freistaates Bayern in ihrer jeweils geltenden
Fassung.

Die Flache einer notwendigen Fahrradabstellmdglichkeit soll 1,5 m2 nicht unterschreiten.
Diese Flache kann bei Verwendung von geeigneten Ordnungssystemen unterschritten
werden. Die Mindestabstande der Fahrrader in Ordnungssystemen betragen bei
ebenerdiger Einstellung 70 cm, bei Hoch- und Tiefeinstellungen 50 cm, jeweils
gemessen ab dem Fahrradrahmen. Bei Unterbringung in anderen Geschossen muss die
Erreichbarkeit der Abstellanlage durch Befahren entsprechender Rampen oder
Zufahrten gewahrleistet sein.

2) Oberirdische Stellplatze sind grundsétzlich in versickerungsfahiger Ausfiihrung
herzustellen. Erlaubt sind Schotterrasen, Rasengittersteine, Drainpflaster, Naturstein-
pflaster oder Betonstein mit Drain- oder Rasenfugen. Oberflachenwasser darf nicht auf
die offentliche Verkehrsflache gelangen. Dieses soll in erster Linie auf dem Stellplatz
versickern. Weiterhin ist es erlaubt, Oberflachenwasser durch geeignete MalRnahmen
(Entwésserungsrinnen o. &.) an der Grundstlicksgrenze abzufangen.

3) Der Vorplatz vor den Garagen oder Carports (Stauraum) mit mindestens 5 m Léange wird
fir Wohngebaude mit bis zu vier Wohneinheiten als Stellplatz im Sinne dieser Satzung
angerechnet, sofern der Stauraum und der Garagenstellplatz nur einer Wohneinheit
zugeordnet werden.

Bei Gebauden mit mehr als sechs Wohneinheiten sind mindestens 65% der Stellplatze
in einer Tiefgarage oder einem integrierten Parkdeck zu errichten.



4)

5)

6)

7)

8)

Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 20 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge sind die Stellplatze
in einer Tiefgarage, einem Parkhaus, einem automatischen Parksystem oder in das
Haupt- oder Nebengebaude zu integrieren.

Hiervon ausgenommen sind Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen.

Fur nachfolgende Nutzungen entsprechend den in der Anlage 3 dargestellten
Richtzahlen fur Kraftfahrzeuge sind die Stellplatze erst bei Stellplatzanlagen mit mehr
als 80 Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge in einer Tiefgarage, einem Parkhaus, einem
automatischen Parksystem oder in das Haupt- oder Nebengebaude zu integrieren.
Hiervon sind mindestens 50 % der Stellpléatze zu Uberdachen und mit Dachbegriinung
oder Photovoltaikanlagen auszufiihren, die die Anzahl von 20 Stellpléatzen tUberschreiten.
Nrn. 5.1 bis 5.4 (Sportplatze und Sporthallen)

Nr. 7.1 (Krankenhauser)

Nr. 8 (Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung)

Nr. 9.1 (Handwerks- und Industriebetriebe)

Nr. 10.1 (Kleingartenanlagen / Freizeitgartenanlagen)

Nr. 10.2 (Friedhofe)

Der Stauraum zwischen der offentlichen Verkehrsflache und der Garage / Tiefgarage
bzw. des Carports darf auf die Breite der Garage / Tiefgaragenzufahrt bzw. des Carports
zur offentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch durch Ketten oder andere

feste Einrichtungen abgegrenzt werden.

Garagen mit Flachdach oder flachgeneigtem Pultdach bis zu einer Dachneigung von 8°
sind mit Dachbegriinung oder Photovoltaikanlagen auszufiihren.

Garagen und offene Garagen (Carports), die langsseitig zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
(auch offentlich gewidmeten Stral3en, Wegen und Platzen) angeordnet werden, sind
mindestens 1 Meter von der Grenze zur offentlichen Verkehrsflache abzuriicken. Der
dabei entstehende Grinstreifen ist so zu bepflanzen, dass es zu keiner Beeintrachtigung
des Verkehrs kommt.

Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturnahe Ausfiihrung der Zufahrten und
Stellflachen vorzusehen. Die Bepflanzung darf zu keiner Sichtbehinderung des An- und
Abfahrtsverkehrs fihren. Stellplatze sowie Abstellplatze sind ausreichend mit
stadtklimafesten, orts- und landschaftstypischen Baumen und durch die Herstellung von
Magerstandorten mit der Bepflanzung heimischer Staudengewéchse sowie Aussaat
heimischer Wildblumen einzugriinen und géartnerisch so anzulegen, dass sie
abgeschirmt sind. Eine Befahrbarkeit der angelegten Grinflachen muss vermieden
werden.

Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 4 nebeneinanderliegenden oberirdischen Stellplatzen
sind jeweils 4 Stellplatze durch einen Laubbaum und durch die Herstellung geeigneter
Magerstandorte in Gruppen zu unterteilen (Variante 1). Alternativ hierzu ist auch die
Errichtung eines Pflanzstreifens am Ende der Stellplatze zulassig (Variante 2). Die zu
begriinenden Flachen missen durch eine Bordsteinumrandung gesichert und
erkenntlich sein. Eine Uberfahrbarkeit der Grunflachen durch Kraftfahrzeuge ist
unzulassig.

Der Laubbaum muss einen Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m
Hohe vom Erdboden, aufweisen. Fir den Wurzelbereich muss eine Pflanzgrube von
2 m x 3 m Grundflache mit einem Volumen von min. 10 m? vorgesehen werden. In
Ausnahmeféllen kann die Unterteilung in Stellplatzgruppen entfallen, wenn dafir die
Baumstandorte bzw. Magerstandorte an den Kopfenden in entsprechender Anzahl
vorgesehen werden und dadurch eine Eingriinung der Grundstiicksgrenzen erreicht
wird. Bei Stellplatzanlagen von mehr als 1.000 m? Gesamtflache sind die Gruppen
zusatzlich durch weitere Gehdlzpflanzungen zu unterteilen. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu unterhalten.



Vorgang der Neuanlage sowie Pflege von Magerstandorten:

1.
2.

w

No oA

Auskoffern bis zur Wurzeltiefe von 10 cm — 20 cm sowie samtlicher Ritzen
Auffiillen mit unkrautfreiem, mineralischem Substrat (Kies, Schotter) mit einer
KorngrofRe von 1 mm — 32 mm

Auftragen (Nicht einarbeiten!) von 1 cm — 4 cm (unkrautfreien!) Kompost

(Nicht Humus!) aus Grinschnitt

Pflanzung heimischer Stauden (mindestens 1 Stlick/m?).

Aussaat heimischer Wildblumen

Boden oberflachig glatt rechen

1. & 2. Jahr nach Anlage Unkraut jaten sowie jahrlich 1 x mahen mit Mahgutabfuhr
(Juli — November)

Zeichnerische Darstellung der Untergliederung der Stellplatze:

Variante 1:
a) Einreihige Stellplatzanordnung
Baum mit N N
Pflanzgrube Stellp)atze
Mind.2mx3m
und 10 m? Breite Breite
22m 22m
b) Doppelreihige Stellplatzanordnung
Baum mit Breite
Pflanzgrube R z22m
Mind. 2 m x 3 m Stellp|atze N
und 10 m? N
M
Breite
22m
Baum mit L L
Pflanzgrube
Mind.2 mx 3 m Stellplatze
und 10 m? N ] —
Breite
22m
Variante 2:
a) Einreihige Stellplatzanordnung:

|’6fﬂiz-an;§}neifen mit éﬂumen\|
\ Mind/dstens 2 rh\breit /




9)

10)

11)

b) Doppelreihige Stellplatzanordnung:

Stellplatze

= ]

i Pﬂanzs\reiferj mit Béurﬁen
| Mindestens 2 m breit

Stellplatze

Aneinandergebaute Grenzgaragen sind hinsichtlich Hohe, Dachform und
Dachgestaltung einander anzupassen und durch Bepflanzung zu untergliedern. Die
Bepflanzung darf eine maximale Hohe von 80 cm betragen und zu keiner
Sichtbehinderung des An- und Abfahrtsverkehrs fuihren.

Zwischen Carports und offentlicher Verkehrsflache missen Zu- und Abfahrten von
mindestens 3 Meter Lange vorhanden sein. Abweichungen kénnen gestattet werden,
wenn wegen der Sicht auf die offentliche Verkehrsflache keine Bedenken bestehen.

Zwischen Garagen und 6ffentlicher Verkehrsflache mussen Zu- und Abfahrten von
mindestens 5 Meter Lange vorhanden sein. Abweichungen hiervon kdnnen zugelassen
werden, wenn ein Mindestabstand von 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache eingehalten
wird und keine Bedenken hinsichtlich des Orts- und Stra3enbildes, der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs sowie der Sicherheit von Fu3gangern bestehen.

Zufahrten von der 6ffentlichen Verkehrsflache zu Stellplatzanlagen bzw.
Garagenanlagen durfen eine Breite von 6,0 m je Baugrundstiick und je
ErschlieBungsstralRe nicht tUberschreiten. Eine Anordnung von mehr als 2
Senkrechtparkern je Baugrundstiick an der offentlichen Verkehrsflache ist nicht zulassig.

Sofern die maximal 6,0 m breite Zufahrt je Baugrundstiick und je ErschlieRungsstralie

auf zwei jeweils maximal 3,0 m breite Zufahrten aufgeteilt wird, darf

¢ die Zuwegung zwischen den Zufahrten maximal 1,50 m betragen (Alternative 1) oder

e ist ein Abstand von mindestens 14 m zwischen den beiden Zufahrten einzuhalten
(Alternative 2)



Regelfall:
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Langsparker

'Gehsteig

abgesenkt

12) Abweichend von Absatz 11 darf bei Grundstiicken mit einer der Erschlie3ungsstral3e
zugewandten Grundstiickslange von mehr als 20 m die Zufahrtsbreite maximal 30 von
Hundert (30%) der der ErschlieBungsstraie zugewandten Grundstiickslange betragen.
Diese Zufahrtsbreite kann auch auf bis zu 2 Zufahrten mit einem Mindestabstand von
14 m zwischen den Zufahrten aufgeteilt werden. Hierbei darf jedoch eine maximale
Gesamtbreite der Zufahrten von 12 m je Baugrundstiick nicht Uberschritten werden. Bei
ubergrofR3en Grundstiicken oder Grundstiicken mit Sondernutzungen kdnnen im

Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden.

13) Sonstige offentlich-rechtliche Anforderungen an Stellpléatze sind zu beachten.

Anlagen zur Stellplatzsatzung vom 13.10.2025

Anlage 1

Geltungsbereich des zentralen Versorgungsbereichs (ZV)



Geltungsbereich des zentralen Versorgungsbereichs (ZV)
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Anlage 2 zu 8 2 Abs. 2

Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf fir Fahrrader

Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze fur Fahrrader
1 Gebéaude mit Wohnungen 2 Abstellplatze je Wohneinheit
2 Laden sowie Waren- und Geschafts- 1 Abstellplatz je 100 m? Verkaufsflache

hauser (einschlie3lich Einkaufszentren, | fur den Kundenverkehr
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben)
aulRerhalb des zentralen Versorgungs-
bereichs (ZV) (Anlage 1)

3 Gaststatten aul3erhalb des zentralen 1 Abstellplatz je 30 m? Gastflache,
Versorgungsbereichs (ZV)

4 Schulen 5 Abstellplatze je Klasse

5 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Abstellplatz je 10 Beschaftigte

Anlage 3 zu § 2 Abs. 3

Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf fur Kraftfahrzeuge

Ergibt sich bei der Berechnung eine Bruchzahl, so ist die Anzahl der Stellplatze ab Komma
funf (..,5) auf die n&chsththere ganze Zahl aufzurunden.

Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge hiervon
Besucher
in %

1. Wohngebaude

1.1 | Gebaude mit Wohnungen 1 Stellplatz je Wohneinheit bis 40 m? --
Wohnflache,

1,3 Stellplatze je Wohneinheit bis 65 m?
Wohnflache,

2 Stellplatze je Wohneinheit ab 65 m?
Wohnflache.

1.2 |Gebaude mit Wohnungen inner- |1 Stellplatz je Wohneinheit bis 120 m? --
halb des zentralen Versorgungs- | Wohnflache,

bereichs (ZV) (Anlage 1) 2 Stellplatze je Wohneinheit ab 120 m?
Wohnflache.
1.3 | Offentlich geférderter Wohn- 0,5 Stellplatze je Wohnung --
raum

a) Kommunaler Wohnungsbau
mit dem kommunalen Wohn-
raumforderprogramm

b) Mietwohnungen, fur die eine
Bindung nach dem Bayeri-
schen Wohnraumforderungs-
gesetz besteht

1.4 | Gebaude fir betreutes 0,5 Stellplatze je Wohnung --
Wohnen
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15

Kinder-, Schuler- und
Jugendwohnheime

1 Stellplatz je 20 Betten,
mindestens 2 Stellplatze

75

1.6

Studentenwohnheime

1 Stellplatz je 5 Betten

10

1.7

Schwestern-/Pflegewohnheime,
Arbeitnehmerwohnheime u. &.

1 Stellplatz je 4 Betten

10

1.8

Altenwohnheime, Altenheime,
Langzeit- und Kurzzeitpflege-

heime, Tagespflegeeinrichtun-
gen u. a.

1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplatze,
mindestens 2 Stellplatze

50

1.9

Obdachlosenheime, Gemein-
schaftsunterkiinfte fur Leis-
tungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz

1 Stellplatz je 30 Betten,
mindestens 2 Stellplatze

10

Gebaude mit Biiro-, Verwal-
tungs- und Praxisrdumen

2.1

Biro- und Verwaltungsrdume
innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs (ZV)

(Anlage 1)

1 Stellplatz je 50 m? Nutzungsflache nach
DIN 277

2.2

Bilro- und Verwaltungsrdume
aulRerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs (ZV)

1 Stellplatz je 40 m? Nutzungsflache nach
DIN 277

20

2.3

R&ume mit erheblichem Besu-
cherverkehr, (Schalter-, Abferti-
gungs- oder Beratungsraume,
Arztpraxen und dergleichen) in-
nerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs (ZV) (Anlage 1)

1 Stellplatz je 50 m2 Nutzungsflache nach
DIN 277,

2.4

R&ume mit erheblichem Be-su-
cherverkehr, (Schalter-, Abferti-
gungs- oder Beratungsraume,
Arztpraxen und dergleichen) au-
Rerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs (ZV)

1 Stellplatz je 30 m2 Nutzungsflache nach
DIN 277, mindestens 3 Stellplatze

75

2.5

Raume fur freiberufliche oder

ahnliche Tatigkeiten innerhalb
des zentralen Versorgungsbe-
reichs (ZV) (Anlage 1)

1 Stellplatz je 50 m? Hauptnutzflache

2.6

R&ume fur freiberufliche oder
ahnliche Tatigkeiten aulRerhalb
des zentralen Versorgungsbe-
reichs (ZV)

1 Stellplatz je 40 m? Hauptnutzflache

20

Verkaufsstétten

3.1

Laden sowie Waren- und Ge-
schéaftshauser (einschlie3lich
Einkaufszentren, grol¥flachigen
Einzelhandelsbetrieben)
innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs (ZV) (Anlage 1)

1 Stellplatz je 100 m? Verkaufsflache fir den
Kundenverkehr,
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3.2 |Laden sowie Waren- und Ge- 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fur den 75
schaftshauser (einschlielich Kundenverkehr
Einkaufszentren, grof¥flachigen
Einzelhandelsbetrieben)
auf3erhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs (ZV)

3.3 [Mdbelhaus tber 1.000 m2 1 Stellplatz je 100 m? Verkaufsflache fir den 75

Kundenverkehr

4. Versammlungsstatten

4.1 |Versammlungsstatten (z. B. 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
Theater, Kinos, Vortragsséle)

4.2 |Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90

5. Sportstatten

5.1 |Sportplatz ohne Besucher- 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache --
platze (z. B. Trainingsplatze)

5.2 | Sportplatze und Sportstadien 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, -
mit Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

5.3 | Turn- und Sporthallen ohne Be- |1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache --
sucherplatze

5.4 | Turn- und Sporthallen mit Besu- |1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache, --
cherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

5.5 |Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstticksflache --

5.6 |Hallenbader ohne Besucher- 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen --
platze

5.7 |Hallenbader mit Besucherplat- |1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, --
zen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

5.8 |Tennisplatze, Squashanlagen 2 Stellplatze je Spielfeld --
oder &hnliches ohne Besucher-
platze

5.9 |[Tennisplatze, Squashanlagen 2 Stellplatze je Spielfeld, --
oder ahnliches mit Besucher- zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
platzen

5.10 |Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage --

5.11 |Kegel- und Bowlingbahnen 2 Stellplatze je Bahn --

5.12 |Bootshauser und Bootsliege- 1 Stellplatz je 5 Boote --
platze

5.13 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportflache --

6. Gaststatten und Beherber-
gungsbetriebe

6.1 |Gaststatten innerhalb des zent- |1 Stellplatz je 50 m? Gastflache, --
ralen Versorgungsbereichs (ZV)
(Anlage 1)

6.2 |Gaststatten auRerhalb des zent- |1 Stellplatz je 10 m? Gastflache, 75

ralen Versorgungsbereichs (ZV)
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Kantine

bei ausschlieRlicher Nutzung durch die Be-
schéftigten kein eigener Stellplatzbedarf

6.3 | Spiel- und Automatenhallen, Bil- |1 Stellplatz je 20 m2 Nutzflache nach DIN 277, 90
lard-Salons, sonstige mindestens 3 Stellplatze
Vergnugungsstatten
6.4 |Hotels, Pensionen, Kurheime 1 Stellplatz je 6 Betten, bei Restaurationsbe- 75
und andere Beherbergungsbe- |trieb Zuschlag nach Nrn. 6.1 bis 6.3
triebe
6.5 [Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 |Krankenhauser 1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.2 | Sanatorien, Kuranstalten, An- 1 Stellplatz je 4 Betten 25
stalten fur langfristige Kranke
7.3 |Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 Nutzflache nach DIN 277, 75
mindestens 3 Stellplatze
8. Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
8.1 |[Schulen, Berufsschulen, 1 Stellplatze je Klasse, 10
Berufsfachschulen zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Schuler Gber 18
Jahre
8.2 |Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende --
8.3 | Tageseinrichtungen fur mehr als | 1 Stellplatz je 30 Kinder, mindestens 2 Stell- --
12 Kinder platze
8.4 | Tageseinrichtungen bis zu 12 1 Stellplatz --
Kinder
8.5 |[Jugendfreizeitheime und dgl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze --
8.6 |Berufshildungswerke, Ausbil- 1 Stellplatz je 10 Auszubildende --
dungswerkstatten und dergl.
9. Gewerbliche Anlagen --
9.1 |Handwerks- und Industriebe- 1 Stellplatz je 80 m? Nutzflache nach DIN 277 10
triebe oder je 3 Beschéftigte.
9.2 |Lagerraume, Lagerplatze, Aus- |1 Stellplatz je 150 m? Nutzflache nach DIN 277 --
stellungsplatze, Verkaufsplatze |oder je 3 Beschéftigte.
9.3 |Kraftfahrzeugwerkstatten 5 Stellplatze je Wartungs- oder Reparaturstand --
9.4 |Tankstellen Bei Einkaufsmdglichkeit Uber Tankstellenbedarf --
hinaus: Zuschlag nach Nr. 3.1 oder 3.2 (ohne
Besucheranteil)
9.5 |Automatische Kraftfahrzeug- 5 Stellplatze je Waschanlage --

waschanlagen

(Zusatzlich muss ein Stauraum fur mindestens
3 Kraftfahrzeuge vorhanden sein)
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10. |Verschiedenes

10.1 |Kleingartenanlagen /
Freizeitgartenanlagen

1 Stellplatz je 10 Kleingarten / Freizeitgarten

10.2 | Friedhofe

1 Stellplatz je 1.500 m? Grundsticksflache,
jedoch mind. 10 Stellplatze

Anlage 4: Beispielberechnungen zu § 2 Abs. 7 Satz 4

Beispielberechnungen zur Mindestanzahl von zu Gberdachenden Stellplatzen fir die
Nutzungen nach Nrn. 5.1 bis 5.4, 7.1, 8, 9.1, 10.1 und 10.2 der Richtzahlen

Stellplatzbedarf

80

65 50 40 30 21 20

Anzanhl der Stellplétze, die
von der prozentualen Uber-
dachungspflicht ausgenom-
men sind

20

20 20 20 20 20 20

Anzahl der Stellplatze, von
denen mindestens 50% zu
Uberdachen sind

60

45 30 20 10 1 0

Mindestanzahl der Gberdach-
ten Stellplatze

30

23 15 10 5 1 0

Ausgefertigt:
Penzberg, 08.10.2025

/V Z 2o~ {on

Stefan Korpan 7, \

Erster Burgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung wurde am 10.10.2025 durch Amtsblatt Nr. 12/2025 bekannt gemacht.

Penzb7g,,10.10.2025 P
/// v

M My,
Ste({an Kogpan _
Erster Burgermeister
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